‘UJER PLANE HAT, PLANT MIT UNS.

KAPARTNER|

STADT WISSEN

AKTIVES STADTZENTRUM WISSEN

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN
RAHMENPLAN
INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Projekt 803/ Stand: Januar 2015

WSW & PARTNER GMBH
Planungsbtro fir Umwelt | Stddtebau | Architektur

Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T0631.3423-0 |F0631.3423-200
kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de



http://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Datei:Wappen_Wissen.png&filetimestamp=20111230082356

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-

wicklungskonzept” Seite 1

I Y 11 8 i U N

2 EXKURS: ABLAUF DER STADTSANIERUNG .......ccceuuiiiimmmuniiiiinnniiiiinniiiineniniesssneesn.
2.1 VOISTUIE ..o et s
2.2 Vorbereitende UNtersUCRUNE............cccoiiiiiiiiiii ittt et see e e s bee e e s sbee e e s sbeee e eanes
2.3 Sanierungskonzept / RANMENPIAN .............cc.oooviiviiiiiiiiicececce ettt ereenree s
2.4 Festlegung des Sanierungsgebietes ............c.cccooiiiiiiiiiii i s
2.5 Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen..............cccccooooiiiiiiiiic e e

2.6 Aufhebung der SAnNIerungssatzuNG .............ccccoiiiiiiiiiiiii e e

3 AUSGANGSLAGE - ABRISS UBER DIE BISHERIGE STADTSANIERUNG IN WISSEN .............
3.1 Beginn der Stadtsanierung in Wissen: Sanierungsgebiet Teil |........ccccooiireiiiiiiciiiiicccee e
3.2 SaNIerunGSEEDIET TEII 1l .uveiiieieee et e e et e e e e e e e sabee e e esabeee e esnbeeeeennees

3.3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen im Untersuchungsgebiet ..........cccccoeeveiieciieecccciee e,
I T8 N S - 1ol o 1T Y TU L w0 o T=4 o - PP
I T A - 1= o =10 [0 g T=d o] F= o T T o = SR

4 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN IM RAHMEN DES FORDERPROGRAMMS

»AKTIVE STADT- UND ORTSTEILZENTREN ...ccctviiiiiieiinniniinireniniiniieesinnineinsresiassenens
4.1 Abgrenzung des aktuellen Untersuchungsgebietes.......cocccvvvciiiiiiciiii i
4.2 Methodik - GIUNAIQZEN .....ooeeeieie et e et e e e et e e e e e bt e e e e ebteeeesbteeaessteeeeenstanaeanns
5 BESCHREIBUNG DER STADTEBAULICHEN SITUATION .......ccocvueiirenierenienessressneesseessnenans
5.1 Stadtebauliche STrUKtUraten .......c..ooiiiiiiiiee et e e e e sabee e
5.1.1 Bauzustand / Sanierungsbedart ..........covoouiiiiii e e
5.1.2  BaUlIChe DIChte .ccueeiiiiiieiee ettt ettt e st st e st e s ba e e st e sbae e sabeesaees
LT 0 T =T |4 1 o S
5.1.4  DenKmMalSCRULZ .ocuviiiiiiiiiieeite ettt sttt et sb e s be e e s e e sbe e e sabeesbeeesabeesaees
5.1.5 LeerstandsproblematiK........cocuiei i
5.2 Die Situation von Einzelhandel / Dienstleistung / GEWEIDE .........ccccvvereeriieeerieseeeseseeie e
5.2.1 Versorgungssituation in der INNenstadt.........ccceviiiiiiiiiniiiiiiec e
5.2.2 Offentliche Einrichtungen / Gemeinbedarfseinrichtungen..........cccceveveeveveeeeeeveeeeeeeeeeenen,
5.3 Verkehrssituation / VErkenrsplanUNg ..........ooueeioiiioeeieciee ettt ettt et aeeereeeeaeeeeneeens
5.3.1  RUNENAEI VEIKENT oottt sttt esba e e sabeesaees
5.3.2  Aktuelle Verkehrsprojekte..... ..
6 DIE BEWOHNERSTRUKTUR IM UNTERSUCHUNGSGEBIET ......ccccccvuiruiiniinineninniniieceesnenn.
6.1 Allgemeine Bevolkerungsentwicklung der Stadt WiSSeN ........cciveiiiiiiiiiie i
6.1.1 Einwohnerzahl / -dichte, HaushaltsgroRen im Untersuchungsgebiet ...........cccoeeeveernnnnnee.
6.1.2 Altersaufbau der Einwohner im Untersuchungsgebiet..........cccccooveieiiiiiiiiiicciie e,
6.1.3 Bevolkerung mit Migrationshintergrund..........oooeciiiiieii e e

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-

wicklungskonzept” Seite 2
6.1.4 Soziale ProblemstellUNGEN ....c..uviiiiiei et et 41
7 ERMITTLUNG DER MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT ......cciiciieiieiieitiiencrenrenieiescsessansassensns 42
7.1 Einwohnerbefragung im Untersuchungsgebiet .........cocveiiiiiiiiiiiiiii e 42
7.2 Aktivierende BUrgerbet@iliGUNG ......oooocviiii ittt e e e te e e e e e e srae e e e earaeas 43
7.2.1 Beteiligung von Kindern und Jugendlich@n ...........cuvviiiiiiiiccciiee e 46
7.2.2 Themenfeld: ,,Wohnen und Leben in der Innenstadt”..........ccccuveeeemmeeemerereeereiieeeeenenenns 48
7.2.3 Themenfeld: ,Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflachen”...........ccooeeeeiiiiiiiiiiieenn e, 51
7.2.4 Themenfeld: , Kultur, Freizeit, Tourismus und 6ffentliche Einrichtungen” ............c............. 54
7.2.5 Themenfeld: ,Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen” ...................... 57
7.2.6 Themenfeld: ,Verkehr, Mobilitat, Erreichbarkeit und Parken ..........cccoovevevvuernrererernennnnnnns 60
7.3 Prioritatenbildung aus BUrgErsiCht.........coii i et 62
7.4 Beteiligung der Trager 6ffentlicher BElange .......cuueeeeeiie et e 63
8 VORSCHLAG ZUR ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES ......cccccitieiiniiiieiinnnneniecaanes 66
8.1 Auswirkungen und Darstellung ggf. nachteiliger Auswirkungen fiir die von der Sanierung
ST o) i {=] 0= IR 67
8.2 Wahl des SanierungsVerfaNreNns. ... ... iiii it e st e e e sate e e e saraeeesanes 67
9  STADTEBAULICHER RAHIMENPLAN ........uvttiiiueercnreesinneescssnesssssesessssesssssesssssessssssessssnesanss 70
9.1 Erste Ziele und MaBNahmMeEN .......cocuiiiiiiiiiiee ettt et e e e ctte e e e ette e e s ebteeesebeeeessbeeeaeestaeaesnnes 70
9.1.1 Aufwertung der Versorgungsfunktion in der Innenstadt..........ccccoeeveviviiiei e, 70
9.1.2 Umgestaltung der Rathausstralie als zentrale Achse der Innenstadtentwicklung................ 72
9.1.3 Anbindung des Kulturwerks an die Innenstadt ..........cccoocveiiiiiieiiiciiee e, 74
9.1.4 Sanierung und Aufwertung innerstadtischer StraRenrdume ........ccccceeeecieeeeccieeeccciee e, 74
9.1.5 Aufwertung des KirChplatzes........coccuiiiiiciiiei e 75
9.1.6 Entwicklung und Ergdnzungen der Steinbuschanlage..........ccccoceieeiiiiicccii e, 76
9.1.7 Entwicklungskonzept / Rahmenplan flr das Germaniagelande .........ccccceevveeverneeerieneennnn. 76
9.1.8 Forderung von Privatmalnahmen ..........c.oooiiiii i 76
9.2 Vorlaufige Kosten- und Finanzierungslibersicht ..........occuviiiiiiiii e 77
10 INTEGRIERTES STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT .....oeeeeurerernreencnneescnneeesaneees 82
30 T T T T 31 7 7SR 82
10.2 Das integrierte Handlungskonzept — Massnahmenkatalog .......ccceeeeecieeeiiiiiie e, 82
10.3 Themenfeld: Wohnen und Leben in der INNenstadt..........ccceeeieiiiiiiciiiec et 84
10.4 Themenfeld: Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflachen.........ccccoveeiiiieiicce e, 85
10.5 Themenfeld: Kultur, Freizeit, Tourismus u. 6ffentliche Einrichtungen..........cccccccviiieciieececciee e, 86
10.6 Themenfeld. Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung........ccccccoceeeveierecniieeeenneen. 87
10.7 Themenfeld: Verkehr, Erreichbarkeit, Mobilitdt U. Parken.......cccccvvveiiiieiiiieiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes 88
10.8 Erfolgskontrolle / IMONITOIING.....c.veiueeieiiie ettt et et eteere ettt este e teesareebeebeesbeesteesasesabeenbeenbeeseenens 89
11 ANHANG: PRIORITATEN AUS BURGERSICHT ......c.cocervuerrereereessesesssessesseessessessnsssesseseenns 90

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept” Seite 3

12 ANHANG: PLANE ZU DEN VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN.........ccceceerrerrerrenenens.92

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-

wicklungskonzept” Seite 4

1 EINLEITUNG

Die Auseinandersetzung mit dem Thema Stadtsanierung ist in Wissen nicht neu. Seit 1986 be-
schéftigte sich die Stadt mit dem Thema Stadtsanierung, bei der im Sanierungsgebiet | (vgl. Kap. 2)
in erster Linie MaBnahmen zur Einrichtung einer Fullgdngerzone im unmittelbaren historischen
Stadtkernbereich im Vordergrund standen. In erster Linie wurden Abbruch- und Neuordnungsvor-
haben sowie MalRnahmen zur verkehrlichen Neuordnung umgesetzt. Die Erhaltung und Entwick-
lung der noch vorhandenen historischen und zum Teil stadtbildpragenden Bausubstanz stand da-
mals nicht im Vordergrund.

Dadurch hatte sich im Laufe der vergangenen Jahre ein erheblicher Umfang sanierungsbedurfti-
ger, Uberwiegend privater Bausubstanz erhalten, bzw. durch Aufgabe der Nutzung z. B. wegen
fehlender Nachnutzer neu entwickelt. In diesem sanierungsbedirftigen, teilweisen auch neu zu
ordnenden Bestand findet sich ein bedeutender Anteil an stadtbildrelevanter Bausubstanz.

Weitergehende MaBBnahmen zur nachhaltigen Aufwertung der Innenstadt waren damals aufgrund
der enormen Verkehrsbelastung der zentralen Verkehrsachse Rathausstrale / Im Kreuztal (ehe-
malige B 62) kaum moglich.

Mit den bisherigen und zum Teil noch derzeitigen stadtebaulichen und strukturellen Defiziten in
der Innenstadt, kann die Stadt Wissen ihren Aufgaben als Mittelzentrum in der Region mit Wohn-,
Einkaufs- und Dienstleistungsfunktionen nur eingeschrankt nachkommen.

Neben der Notwendigkeit umfangreicher Sanierungs- und NeuordnungsmalRinahmen im privaten
Bereich haben sich durch die Stadtentwicklung der letzten Jahre neue Moglichkeiten fir MaR-
nahmen im 6ffentlichen und privaten Raum ergeben.

Beispielhaft ist hier die grundlegend neue Verkehrsfiihrung tiber die neu geschaffene Bahntangen-
te und die damit mogliche Herausnahme erheblicher Anteile des Durchgangsverkehrs aus der
Stadtmitte genannt. Die nachfolgenden Anderungen der StraRenklassifizierungen im Stadtkern
eroffnen der Stadt zukiinftig erhebliche Gestaltungsspielrdume, aber auch Handlungserfordernis-
se.

Mit der Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofs hat Wissen nicht nur eine wesentliche Ver-
besserung des liberértlichen OPNV-Angebotes erreicht, sondern auch eine stadtebaulich attrakti-
ve Eingangssituation in die Innenstadt am nordlichen Ende der Rathausstrafe geschaffen. Das im
Rahmen der Konversion einer Industriebrache entstandene Kulturwerk Wissen bietet inzwischen
ein Veranstaltungsprogramm, welches von Besuchern {iber die Region hinaus geschatzt wird und
damit einen weiteren wichtigen Baustein zur Entwicklung der Innenstadt als Aktives Zentrum dar-
stellen kann.

Parallel dazu wurden aufbauend auf Analysen zur Situation und zu den Perspektiven des inner-
stiadtischen Einzelhandels' konzeptionelle Ansitze zur Belebung der Innenstadt von Wissen als
Einkaufs- und Dienstleistungsstandort entwickelt und in Form eines Entwicklungskonzeptes do-
kumentiert. Verschiedene der hier erarbeiteten Empfehlungen erfordern den Einsatz stadtebauli-
cher Instrumentarien bzw. werden durch diese in der Umsetzung gefordert.

Mit dem neuen Bund Lander Programm “Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” eréffneten sich fir die
Stadt Wissen im Jahre 2011 neue Perspektiven, die weitere Entwicklung ihrer Innenstadt ganzheit-
lich im Sinne eines integrierten Innenstadtentwicklungskonzeptes in Angriff zu nehmen.

Mit dem neuen Forderprogramm sollen solche stadtebauliche MaRnahmen geférdert werden. die
dazu dienen, zentrale Versorgungsbereiche, die Standorte fiir Wirtschaft und Kultur sowie Orte
zum Wohnen, Arbeiten und Leben darstellen, jedoch von Funktionsverlusten bedroht sind, zu

! Einzelhandelskonzept: Stadt Wissen, 2010, erarbeitet durch: CIMA Beratung und Management GmbH, K&ln
(Juli 2010/ April 2011)
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erhalten bzw. zu entwickeln.” Dabei kénnen StadterneuerungsmaRnahmen auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach § 171b Abs. 2 BauGB ggf. i. V. m. einem Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB oder einem Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB als sogenannte
»gebietsbezogene GesamtmaRnahme” geférdert werden.

Die Fordermittel werden der Gemeinde fiir die stadtebauliche Gesamtmalnahme zur Verfligung
gestellt.

Voraussetzung ist ein durch Stadtratsbeschluss festgelegtes Stadterneuerungs- bzw. férmlich fest-
gelegtes Sanierungsgebiet. In diesem konnen EinzelmalRnahmen gefordert werden. Dazu gehoren
Entwicklungskonzepte, Untersuchungen, Planungen, Beratungsleistungen, OrdnungsmalRnahmen,
Grunderwerb, ErschlieBungsmalnahmen, BaumaRnahmen (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen), Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen und AbschlussmaBnahmen.

Voraussetzung fur die Forderung der Gesamtmalinahme ist, dass das besondere Stadtebaurecht
der §§136 ff BauGB angewendet wird und die Ausgaben der GesamtmaRnahme weder von der
Gemeinde allein getragen noch anderweitig gedeckt werden koénnen. Grundlagen der Férderung
sind die Gebietsabgrenzung, ein stadtebauliches Entwicklungskonzept und eine MaRBnahmen-,
Kosten- und Finanzierungsiibersicht sowie ggf. staddtebauliche Vertrage.

Wie dargestellt sollen im neuen Sanierungsgebiet sowohl der 6ffentliche Raum funktional und
gestalterisch aufgewertet werden. Private Investitionen die zur strukturellen Starkung der Innen-
stadt von Wissen beitragen und die mittelzentrale Funktion unterstreichen sollen angestofRen
werden.

Mit Verbesserung der Dienstleistungs- und Infrastrukturangebote soll das ortliche Arbeitsplatzan-
gebot erweitert bzw. gesichert werden. Ebenso soll im Innenstadtbereich der Wohnwert erhoht
werden. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Starkung und Erhaltung der Wohnfunktion des
Stadtkerns geleistet. Es sollen dariiber hinaus weitere private Investitionen ausgelost werden,
wodurch die 6ffentlichen Férdermittel ein Vielfaches an Investitionen im Sanierungsgebiet bedin-
gen. Die im 6ffentlichen Interesse gelegene geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des
Programms , Aktives Stadtzentrum® in der Stadt soll vorangetrieben werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Beseitigung der vorhandenen substanziellen und funktionalen
Mangel nur durch erhebliche 6ffentliche und private Anstrengungen sowohl in baulich-technischer
als auch in planerisch-bodenordnender Hinsicht zu bewaltigen ist. Zur finanziellen und rechtlichen
Unterstlitzung, steht dazu grundsatzlich das Instrument der Stadtebaulichen Sanierung aus dem
Bund — Lander — Programm zur Stadtebauférderung zur Verfligung.

Der Aufstellung eines Intergierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir den Innenstadtbe-
reich der Stadt Wissen als ,Aktives Stadtzentrum” liegt daher die methodische Vorgehensweise
zum Ablauf einer stadtebaulichen Sanierung von den Vorbereitenden Untersuchungen bis zur
Erarbeitung eines Stadtebaulichen Rahmenplanes mit dem Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanie-
rungsgebietes zugrunde.

2 .
vgl. www.ism.rlp.de
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2 EXKURS: ABLAUF DER STADTSANIERUNG

Rechtsgrundlage fir eine Stadtebauliche Sanierung ist die sogenannte ,Stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahme” als Bestandteil des besonderen Stadtebaurechtes (BauGB §§ 136 ff): ,Stadte-
bauliche SanierungsmalRnahmen sind MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebau-
licher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird.”

Das Baugesetzbuch unterscheidet dabei grob zwei Bestandteile, die Vorbereitung und die Durch-
flihrung der Sanierung.

Die Vorbereitung ist hierbei die Aufgabe der Gemeinde selbst und umfasst vor allem die vorberei-
tenden Untersuchungen, die férmliche Festlegung des Untersuchungsgebietes und die stadtebau-
lichen Planungen zur Verwirklichung der Sanierungsziele. Hierzu kann sie sich eines fachlich geeig-
neten Beauftragten bedienen.

Die Durchfiuihrung beinhaltet Ordnungsmallnahmen und BaumaRnahmen. Erstere sind wiederum
Aufgaben der Gemeinde. Zu ihnen gehért die Bodenordnung, die Herstellung oder Anderung von
ErschlieBungsanlagen etc. Die BaumaRBnahmen bleiben den Eigentiimern selbst liberlassen, soweit
eine zlgige und zweckmaRige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist.

Zur praktischen Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme sind Zwischenschritte
erforderlich, welche im Folgenden in Ihrer Abfolge mit dem rechtlichen Hintergrund und den fiir
die Durchfiihrung Zustandigen dargestellt werden.

2.1 Vorstudie

Die Vorstudie dient einer Grobanalyse zur Verschaffung eines ersten Uberblicks und zur Festle-
gung des Untersuchungsgebietes fir die vorbereitende Untersuchung. Sie besitzt keine direkte
rechtliche Definition, kann jedoch als Bestandteil der vorbereitenden Untersuchung betrachtet
werden. Zustandig fir ihre Durchfiihrung ist die Gemeinde bzw. ein von ihr beauftragter Planer
oder Ingenieur.

2.2 Vorbereitende Untersuchung

Die Vorbereitende Untersuchung dient vor allem der Beschaffung der notwendigen Beurteilungs-
unterlagen beziglich der anzutreffenden Verhéltnisse und Missstande, der Notwendigkeit, den
allgemeinen Zielen und der Durchfiihrbarkeit der Sanierung (§ 141 BauGB). In ihr ist der Nachweis
der stadtebaulichen Missstande zu erbringen. Diese ist Voraussetzung fiir die Aufnahme in das
Stadtebauférderungsprogramm.

Die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung wird vom Gemeinderat beschlossen. Zustan-
dig ist die Gemeinde, bzw. der von ihr beauftragte Planer oder Ingenieur.

2.3 Sanierungskonzept / Rahmenplan

Das Sanierungskonzept beinhaltet die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung. Dariber
hinaus die stadtebaulichen Planungen, welche notwendig sind die dargestellten Missstande zu
beheben (§ 140 BauGB). Soweit erforderlich, wird ein Stadtebaulicher Rahmenplan erstellt. Zu-
standig fur die Erstellung ist die Gemeinde bzw. ein von ihr beauftragter Planer oder Ingenieur.
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24 Festlegung des Sanierungsgebietes

Aus der vorbereitenden Untersuchung und dem Sanierungskonzept wird das Sanierungsgebiet
abgeleitet, in welchem schlielllich die Sanierungsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die
Gemeinde bzw. ein von ihr beauftragter Planer oder Ingenieur schlagen die Abgrenzung des Ge-
bietes vor. Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes wird vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen (Sanierungssatzung § 142 BauGB) und ortsiiblich bekannt gemacht.

Innerhalb des Sanierungsgebietes bedirfen einer Genehmigung durch die Gemeinde (§§ 144, 145
BauGB):

e Rechtsgeschifte, welche ein Grundstiick betreffen (VerdufRerung, Teilung, etc.).
e Vorhaben, welche die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen
zum Inhalt haben.

2.5 Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen

Mit der Durchfiihrung konkreter Malnahmen wird die eigentliche Sanierungsarbeit geleistet, wel-
che nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Auf dieser untersten, objektbezo-
genen Ebene werden die festgestellten Missstande eingeschrankt, verbessert oder behoben. Die-
se Phase dauert erfahrungsgemal etwa 10 — 15 Jahre.

Von der Gemeinde sind in diesem Rahmen die MaBnahmen durchzufiihren, welche den 6ffentli-
chen Raum betreffen, also StraRen, Platze, Griinanlagen, etc.

Die MalRnahmen an Gebaduden und privaten Grundstiicken sind den Eigentlimern Gberlassen, so-
weit die Durchfiihrung gewahrleistet ist. Sie bedlirfen jedoch generell der schriftlichen Genehmi-
gung durch die Gemeinde.

2.6 Aufhebung der Sanierungssatzung

Nach Abschluss der Sanierungsarbeiten wird die Sanierungssatzung durch Gemeinde- bzw. Stadt-
ratsbeschluss aufgehoben.
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3  AUSGANGSLAGE - ABRISS UBER DIE BISHERIGE STADTSANIERUNG IN WISSEN

Nach der Fertigstellung des Regio - Bahnhofes Wissen und der groRraumigen Verkehrsentlastung
der Innenstadt durch Verlagerung eines wesentlichen Teils des Durchgangsverkehrs von der Rat-
hausstraRe (ehemals B 62) auf die parallel zur Bahnlinie verlaufende BahnhofstralRe eréffnet sich
fur die Stadt Wissen die Moglichkeit, ihre Haupteinkaufsstralle, die Rathausstralle verkehrsberu-
higt rickzubauen um den innerstddtischen Einzelhandel wichtige Entwicklungsperspektiven zu
eroffnen. Dem Einzelhandel wird eine entscheidende Rolle fiir die Entwicklung der Wissener In-
nenstadt, die Uber die lokale Bedeutung hinaus Versorgungsaufgaben als Mittelzentrum in der
Region wahrnimmt, beigemessen. Eine aktuelle entsprechende Untersuchung3 bestatigt dies.

Allerdings zeigt sich sehr deutlich, dass sich die Entwicklung der Innenstadt als sehr komplexe Auf-
gabe darstellt, in der neben den stadtischen Einfluss- und Gestaltungsmoglichkeiten im 6ffentli-
chen Raum vor allem auch Initiativen privater Akteure unabdingbar sind. Diese beziehen sich nicht
nur auf ihr Engagement im Bereich des Einzelhandels, Dienstleistung, Gewerbe und Gastronomie
sondern vor allem auch auf die Funktion des Wohnens in der Innenstadt.

Mit der Aufnahme der Stadt Wissen in das Bund — Lander Programm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren” eroffnen sich neben den Moglichkeiten der Umsetzung stadtischer Infrastrukturmafl-
nahmen vor allem Perspektiven zur Aktivierung privater Akteure.

3 Einzelhandelskonzept: Stadt Wissen, 2010, erarbeitet durch: CIMA Beratung und Management GmbH, KoIn
(Juli 2010 / April 2011)
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3.1 Beginn der Stadtsanierung in Wissen: Sanierungsgebiet Teil |

Bereits im Januar 1986 wurde im Stadtrat der Beschluss zur Einleitung vorbereitender Untersu-
chungen4 flir den Kernbereich gefasst. Im Februar 1987 wurde das Sanierungsgebiet , Kernbe-
reich” formlich festgelegt und im Juni 1987 von der(damaligen) Bezirksregierung Koblenz geneh-
migt.

[ A dem—
/57 Wassen+—+
/ 5 2

Abb.: Sanierungsgebiet | ,Kernbereich“ der Stadt Wissen aus dem Jahr 1987 (Quelle:
Verbandsgemeindeverwaltung Wissen)

Malnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes ,Kernbereich” bezogen sich im Wesentlichen auf
den Erwerb und Abriss abgadngiger Bausubstanz und den verkehrsberuhigten Ausbau der im Sanie-
rungsgebiet liegenden o6ffentlichen Stralen: Markt-, Mittel-, MaarstralRe, Hintergasse und , Auf
dem Platz“.

Flankierend wurde ein Parkdeck am Buschkamp errichtet, das zwar auBerhalb, unmittelbar west-
lich auRerhalb des abgegrenzten Sanierungsgebietes lag, jedoch im unmittelbaren funktionalen
Zusammenhang mit diesem geférdert wurde.

Innerhalb des Sanierungsgebietes | ,,Kernbereich” wurden keine privaten MaBnahmen mit Sanie-
rungsmitteln gefordert. Ausgleichsbeitrage wurden bisher noch nicht erhoben’.

¢ Stadtkernsanierung Wissen, Vorbereitende Untersuchungen, erarbeitet durch Dipl. Ing. P. Alhduser, Biiro f.
Architektur und Stadtebau, Elkenrath (1987)

> Nach derzeitigem Stand (September 2012) ist vorgesehen, die zur Abrechnung des Sanierungsgebietes
erforderlichen Grundstiickswertermittlungen im Rahmen des Sanierungsclusters RLP im Jahr 2013 durch-
zuflihren.
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3.2 Sanierungsgebiet Teil Il

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koblenz begannen im Jahr 1991 vorbereitende Untersu-
chungen fiir eine Erweiterung des bisherigen Sanierungsgebietes. 2004 wurde durch Stadtratsbe-
schluss das Sanierungsgebiet Teil Il mit dem Bereich um das Rathaus und das Volksbankgeldnde
sowie die RathausstraRe mit der siidlich angrenzenden Bebauung abgegrenzt.

J/

ydh 4 - g

P

Stadt Wissen Lageplan N
Formlich festzulegendes MaRstab:  1:2500 A
Sanierungsgebiet Teil Il Plotdatum: 13.4.2004

: erkungen: Wihigr Hiwels |
Legende. e 9 Gemas § 3 des Gundbuchanlogungagesetzes dient de Darstclung
o Kalagrmappe wGIEN T Versnschaulchung Cr Lage ot

o G il .
Plan Nr.2 PR e 9
; C

Benete
Zugrunds gelegt werden!

Datengenauigeett und der Rechtssisherhelt!

Corstelung mitels GemGIS VIEW

Abb: Sanierungsgebiet Teil Il, (Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Wissen)

Zur Durchfihrung der Sanierung, in der insbesondere umfangreicher Grunderwerb und verschie-
dene OrdnungsmaBnahmen erforderlich waren, kamen die besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften des Stadtebaurechts zur Anwendung.

Zur Abrechnung beider Sanierungsgebiete hatte die Stadt Wissen bereits im Oktober 2007 einen
Antrag zur Feststellung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen gestellt.

Mit der vorgesehenen Einrichtung von ,Sanierungsclustern” bei den Katasteramtern 2009 wurde
eine Reihenfolge der abzurechnenden Sanierungsgebiete in den betroffenen Stadten festgelegt.
Danach ist die Abrechnung des Sanierungsgebietes , Kernstadt” fiir das Jahr 2013 vorgesehen.
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3.3 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen im Untersuchungsgebiet

3.3.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen wird das Untersuchungsgebiet als tber-
wiegend als gemischte Bauflache dargestellt. Das Geldande der ehemaligen Germania Brauerei im
Osten ist als gewerbliche Bauflache, der Bereich um die Kirche, das Pfarrheim / Jugendheim sowie
der Krankenhausbereich und das Rathaus der Verbandsgemeinde werden als ,Flachen fir den
Gemeinbedarf” mit den entsprechenden Nutzungen dargestellt.

Die Steinbuschanlage ist als innerstadtische Griinflache ihrer Zweckbestimmung entsprechend als
Kinderspielplatz und Parkanlage gewidmet.

Abb. Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen, Stand 2005 (Ausschnitt: Stadtgebiet Wissen
mit ungefdhrer Abgrenzung des Untersuchungsgebietes) Quelle: homepage der Verbandsgemeinde Wis-
sen, 2013
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3.3.2 Bebauungsplanung

Im Untersuchungsgebiet bestehen aktuell vier Bebauungsplane.
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Abb.: Darstellung der Geltungsbereiche aktueller Bebauungsplane innerhalb des Untersuchungsgebietes
(Quelle: Stadt Wissen / Grafik: WSW & Partner)

Bebauungsplan: Bahnparallele Wissen, 2. Anderung
Im Norden umfasst der Bebauungsplan ,,Bahnparallele Wissen”, 2. Anderung aus dem Jahr 1998
einen Teil der nordostlichen Rathausstralle mit der daran stidlich angrenzenden Bebauung.

Hauptziel des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Steuerung der weiteren Ausgestaltung
des Regiobahnhofes. Fiir die Bebauung stidlich der RathausstraRe wird ein ,Kerngebiet” festge-
setzt. Eine Wohnnutzung ist erst ab dem 1. OG zulassig.

Im slidwestlichen Teil des Geltungsbereiches lGberlagert der Bebauungsplan den Bebauungsplan:
»Sanierungsgebiet Kernbereich”. Die in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden
jedoch libernommen.

Bebauungsplan: ,Sanierungsgebiet Kernbereich”
Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1992 umfasst den Bereich der bebauung nérdlich der Rathaus-
stralle zwischen der Bahnparallele im Norden und der StraRe ,,Im Buschkamp” im Westen.

Der Bebauungsplan verfolgt das bereits in der damaligen Stadtsanierung (s.0.) formulierte Ziel, das
Stadtzentrum von Wissen zu einem seiner mittelzentralen Versorgungsfunktion entsprechenden
Standort und zu einem attraktiven innerstadtischen Wohnbereich zu entwickeln. Dar Bebauungs-
plan regelt daher steuernd insbesondere die Zuldssigkeit verschiedener Mischgebietstypischer
Nutzungen und schlieft die Ansiedlung von Spielhallen und anderen Vergniligungsstatten aus.
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Bebauungsplan ,Siid — Ost Tangente”

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Veranderung der Len-
kung der Verkehrsstrome, die aufgrund der Umgestaltung der RathausstraRe erforderlich werden.
Aufbauend auf das Verkehrskonzept aus dem Jahr 2002 soll der aus sidlicher Richtung einstro-
mende Verkehr (ber die Oststralle, Nassauer Str. und Hachenburger Str. gefiihrt werden, wozu
eine Umplanung des StraBenraumes und der unmittelbar angrenzenden Bereiche erforderlich ist.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tangiert das Untersuchungsgebiet nur im stidostli-
chen Teil (Einmindung der GerichtsstraRRe).

Bebauungsplan ,Rathausstralie”

Der Bebauungsplan (Aufstellungsbeschluss April 2012) schafft im Grundsatz die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die weitere Innenstadtentwicklung, wie sie bereits in der ersten Phase
der Stadtsanierung angestoflen wurde und nun mit Vorliegen des Einzelhandelskonzeptes, den
Planungen zur Umgestaltung der Rathausstrafle und dem stddtebaulichen Rahmenplan weiter
konkretisiert wurden.

Neben dem Riickbau der Stralle, der einen wichtigen Beitrag zum Erhalt und zum Ausbau des
zentralen Versorgungsbereiches in der Stadt Wissen darstellt, werden Flachen fir grofflachigen
innerstadtischen Einzelhandel vorgesehen.

Die im Einzelhandelskonzept der Stadt Wissen identifizierten mdglichen Potentialflachen nordlich
und sidlich der RathausstraBe in der Hohe des jetzigen Rathauses werden als Sonderbauflachen
festgesetzt. Diese Flachen sollen in Zukunft sowohl einem Neubau des Rathauses als auch

als innerstadtische Handelsflachen fir zentrenrelevantes Sortiment dienen.

Der ehemalige Bebauungsplan Sanierungsgebiet I, jetzt ,,Rathausstralle” wurde daher dahinge-
hend um diese innerstddtischen Entwicklungspotentiale erganzt.

Daruber hinaus soll das innerstadtische Wohnen in diesem Kernbereich weiterhin geférdert wer-
den. Der Stadt fehlen innerstadtisch insbesondere Wohnungen, die mit modernem Standards das
innerstadtische Wohnen —insbesondere auch das altersgerechte Wohnen mit kurzen fulRlaufigen
Erreichbarkeiten von Geschaften und Dienstleistern ermdglicht.

Die nicht von Bebauungsplanen (vgl. Grafik) Gberzogenen Flachen innerhalb des Untersuchungs-
gebietes sind insofern dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen.
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4 VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN IM RAHMEN DES FORDERPROGRAMMS , AKTI-
VE STADT- UND ORTSTEILZENTREN

4.1 Abgrenzung des aktuellen Untersuchungsgebietes

Der Stadtrat der Stadt Wissen hat am 16.12.2011 fiir das Gebiet in der Kernstadt zwischen der
BahnhofstraRe im Norden, der OststrafSe im Osten, der Strafle ,,Am Biesem®, der Steinbuschstralle
im SUden, der RathausstralRe / Im Kreuztal und der StraRe , Auf der Rahm“ im Westen die Einlei-
tung und Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen sowie die Erarbeitung eines Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts gem. § 141 BauGB beschlossen.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen sollen funktionale Defizite und stadtebauliche Missstan-
de zur Beurteilung der Notwendigkeit der Sanierung aufgezeigt werden. Dariliber hinaus werden
die Moglichkeiten und Hemmnisse fir die zukiinftige Entwicklung des Stadtzentrums von Wissen
dargestellt. Insbesondere sollen Perspektiven des Einzelhandels sowie des Wohnens und Lebens in
der Innenstadt im Hinblick auf das Férderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” entwickelt
werden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen liefern Erkenntnisse zu den wesentlichen Fragestellungen
hinsichtlich den sozialen, wirtschaftlichen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnissen und
Zusammenhangen.

Auf der Basis der Vorbereitenden Untersuchungen, die eine intensive Einbeziehung der Offent-
lichkeit im Untersuchungsgebiet und dariber hinaus beinhaltet, wurden Zielvorstellungen zu den
verschiedenen stadtebaulichen Themenfeldern zur Entwicklung des Stadtzentrums von Wissen
erarbeitet.

Das darauf aufbauende stadtebauliche Entwicklungskonzept zeigt Umsetzungsmaoglichkeiten und
konkrete EinzelmaBnahmen zur Entwicklung eines Aktiven Zentrums fiir Wissen auf.
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4.2 Methodik - Grundlagen

Die Vorbereitenden Untersuchungen basieren im Wesentlichen auf folgenden Grundlagen und
Erhebungen:

e Stadtkernsanierung Wissen, Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet | u. 11°

e Erhebungen der Stadt Wissen” zu den Aspekten: Verkehr, Wohnen, Baustruk-
tur/Baugestaltung, Einzelhandel,

e ,Open Space — Zukunftsschmiede” (wie soll Wissen werden)8

e Einzelhandelskonzept Stadt Wissen, 2010°

e Verkehrsuntersuchung Rathausstralie Wissen'®

e Planerischen Bestandsaufnahme und —analysen®!

e Birgerbefragung mittels Fragebogen12

o Offentlichkeitsarbeit / Arbeitsgruppen™

Ein wesentlicher Ansatz der Vorbereitenden Untersuchungen und des darauf aufbauenden Ent-
wicklungskonzeptes fiir das Wissener Zentrum bestand in der intensiven Beteiligung aller Akteure
und der Offentlichkeit. Dazu wurden bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
Bewohner, Eigentiimer und Gewerbetreibende /Einzelhdndler intensiv in den Planungsprozess
einbezogen damit Einschatzungen, Anregungen und Winsche frihzeitig einflieRen konnten. Der
Rat der Stadt Wissen halt dies flir wesentlich, um nicht nur eine breite Akzeptanz fiir die durchzu-
flihrenden MaRnahmen zu erreichen sondern auch um das Verstandnis in der Bevolkerung fir
stadtebaulich — funktionale und wirtschaftliche Zusammenhange zu erleichtern.

Neben einer umfangreichen Befragung'® der Bevélkerung im Untersuchungsgebiet und einer In-
formations- und Auftaktveranstaltung fanden mehrere moderierte Blrgerwerkstdtten zu ver-
schiedenen Einzelthemen der Zentrumsentwicklung statt.

Die fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung besonders wichtige Zielgruppe der Kinder und Jugendli-
chen wurde mittels einer eigenen Befragung, die an den Wissener Schulen durchgefiihrt wurde,
beteiligt.

® Vorbereitende Untersuchungen, Biiro fiir Stadtebau und Architektur, Elkenrath, 1986

7 Antrag der Stadt Wissen zur Aufnahme in das Bund — Lander - Forderprogramm , Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren”

8 Ergebnisse des Workshops vom 17.03.2011 im ,,KulturWERKwissen”

o Einzelhandelskonzept, Stadt Wissen 2010, erstellt durch CIMA Beratung und Management, Kéln 2010 /
2011

10 Verkehrsuntersuchung RathausstraRe, Vertec, Verkehrsplanung u. Verkehrstechnik, Koblenz 2011

u Planungsbiiro WSW & Partner, Kaiserslautern 2012

2so.

Bs.o.

" Fragebogen im Anhang
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5 BESCHREIBUNG DER STADTEBAULICHEN SITUATION

5.1 Stadtebauliche Strukturdaten

5.1.1 Bauzustand / Sanierungsbedarf

Hinsichtlich des Gebaudezustands / Sanierungsbedarfes weist das Untersuchungsgebiet eine hete-
rogene Struktur auf. Fir die dauerhafte Erhaltung angemessener Wohn-, Arbeits- und Wirt-
schaftsverhaltnisse ist es unabdingbar, dass die Bausubstanz auch langfristig zeitgemafien Anfor-
derungen genigt, bzw. mit angemessenem wirtschaftlichem Aufwand entsprechende Vorausset-
zungen geschaffen werden kénnen.

Insgesamt gesehen weist das Plangebiet eine Bau- und Nutzungsstruktur auf, die eine funktionsfa-
hige Mischung von Wohnen und Arbeiten ermdoglicht. Extreme bauliche Dichten oder unvertragli-
che Gemengelagen sind nicht vorhanden bzw. im Rahmen vorausgegangener SanierungsmafRi-
nahmen (vgl. Kap. 1) behoben worden.

Der Zustand der Gebdude wurde im Zeitraum Februar / Méarz 2012 nach duRerer Inaugenschein-
nahme ermittelt und anlasslich einer gemeinsamen Begehung des Untersuchungsgebietes mit
Vertretern der Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion Koblenz abgestimmt®.

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 250 (Wohn)Gebaude / Anwesen. Davon weist etwa die Half-
te (126 Gebédude) Sanierungsbedarf unterschiedlicher Hohe auf'®. Da eine Begutachtung des Ge-
bdudeinneren, insbesondere hinsichtlich einer zeitgemaRen Gebdudeausstattung, Grundrissorga-
nisation und technischer Infrastruktur nicht vorgenommen werden konnte, ist hier zusatzlich mit
einem zusatzlichen Modernisierungsbedarf zu rechnen. Angaben von Hauseigentiimern / Mietern,
die im Rahmen der B'L'lrgerbefragung17 gemacht wurden, bestatigen diese Annahme.

Der im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ermittelte Sanierungsbedarf an privater Bau-
substanz belduft sich auf:

e 72 Gebadude (ca. 30% des Bestandes) mit geringem Sanierungsbedarf: (Fassadenanstrich, -
verputz, Einbau einzelner neuer Fenster,...)

e 26 Gebaude (ca. 10 % des Bestandes) mit mittlerem Sanierungsbedarf: (Fassadenschaden,
Risse, Dacheindeckung, Fensteraustausch, ...)

e 29 Gebdude (ca. 12% des Bestandes) mit hohem bis sehr hohem Sanierungsbedarf: (er-
hebliche Fassadenschaden, Dachstuhl u. —eindeckung schadhaft, Durchfeuchtungen) teil-
weise leerstehend u. nicht bewohnbar

Die Gebdude mit mittlerem bis hohen Sanierungsbedarf verteilen sich im Untersuchungsgebiet
vorwiegend auf die Seitenbereiche abseits der RathausstraBe. Hier treten besonders der siidwest-
liche Teil der GerichtsstraBe und der Ostliche Teil der OststraBe in Erscheinung. Auch der 6stliche
Teil der ,,Wissener Halbmonds” zwischen dem Kirchplatz und der Hintergasse weist hohe Anteile
mit erheblichem Sanierungsbedarf auf.

B Abstimmungstermin am 17. 4 2012 mit Frau Stuhltrager und Herrn Krauss in Wissen
16 . “
Vgl. Plan: ,,Gebaudezustand
v Befragung von Eigentimern / Mietern im Untersuchungsgebiet zu bereits durchgefiihrten und beabsich-
tigten privaten SanierungsmaBnahmen. Durchgefiihrt durch: Stadt Wissen und WSW & Partner, Kaisers-
lautern (Friihjahr 2012)
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Bild: Gebdude mit hohem Sanierungsbedarf in der Gerichtsstrafle

Auffallig ist eine Zusammenballung von Gebduden mit duRerlich geringem, aber erkennbarem
Sanierungsbedarf im Bereich MittelstraBe, Marktstralle und im Siidosten der Rathausstralie.

Bild: Geringer — mittlerer Sanierungsbedarf im Bereich der RathausstraBe

Die Verteilung sanierungsbedirftiger Bausubstanz und der Umfang des Sanierungsbedarfes nach
duRerem Augenschein sind im Ubersichtsplan , Gebidudezustand” dokumentiert.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden die Eigentlimer im Untersuchungsgebiet
u.a. hinsichtlich konkret beabsichtigter bzw. wiinschenswerter Modernisierungs- und/oder Sanie-
rungsmaBnahmen befragt. Die Antworten ergeben dabei folgendes Bild.
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Welche MaRnahmen halten Sie fiir notwendig, vorstellbar oder
wiinschenswert?

Dach

Fassade renovieren

neue Fenster einbauen

Warmedammende MaBnahmen

Wohnungsgrundriss verdndern

FuBboden erneuern

Heizung einbauen/erneuern

Sanitdranlagen einbauen/erneuern

Reparatur/ Einbau Gas-, Wasser-, Stromleitungen

Dachumbau, Anbau, Aufstockung

Schonheitsreparaturen

Sonstige

0 10 20 30 40 50 6

Abb.: Schwerpunkte privater SanierungsmaBnahmen nach Gewerken
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5.1.2 Bauliche Dichte

Das Untersuchungsgebiet weist insgesamt eine fiir eine Innenstadtlage tiberwiegend geringe bau-
liche Verdichtung auf. Der Uberbauungsgrad der Grundstiicke (Grundflichenzahl GRZ)™ bewegt
sich iberwiegend im Bereich von 0,4 bis 0,6. Lediglich Teilbereiche (Einzelquartiere) weisen Uber-
bauungsgrade von mehr als 0,8 — 1,0 auf.

Die hochsten baulichen Dichten liegen dabei im Bereich zwischen der RathausstraRe, der Mittel-
stralle und der MarktstraBe (0,9), RathausstraBe, Richtweg und GerichtsstralRe (0,9) sowie unmit-
telbar stidlich der Rathausstralle zwischen den Einmindungen Richtweg und Higelstrale.

Historisch bedingt weist der alteste Teil des Untersuchungsgebietes um die katholische Kirche
(,Wissener Halbmond“) eine sehr kleine private Parzellenstruktur auf. Diese Grundstiicke sind
nahezu vollstindig mit Wohngebauden (iberbaut (Denkmalzone) und weisen demzufolge eine
bauliche Dichte von bis zu 1,0 auf.

Trotz teilweise umfangreichen Flachennutzungen als private Abstell- oder Parkplatzflachen kann
fiir den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes eine gute Ausstattung mit privaten Grin-
bzw. Gartenflachen gesprochen werden. Durch die in der Regel in den Blockrandbereichen vor-
handenen geschlossenen Bauzeilen ergeben sich gréBere zusammenhangende und vom o6ffentli-
chen Raum nicht einsehbare private Griinflachen.

Von diesen privaten Freibereichen als Wohnergidnzungsfunktion profitieren jedoch fast aus-
schlieRlich die unmittelbaren Hauseigentliimer, nicht jedoch Mieterhaushalte.

Bild: geschlossene Bebauung ,,Wissener Halbomond“ (Bildquelle: Bauverwaltung Wissen)

Offentliche Griinflichen sind im Untersuchungsraum dagegen nur sparlich vorhanden und be-
schranken sich meist auf Randbegriinungen von o6ffentlichen und halboffentlichen Parkpldtzen in
Form von Einzelbdumen oder schmale Pflanzrabatten.

Dadurch sind die Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten im Freien fur Kinder und Jugendliche unter-
schiedlicher Altersgruppen (vgl. Ubersicht zur Verteilung der Altersgruppen im Untersuchungsge-
biet) stark eingeschrankt.

Als bedeutende innerstaddtische Grinflache ist jedoch die parkartige ,Steinbuschanlage” zu be-
trachten.

'8 Die Grundflichenzahl GRZ bezeichnet das Verhiltnis von tiberbauter Fliche des Grundstiicks zur Gesamt-
grundsticksflache
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Diese lag zunachst nicht innerhalb des Untersuchungsgebietes, wurde jedoch im Verlauf der Vor-
bereitenden Untersuchungen als besonders wichtiges Element bzw. Potentialfliche zur Aufwer-
tung der Wohn- und Lebensqualitdt im Wissener Stadtzentrum identifiziert und in Abstimmung
mit der ADD" in das Untersuchungsgebiet aufgenommen.

Es handelt sich dabei um den ehemaligen Friedhof der Stadt. Er beherbergt neben dem namens-
gebenden Grab des Pfarrers Steinbusch noch Denkmale fir die Gefallenen der vergangenen
(Welt)Kriege. Im o6stlichen Randbereich der von altem Baumbestand gepragten Anlage befindet
sich zudem ein Kleinkinderspielplatz.

Bild: Kleinkinderspielplatz im 6stlichen Teil der Steinbuschanlage

Die vorhandene Gestaltung und der Zustand der Anlage ist jedoch deutlich hinter den Mdoglichkei-
ten, die diese Flache als innerstadtische Parkanlage hinsichtlich ihrer Aufenthalts- und Erlebnis-
qualitat fir alle Altersgruppen bieten konnte, zuriick.

9 Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Trier: Ortstermin am 17. 4. 2012 in Wissen
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Im Rahmen der Birgerbefragung und der Arbeit in verschiedenen Themengruppen zur Innen-
stadtentwicklung wurde die Steinbuschanlage als bedeutendes positives Entwicklungsgebiet in der
Innenstadt gesehen. Als nachteilig wird jedoch die vorhandene Gestaltung und vor allem die , In-
anspruchnahme durch” gesellschaftliche Randgruppen” genannt, wobei sich die Interpretationen
des Begriffes von ,ldarmenden / randalierenden Kindern u. Jugendlichen” bis zu ,,Obdachlosen”
und , Alkoholikern” erstrecken.

Als weiterer stadtebaulich und funktional bedeutsamer Freibereich mit erheblichem Entwick-
lungspotential ist der vom ,,Wissener Halbmond“ umschlossene Freibereich vor der katholischen
Kirche anzusprechen. Es handelt sich um eine weitestgehend flachig versiegelte Flache, die liber-
wiegend ungeordnet als Parkplatz entwertet ist.

Der Asphaltbelag, der nicht nur einen schlechten gestalterischen Zustand aufweist wirkt sich zu-
dem nachteilig auf die Wachstumsbedingungen der noch vorhandenen stadtbildpragenden Baume
aus.

In direkter Nachbarschaft zum Kernbereich des Zentrums (FulRgangerzone) hat dieser Platzbereich,
z. B. in Verbindung mit kleinteiliger Gastronomie ein bedeutendes Aufwertungspotential zur Bele-
bung und Aufenthaltsqualitat der Innenstadt. Dies auch deshalb, weil sich in diesem Teil des Un-
tersuchungsgebietes die mit Abstand héchsten baulichen Dichtewerte (GRZ bis zu 1,0) finden.

Bild: unattraktive und wenig einladende Gestaltung des Kirchenvorplatzes

Bild: die nahezu vollflachige Befestigung beeintrachtigt auch die Wachstumsbedingungen fiir Stadtbaume
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5.1.3 Stadtbild

Das Stadtbild, das durch das Erscheinungsbild und das Zusammenwirken der Gebaude im Untersu-
chungsgebiet gepragt wird, stellt sich heterogen dar.

Als historischer Kern im Sinne eines Ensembles ist der Bereich um die katholische Kirche mit der
ringformig umgebenden zweigeschossigen Wohnbebauung deutlich erkennbar. Die sich daran
stdlich anschlieRende Marktstralle und Mittelstralle weist ebenfalls noch einige altere, urspriing-
lich charakteristische Gebaude auf.

Der stadtraumliche Eindruck wird in erster Linie durch die Begrenzung der Teilrdume mit Hoch-
bauten erzeugt. Im westlichen Teil der RathausstraBe, der Mittelstralle und Teilen der Gerichts-
stralle zeigt die Bebauung geschlossene Raumkanten die den 6ffentlichen StraRenraum eindeutig
begrenzen.

Bild: Geschlossene Raumkanten begrenzen den StraBenraum im Ostteil der RathausstraRe

In den Ubrigen StraRenziigen des Untersuchungsgebietes fehlen diese geschlossenen Raumkanten
weitgehend. Bedingt durch AbbruchmaBnahmen einzelner Gebaude in der jingeren Vergangen-
heit oder aber aufgrund einer verdanderten Wiederbebauung von im 2. Weltkrieg zerstérten Quar-
tieren.

Einzelne, das Stadtbild ortlich positiv pragende Gebaude an exponierten Stellen, werden in lhrer
Wirkung durch angrenzende Umgebungsbebauung beeintrachtigt.

Bild: stddtebauliche Dominante im Kreuzungsbereich MittelstraRe / RathausstraBBe

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept” Seite 23

Hierbei spielen neben einer vollstandig anderen Formensprache bei neueren Gebaduden vor allem
in Proportion, Materialwahl und Funktion unmaRstabliche An- Um- und Aufbauten eine zentrale
Rolle.

Bild: funktional und gestalterisch nachteilige ,,Fassadengestaltung” in der GerichtsstraBe

Erhebliche gestalterische Briiche im Erscheinungsbild meist auch alterer Gebdude werden durch
nachtraglich veranderte ErdgeschoRzonen insbesondere durch den Ein- und Umbau grofl¥flachiger
Schaufenstern und Verkaufsflachen mit entsprechenden Werbeanlagen hervorgerufen.

Bild: gestalterischer ,Bruch” zwischen EG und Obergeschossen
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Bild: stark heterogene Fassadenabwicklung im Stadtzentrum (Mittelstrae)

5.1.4 Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Bausubstanz findet sich im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt®. Mit Aus-
nahme der als Denkmalzone ausgewiesenen , Wissener Halbmonds” (zwei- bis dreigeschossige
Bebauung von 1804 / 1911) einschlieRlich der katholischen Kirche am Kirchplatz (einschiffiges
Langhaus 1804 mit Erweiterung um Querhaus und Chor 1911) der evangelischen Kirche (Back-
steinsaalbau im Rundbogenstil 1862, dem Anwesen Marktstrale (dreigeschossiges Wohn- und
Geschaftshaus der Neorennaissance, Ende 19.Jh.), den Geb3duden MittelstraRe 10 (dreigeschossi-
ges Wohn- und Geschéftshaus Reformarchitektur um 1910 / 15) und MittelstraRe 12/14 ( Wohn-
und Geschéftshaus ca. 1910) befinden sich weitere Anwesen unter Denkmalschutz weiter entfernt
in der GerichtsstraBe 10 (fiinfachsiges Wohnhaus mit Zierverschieferung aus d. spaten 19. Jh.).

T

villd Modd

?;,.' E E
E

: Denkmalgeschiitztes Anwesen: GerichtsstraSe 10

-

Herausragend im Wortsinn, jedoch in seiner baulichen Substanz bereits erheblich geschadigt ist
das ehemalige Sudhaus der Germania Brauerei (mehrgeschossiger Backsteinbau um 1875).

20 Vgl. Plan. ,Denkmalschutz”
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Bild: Das denkmalgeschiitzte ehemalige Sudhaus der Germania Brauerei

5.1.5 Leerstandsproblematik

Im Untersuchungsgebiet zeigt sich eine Tendenz zu untergenutzten Gebaudeteilen und komplet-
ten Gebdudeleerstanden. Haufig sind auch nicht gesamte Gebdude, sondern, was die Einzelhan-
delsnutzung betrifft, besonders die diesbezliglich genutzten ErdgeschoRflachen betroffen.

Die Wohnnutzung spielt in den Obergeschossen und in den Lagen abseits der RathausstralRe im
Untersuchungsgebiet die Hauptrolle. Nach Feststellungen der Bauverwaltung werden aber Ver-
kdufe bzw. Vermietungen von Wohnraum in der Innenstadt schwieriger. Es entsteht eine zuneh-
mende Zahl an Wohnungen und Hausern die ganz oder teilweise leer stehen. Derzeit sind ca. 30
Wohnungen leerstehend.

Ein Hemmnis bei der Aktivierung der Mischnutzungen im (iberwiegend alteren Gebdudebestand
des Untersuchungsgebietes (Gewerbe/ Einzelhandel im Erdgeschoss, Wohnen in den oberen Ge-
schossen) liegt in den Anforderungen bauordnungsrechtlicher Vorschriften, die insbesondere den
Brandschutz betreffen.

Sobald Nutzungsanderungen stattfinden und die Einhaltung aktueller brandschutztechnischer
Bestimmungen im Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden muss, ergeben sich fir die Ei-
gentiimer haufig enorme Aufwendungen, welche die Rentabilitdt von Investitionen teilweise in
Frage stellen bzw. diese vereiteln. Dieser Trend vollzieht sich in den letzten Jahrzehnten kontinu-
ierlich.

Da der Wegzug bzw. das ,Wegsterben” der urspriinglichen Innenstadtbewohner (auch in Erman-
gelung geeigneten und attraktiven Wohnraums) derzeit noch nicht durch Zuzug junger Menschen
und Familien ausgeglichen werden kann, ergibt sich die Tendenz einer zunehmenden Verédung
der Innenstadt vor allem auBerhalb der Ladenoffnungszeiten in den Abendstunden sowie an Wo-
chenenden und Feiertagen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept” Seite 26

Gerade im Rahmen der finanziellen Férderung aus dem Programm , Aktive Zentren” kénnte dieser
Entwicklung gegengesteuert werden, da die i.d.R. erhdhten Aufwendungen bei Umbaumalnah-
men im Bestand soweit abgefangen werden kénnen, dass eine Wirtschaftlichkeit der MaBnahme
erreicht werden kann.

Wesentlich augenscheinlicher und die umgebenden Nutzungen beeinflussender stellt sich die
Leerstandsituation im Bereich der Einzelhandelsimmobilien bei den Verkaufsflachen dar.

Im Untersuchungsgebiet der Wissener Innenstadt stehen derzeit®' ca. 20 gewerbliche Ladenein-
heiten leer. Gegenliber einer ersten Erhebung durch die Bauverwaltung der Verbandsgemeinde
Wissen im Rahmen der Antragstellung auf Aufnahme in das Férderprogramm , Aktive Zentren“ hat
die Zahl der Leerstande im Einzelhandelsbereich damit um weitere drei Einheiten zugenommen.

Besonders dramatisch die Situation von Leerstanden im Bereich der Markt- und MittelstraRe, d. h.
im eigentlichen Altstadtbereich, der als FulRgangerzone ausgewiesen wurde. Dramatisch ist diese
Entwicklung insofern auch, da es sich hier um einen ,sich — selbst — verstarkenden” Prozess zu
handeln scheint. Hier wird schon heute eine Vermietung aufgrund der umliegenden Leerstande
schwierig
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Informationen

Tel. 02742 / 72276
www.roerig-hausverwaltung.de

Bilder: Ballung von leerstehenden Ladengeschaften im Kernbereich des Stadtzentrums

Ebenso bemerkbar ist die Biindelung der Leerstande in den sogenannten 2er-Lagen des Einzel-
handels in der Gerichtsstralle und im Ostlichen Bereich der RathausstralRe in Hohe, jedoch auf der
»Ruckseite” des Regiobahnhofs.
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5.2 Die Situation von Einzelhandel / Dienstleistung / Gewerbe

5.2.1 Versorgungssituation in der Innenstadt

Im Untersuchungsgebiet liegt der Haupteinkaufs- und Dienstleistungsbereich in der RathausstraRe
und der FuRgangerzone (Markt- und MittelstralRe). Hier erstreckt sich das Versorgungsangebot im
Lebensmittelbereich vorwiegend auf Biackereien / Konditoreien, Metzgereien und Frischware). Ein
groRerer Lebensmitteldiscounter (REWE ca. 1.400 gm VK) befindet sich im nérdlichen Teil des
ehemaligen Germania Brauereigeldndes an der OststraBe. Ein veralteter NORMA - Markt liegt
unmittelbar stidlich der Rathausstralle am Richtweg.

, et At
Nahrungs- und Genussmittel Spiel, Sport, Hobby
Gesundheits- und Korperpflege ® GPK, Haushaltswaren
Ubriger periodischer Bedarf ® Einrichtungsbedarf
® Bekleidung / Wasche ® Baumarktspezifische
& Schuhe / Lederwaren Sortimente
& Ubriger personlicher Bedarf A Leerstand
S  Blcher /Schreibwaren
® Elektroartikel, Unterhaltungs- Betriebe bis 799 m? VKF
elektronik, Foto, PC Betriebe ab 800 m? VKF

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH (2010)

Im Kerneinkaufsbereich (Rathausstralle, Mittelstralle u. Marktstrae) dominiert der Inhaberge-
fuhrte Facheinzelhandel (Mode, Buchhandel, Sportgeschéafte, Schreibwaren, Apotheke, Blumenge-
schift,...)
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—— Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereich
Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH (2010)

Die derzeitige Versorgungssituation in der Wissener Innenstadt ist damit insgesamt noch als zu-
friedenstellend zu bezeichnen. Allerdings ist seit einigen Jahren ein zunehmender Bedeutungsver-
lust in den westlichen und 6stlichen Teilen der RathausstraBe und vor allem in der FuRgangerzone
zu verzeichnen. Dieser wird durch eine deutlich Zunahme von Leerstinden von Ladenflachen
deutlich, die den Gesamteindruck teilweise bereits pragen und somit negativ auf das Umfeld aus-
strahlen. (vgl. Kap. 3.1.6 , Leerstandproblematik”). Eine wesentliche Voraussetzung zur Reaktivie-
rung dieser Lagen wird im vorliegenden Einzelhandelsgutachten® in der Modernisierung der vor-
handenen Ladenlokale gesehen.

Der Handel hat fiir die Entwicklung des Zentrums der Stadt Wissen eine hohe, wenn nicht zentrale
Bedeutung. Neben seiner unmittelbaren Versorgungsfunktion fiir die Bevélkerung tragen Handels-
und Dienstleistungsangebote entscheidend zur Belebung, Gestaltung und Funktion der Innenstadt
bei , sodass diese ihren Aufgaben im Geflige der Gesamtstadt als attraktiver Aufenthaltsort, als
Ort der Kommunikation und als identifikationsbildender Bereich der Stadt gerecht werden kann.
Umgekehrt sind die Gestaltung und Funktion des 6ffentlichen Raumes im Hinblick auf Aufent-
haltsqualitdt, Parkmoglichkeiten wichtige Entwicklungsvoraussetzungen fiir ein attraktives Han-
dels- und Dienstleistungsangebot.

2 Einzelhandelskonzept, Stadt Wissen 2010, erstellt durch CIMA Beratung und Management, Koéln 2010 /
2011
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Das aktuelle Einzelhandelsgutachten® fiir die Stadt Wissen unterstreicht diese Einschitzung. Aus
diesem wird deutlich, dass die Entwicklung des Einzelhandels neben bzw. in Verbindung mit dem
anstehenden Rickbau der RathausstralRe von entscheidendem Interesse fiir die Entwicklung der
Innenstadt ist.

Zu bertcksichtigen ist grundsatzlich, dass alle Investitions- und Sachentscheidungen im Einzelhan-
del in privater Hand liegen. Die Stadt Wissen kann jedoch die rahmengebenden Voraussetzungen
zur Einzelhandelsentwicklung als Planungsgrundlage vorgeben.
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Abb: Beurteilung der Erforderlichkeit der Modernisierung von Wohn- und Geschéiftsgebé:iuden24

Neben dem Riickbau und der umfassenden Umgestaltung der Rathausstralle hat die Stadt Wissen
zur Unterstitzung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einen Bebauungsplan® aufgestellt,
der den Standort ,Innenstadt” als zentralen Versorgungsbereich sichert und ein weiteres Ansie-
deln von Zentren relevanten Sortimenten in der Peripherie unterbindet.
Die Hauptaufgaben der Entwicklung der Wissener Innenstadt zu einem ,Aktiven Zentrum“ werden
daher in:
e der Festigung und Erh6hung der Kaufkraft aus der Verbandsgemeinde Wissen und auswar-
tiger Kunden insbesondere bei innenstadtrelevanten Sortimenten
e einer weiteren Férderung der Innenstadt als zentraler Einkaufsplatz,
e der Sicherung erganzender wohnungsnaher Nahversorgungsangebote
e dem Ausschluss von innenstadtrelevanten Einzelhandelsnutzungen
und der
e Steigerung der Wettbewerbsfihigkeit der einzelnen Betriebe durch Verbesserung der
stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen sowie des einzelbetrieblichen
Marketings.

gesehen.
Fiir die Innenstadt kommt das Einzelhandelskonzept zu dem Ergebnis, dass zur Verbesserung des

Branchenmixes und zur Attraktivitatssteigerung des Wissener Einzelhandels eine Verkaufsflachen-
erweiterung um insgesamt ca. 4.000 — 4.800 m? in folgenden Bereichen notwendig ist:

% she. ebd.

4 Auswertung der Blrgerbefragung durch WSW & Partner, Kaiserslautern

> Bebauungsplan , Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Wissen” Aufstel-
lungsbeschluss v. 16.03. 2011, Stadt Wissen
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e Neuaufstellung des ansassigen Lebensmitteldiscounters mit einer Anpassung der Be-
triebsgroRe an die aktuellen Markterfordernisse

e gezielte Ergdnzung des kleinteiligen Fachgeschaftebesatzes,

e weitere Starkung der Innenstadt durch einen groReren Textilanbieter

e Erweiterung des ansassigen Anbieters von Elektroartikeln und Unterhaltungselektronik

e Erweiterung und Neuaufstellung des ansassigen Baumarktes (auRerhalb der Innenstadt)

Aus der umfangreichen Befragung der Blirgerinnen und Blrger im Untersuchungsgebiet wird der

durch Fachgutachten und Beurteilungen durch Stadtverwaltung und Planungsbiiro ermittelte Be-
darf auch aus unmittelbarer , Nutzersicht” bestétigtze.

Gibt es etwas in der Innenstadt, das Sie als problematisch
empfinden, das Ilhnen fehlt oder das Sie gerne @ndern
wiirden? - Ja, mir fehlt..

Fahrradwege 1
Griinflichen/Begriinung 3
Ubergang vom Regio-Bahnhof zum Kulturwerk 4
Gastronomie/ StraBencafes 11
Anwohnerparkmoglichkeiten 10
Fachgeschifte 16

Lebensmittelmarkt in der Innenstadt 17

Abb: Auswertung Biirgerbefragung (WSW & Partner 2012)

5.2.2 Offentliche Einrichtungen / Gemeinbedarfseinrichtungen

Neben dem Rathaus der Verbandsgemeinde und der Stadt Wissen in der RathausstraRe 75, befin-
den sich auch der evangelische Kindergarten (Auf der Rahm 18) und das Jugendzentrum , Offene
Tir” (Kirchweg 9), eine Einrichtung der kath. Kirche, die durch die Stadt und das Kreisjugendamt
mitgenutzt wird, im Untersuchungsgebiet. Dariliber hinaus die ev. und kath. Kirche mit Stadtb-
cherei.

Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen im Untersuchungsgebiet sind die Klinik St. Antonius mit
Psychiatrieabteilung und allgemeinem medizinischen Versorgungszentrum.

Unmittelbar im slidlichen Anschluss an das Untersuchungsgebiet befindet sich in der SchulstraRe
11 der kath. Kindergarten mit Teilzeit-, Ganztags- und Hortplatzen. Das vorhandene Angebot wird
derzeit als ausreichend beurteilt.

Das Rathaus der Stadt und Verbandsgemeindeverwaltung weist gravierende funktionale und bau-
technische Méangel auf. Eingehende fachliche Beurteilungen kommen zu dem Ergebnis, dass eine
Sanierung oder Modernisierung des Gebaudes nicht zielfihrend ist. Hinsichtlich des zukiinftigen

2 Auswertung der Blrgerbefragung im Untersuchungsgebiet (WSW & Partner, Kaiserslautern Mai 2012)
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Standortes werden derzeit verschiedene Varianten diskutiert, wobei sich in erster Linie ein Neu-
bau im Bereich des derzeitigen Standortes oder auf der gegeniiberliegenden Seite der Rathaus-
straBe hinter der VR — Bank herauskristallisiert.

Im Rahmen einer eigens unter Jugendlichen durchgefiihrten Befragung wird der Jugendtreff in
Wissen jedoch als ,verbesserungswiirdig” bezeichnet. Bei einer Vielzahl von Jugendlichen scheint
das Angebot sogar gar nicht bekannt zu sein.

Von wesentlicher Bedeutung ist das Veranstaltungszentrum , Kulturwerk — Wissen“ das inzwischen
weit Uiber die Grenzen der Stadt und Region hinaus eine hohe Bekanntheit hat und von internatio-
nalen Kiinstlern unterschiedlicher Genres fiir Auftritte genutzt wird.

Der neue Regio - Bahnhof der Stadt im unmittelbaren norddstlichen Anschluss an das Untersu-
chungsgebiet tragt sowohl zur hervorragenden Erreichbarkeit des Stadtzentrums als auch des
Kulturwerks aus der Region bei. Allerdings bedeutet die Bahntrasse derzeit noch eine Barriere in
der erforderlichen direkten fuBlaufigen Verbindung zwischen dem Wissener Stadtkern und dem
Kulturwerk.

Ausbaufahige Potenziale fiir die Erweiterung des Angebots an Gemeinbedarfseinrichtungen insbe-
sondere hinsichtlich der Verbesserung der Freiflachen- und Spielplatzsituation f. unterschiedliche
Alters- und Nutzergruppen stellen der Kirchplatz sowie die Steinbuschanlage dar. Als leerstehen-
des groReres Anwesen mit raumlichem Umfeld ware das Gelande der ehemaligen Germaniabrau-
erei mit dem allerdings stark verfallenen, jedoch unter Denkmalschutz stehenden Sudhaus zur
Erweiterung des Angebots an Gemeinbedarfseinrichtungen evtl. im Bereich ,Sport” ggf. i.V.m.
Erlebnisgastronomie denkbar.
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5.3 Verkehrssituation / Verkehrsplanung

Wesentliche, die Stadtentwicklung beeinflussende GroRprojekte waren in der jlingeren Vergan-
genheit folgende MaRnahmen:

e Bau des Regio-Bahnhofes mit Verlegung der B 62

e Bau des Kreisverkehrsplatzes B 62 / Rathausstr. / L 278 SchloRstr. /
Oststr.

e Einflhrung und Umkehrung von EinbahnstralRen wie z.B.
Rathausstr. (Teilabschnitt), Gerichtsstr. etc.

e Umwidmung des klassifizierten StraBennetzes mit Verlegung der
B 62 aus der Stadtmitte (Im Kreuztal / Rathausstr.) auf die Bahnparallele
(BahnhofstraRe)

e Verlegung der L 289 von der Hachenburger Str. auf den Streckenzug
Nassauer Str. / Oststr.

e VerbindungsstraRe B 62 - L 278 nordlich der Bahnstrecke

Die erhebliche Entlastung des Stadtzentrums vom Durchgangsverkehr hat in der Folge den Rick-
bau der Markt-, Mittel- und MaarstralRe zur FuBgangerzone ermoglicht.

Die Umsetzung des Wissener Verkehrslenkungskonzeptes zur Teilentlastung der Innenstadt von
Durchgangsverkehr soll nun ihren Abschluss in der Umgestaltung der RathausstralRe und nachfol-
gend einiger daran angebundener StraRen im Stadtkern finden.

Schon seit Jahren beschaftigen sich die Gremien der Stadt und die Verwaltung mit dem Riickbau
der RathausstraRe in einen verkehrsberuhigten Bereich mit einer geringeren Stralenbreite und
grof3zligigeren Flachen fir Passanten und Kunden im Hauptgeschéftsbereich des Wissener Stadt-
zentrums.

Der Vergleich der Ergebnisse einer Verkehrszahlung aus dem Jahr 2003 mit den Ergebnissen aus
2011 zeigt folgende Erkenntnisse®”:

e Aufgrund der allgemeinen Verkehrsentwicklung sowie der in der Vergangenheit realisier-
ten MalRnahmen ergibt sich eine Stagnation bzw. Abnahme im Verkehrsgeschehen.

¢ Im westlichen Teil des Planungsgebietes (Im Kreuztal) sind nur geringe Verdnderungen zu
verzeichnen, im Bereich der Rathausstr. sind aufgrund von Einbahnfiihrungen, Neubau-
maBnahmen etc. Entlastungen von 20 bis liber 70 % vorzufinden.

Derzeit weist die zentrale Verkehrsachse im Untersuchungsgebiet Rathausstrae / ,,Im Kreuztal” in
Hohe des Rathauses zwischen den Kreuzungen ,Im Buschkamp” und , Auf der Rahm“ mit einem
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von ca. 10.000 Kfz/ 24h die hochste Querschnittsbelas-
tung auf.

Die niedrigste Belastung der Rathausstralle liegt erwartungsgemaR im Streckenabschnitt (Ein-
bahnstraRe) zwischen Bahnhofstr. und dem Kreisverkehrsplatz an der Oststr. Mit ca. 4.600 Kfz /
24/h.

Bei den einmindenden NebenstraBen ist anzufihren, dass die StraBe Im Buschkamp® mit ca.
4.000 bis 4.300 Kfz/ 24h eine héhere Querschnittsbelastung aufweist, als die Hachenburger Str.
(ca. 3.000 — 3.300 Kfz/24h).

Die Gbrigen Nebenstrallen weisen ein deutlich niedrigeres Belastungsniveau auf.

7 Angaben basierend auf: Verkehrsuntersuchung Rathausstralle, Vertec, Verkehrsplanung u. Verkehrstech-
nik, Koblenz 2011
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In der subjektiven Einschatzung aus Sicht der Bewohner im Untersuchungsgebiet weist der Aspekt
»,Beeintrachtigung des Wohnumfeldes durch Verkehr” zwar die meisten Nennungen auf, jedoch
sind die Zahlen der Nennungen sowohl absolut als auch relativ eher gering®®.

Flihlen Sie sich in Ihrem Geb&aude/ Ihrer Wohnung gestort? -
Storungendurch....

Vandalismus
Optik

Bahnldrm
Gaststattenlarm .
M Datenreihen1
Ruhestdrung durch "Saufgelage”

Verkehr

Falschparker/ fehlender Parkraum

Fiihlen Sie sich in lhrem Gebaude/ Ihrer Wohhung gestért? -

12 Storungen durch Larm
10
10 9

Abb.: Auswertung der Biirgerbefragung (WSW & Partner)

Interessanter ist die Feststellung, dass die subjektive Wahrnehmung der Stérung durch
Verkehrslarm nicht unbedingt mit der Hohe der Verkehrsbelastung korrelliert. So ergeben sich
zum Beispiel aus der GerichtsstraRe, aus der nur halb so viele Fragebégen beantwortet wurden,
wie in der RathausstraRe sogar mehr Nennungen dazu.

5.3.1 Ruhender Verkehr

Das im landlich strukturierten Raum gelegene Mittelzentrum wird neben der durch den neuen
Regiobahnhof vorhandenen hervorragenden 6ffentlichen Verkehrsanbindung naturgemaR stark
durch den motorisierten Individualverkehr frequentiert. Umgekehrt bedingt der Wohnstandort im
landlichen Raum einen relativ hohen PKW besatz.

Aufgrund der fiir ein Stadtgebiet (iberwiegend aufgelockerten Bebauungsstruktur ist das private
Stellplatzangebot lberwiegend ausreichend. Zumeist werden die Privat PKW auf den eigenen

8 Stérungen durch , Verkehr” wurden nur bei ca. 4 % der beantworteten Fragebdgen genannt.
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Grundsticksflaichen abgestellt. Engpasse ergeben sich in den hoher verdichteten Bereichen wie
RathausstraRe, MittelstraRe, MarktstraBe wo sich neben einem hohen Uberbauungsgrad Nutzun-
gen wie Wohnen, Dienstleistung und Einzelhandel tberlagern.

Die Befragungsergebnisse® lassen insgesamt jedoch keine besonders prekire Parkplatzsituation
erkennen. Nur ca. 4% der Antworten beziehen sich auf Aspekte wie ,fehlende Parkplatze” oder
»,Problemstellungen durch ungeordnetes Parken”.

Die vorhandenen o6ffentlichen Parkplatze befinden sich zum einen im randlichen StraRenraum
insbesondere in der Rathausstrafle sowie auf verschiedenen Sammelparkplatzen innerhalb des
Untersuchungsgebietes.

Insgesamt ergibt sich innerhalb des Untersuchungsgebietes derzeit folgendes 6ffentliches Ange-
bot:

Bewirtschaf-
Parkfliche Anzahl tung / Park-
dauer
RathausstralSe 80 % h
Bahnhofstralle 9 % h
Gerichtsstralle 34 1h
Burgunderstralle 33 unbegrenzt
Richtweg 54 2h
Unterhalb Westerwaldbank 51 1h
Auf der Rahm 15 1h
Rathaus (Rickseite) 10 (6ffentliche) oh
59 f. Bedienstete
MaarstraRe | u. Il 54 2h
Parkdeck Im Buschkamp 148 (15 vermie-
tet) unbegrenzt

Unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend befindet sich das Parkdeck des RegioBahn-
hofes (P & R) mit insgesamt 135 Parkplatzen. In der weiteren Umgebung liegen die Parkplatze am
Kulturwerk (150), an der WiesenstraRRe (32) und am Stadion / StadionstraRe (200).

Im Zuge der Umgestaltung der RathausstraRe werden ca. 12 Parkplatze zugunsten der Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt im Straenraum entfallen. Insgesamt befinden sich im Untersu-
chungsgebiet und unmittelbar angrenzend jedoch tiber 500 Parkplatze, von denen 35% kostenfrei
sind bei unbegrenzter Parkdauer. 144 Parkplatze liegen dabei bei unbegrenzter Parkdauer und
kostenfrei unmittelbar im Parkdeck am Regio Bahnhof.

Nur 12% der Parkpldtze unterliegen eine Parkzeitbegrenzung von % Stunde, 52% innerhalb einer
Parkzeit von 1-2 Stunden.

Insgesamt kann damit die Versorgung mit innerstadtischen Parkpldtzen in Wissen als gut bezeich-
net werden.

%% Schriftliche Befragung der ca. 380 Haushalte (Mieter u. Eigentiimer) im Untersuchungsgebiet (Friihjahr
2012)
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Das insbesondere aufRerhalb von (Abend)veranstaltungen groRe Parkplatzpotential am Kulturwerk
(150) kdnnte durch eine attraktive / kurze fulaufige Anbindung des Kulturwerks an die Innenstadt
wesentlich besser erschlossen werden.

150
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'. c | /
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Abb.. Ubersicht der 6ffentlichen Parkplatzflichen innerhalb und unmittelbar randlich des Untersu-
chungsgebietes

5.3.2 Aktuelle Verkehrsprojekte

Nachdem in den vergangenen Jahren die Voraussetzungen geschaffen wurden, die Verkehrssitua-
tion im Zentrum vom Wissen unmittelbar funktional und gestalterisch beeinflussen zu kénnen (s.
0.) steht der Umbau der RathausstraRe als das zentrale Verkehrsprojekt an.

Die derzeit sehr breiten Fahrbahnflachen sollen reduziert und der gewonnene Raum fiir FuRgan-
ger, Begrinung, Stellplatzbereiche, Warenprasentation etc. zur Verfligung gestellt werden. Im
Rahmen einer Verkehrsuntersuchung fiir die Rathausstralle wurden die Auswirkungen einer Um-
gestaltung analysiert und fir die Zukunft (Prognosejahr 2025) prognostiziert. Da nach einer ver-
kehrsberuhigenden Umgestaltung der Rathausstralle Verkehrsverlagerungen zu erwarten sind,
wurden auch die Auswirkungen einer Strafenraumumgestaltung auf das umliegende Strallennetz
ermittelt.
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Im Ergebnis kommt die Verkehrsuntersuchung® zum Schluss, dass die Leistungsfihigkeit des um-
liegenden StraBennetzes und der Knotenpunkt (Kreuzungen und Einmiindungen) auch nach einer
verkehrsberuhigenden Umgestaltung der RathausstralRe gegeben ist.

Der zukiinftige Umgang mit der Verkehrsbelastung im Zentrum und die Wohnumfeld- und nut-
zungsvertragliche Lenkung des innerstadtischen Verkehrs insbesondere im siidlich der Rathaus-
stralle liegenden StraBennetz bedarf jetzt der weiteren vertiefenden Feinplanung um sinnvolle
Umgestaltungsmoglichkeiten konzipieren zu kénnen.

%0 Verkehrsuntersuchung RathausstraRe, Vertec, Verkehrsplanung u. Verkehrstechnik, Koblenz 2011
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6 DIE BEWOHNERSTRUKTUR IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

6.1 Aligemeine Bevodlkerungsentwicklung der Stadt Wissen

Die Stadt Wissen verzeichnet zum Stand 31.12.2011 eine Einwohnerzahl von 8.056. etwa ein
Zehntel davon wohnt innerhalb des Untersuchungsgebietes.

Zwischen 1997 und 2011 verzeichnet die Stadt einen Riickgang der Einwohnerzahl von 8.814 um
ca. 8,6 %.

Prognosen zur weiteren Bevolkerungsentwicklung des Statistischen Landesamtes liegen nur fir
die Ebene der Verbandsgemeindeebene bis zum Horizont 2020 vor. Bis dahin wird eine Abnahme
um ca. 8 % erwartet. Fir die Stadt Wissen werden seitens des Landesamtes keine Prognosen ver-
offentlicht. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Abnahmen, welche auf Kreis- und Verbands-
gemeindeebene zu verzeichnen sind, sich auch auf die Eckziffern der Stadt Gbertragen.

Bevilkerungsentwicklung nach Geschlecht von 1962 bis 2011
Anzahl

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2500
2,000
1.500
1.000

500

1962 1972 1952 1992 2002 2004 2005 2005 2010
1967 1977 1957 1997 2003 2005 2007 2009 2011

B ttinner B Frauen

Abb.: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Wissen nach Anzahl und Geschlecht (Quelle: Stat. Landesamt,
Bad Ems 2012)

6.1.1 Einwohnerzahl / -dichte, HaushaltsgroBen im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet sind 824 Einwohner gemeldet® (Stand Mai 2012). Diese verteilen sich
etwa auf 380 Haushalte, was einer durchschnittlichen Haushaltsgr6Re von 2.17 EW / Haushalt
entspricht. Die durchschnittliche HaushaltsgrofRe liegt damit recht genau im Durchschnitt der
Haushalte in Rhid. Pfalz, der bei 2,1 Personen je Haushalt Iiegtaz.

3 Einwohnermeldeamt, Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
32 Quelle: Statistisches Bundesamt, Stand 2010

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

kontakt@wsw-partner.de — www.wsw-partner.de



mailto:kontakt@wsw-partner.de
http://www.wsw-partner.de/

Forderprogramm , Aktives Stadtzentrum Wissen” — ,Vorbereitende Untersuchungen — Rahmenplan — Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept” Seite 39

6.1.2 Altersaufbau der Einwohner im Untersuchungsgebiet

Die Verteilung der unterschiedlichen Altersgruppen im Untersuchungsgebiet ist noch relativ aus-
geglichen. Die Gruppe der 20 — 29 jahrigen ist sogar geringfligig starker vertreten als die Ubrigen
Altersgruppen. Eine ausgepriagte Tendenz in Richtung Uberalterung der Bevélkerung im Untersu-
chungsgebiet ist noch nicht vorhanden.

Im Vergleich zur Altersstruktur der Gesamtstadt Wissen zeigen sich fiir das Untersuchungsgebiet
keine besonderen Auffalligkeiten. Der Anteil der > 65 jahrigen liegt hier sogar etwas niedriger als
in der Gesamtstadt. Im Vergleich zum Landesdurchschnitt von Rheinland Pfalz ist die Bevolkerung
im Untersuchungsgebiet ebenfalls geringfigig ,,jlinger”.

m0-9
6% m10-19
m20-29
W 30- 39
W 40-49
™ 50-59
| M 60— 69
m70-79
80— 89
" 90-99

Abb.: Verteilung der Altersgruppen im Untersuchungsgebiet
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Verteilung d. Altersgruppen
Stadt Wissen (gesamt)

M Anteil unter 20 in %
M Anteil 20- 65in %

= Anteil 65 und dlter in %

Verteilung d. Altersgruppen
Rhid. Pf.

B Anteil unter 20 in %
M Anteil 20- 65 in %

m Anteil 65 und alter in %

Abb.: Auswertung und Vergleich von Einwohnerdaten

Von den ca. 825 Bewohnern des Untersuchungsgebietes sind 406 (49%) weiblich und 419 (51%)
mannlich, d. h. das Verhaltnis ist tGiber alle Altersgruppen betrachtet, ausgeglichen.

6.1.3 Bevolkerung mit Migrationshintergrund

Der Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund im Untersuchungsgebiet konnte nur anna-
herungsweise, z. B. anhand der Familiennamen abgeschatzt werden (ca.20 %). Damit sind Unsi-
cherheiten verbunden, jedoch zeigen die Ergebnisse in diesem Fall keine besonderen Auffalligkei-
ten, die eine vertiefte Untersuchung der Sachverhalte angezeigt erscheinen lassen.

Auch die Verteilung dieser Bevolkerungsgruppe im Untersuchungsgebiet in Relation zu den Ein-
wohnerzahlen nach StraBen zeigt keine signifikanten Besonderheiten.

Besondere Problemstellungen hinsichtlich Integrationsschwierigkeiten oder nachbarschaftlichem
Konfliktpotenzial wurden weder im Rahmen der Birgerbefragung noch in der Diskussion der Prob-
lemstellungen im Untersuchungsbereich im Rahmen der themenbezogenen Arbeitsgruppen be-
nannt.
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6.1.4 Soziale Problemstellungen

Besondere soziale Problembereiche innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden nicht festge-
stellt. In AuRerungen von Bewohnern wurden im Untersuchungsgebiet zwei Teilbereiche ange-
sprochen, in denen haufiger alkoholisierte Jugendliche oder Obdachlose insbesondere in den
Abendstunden angetroffen wiirden. Dies sei im Umfeld des NORMA — Marktes am Richtweg und
in der Steinbuschanlage der Fall. Es fihre dazu, dass vor allem die Steinbuschanlage als innerstad-
tische Griinflache hinsichtlich ihrer Aufenthaltsqualitdit und Nutzbarkeit fiir Kinder und altere
Menschen stark eingeschrankt sei.
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7 ERMITTLUNG DER MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT

7.1 Einwohnerbefragung im Untersuchungsgebiet

Die schon gem. § 137 BauGB gebotene Beteiligung und Mitwirkung der von der Sanierung Be-
troffenen geht lber eine friihzeitige Erérterung der Sanierungsziele und Anregung zur Mitwirkung
deutlich hinaus.

Im Rahmen des Forderprogramms , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” wurden den Biirgern inner-
halb des Untersuchungsgebietes zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen Fragebogen®
zugesandt, die als zuséatzliche Beurteilungsgrundlage lber den Bedarf an 6ffentlichen und privaten
SanierungsmaBnahmen dienen konnten.

Der Umstand, dass nicht nur eine hohe und tber das Untersuchungsgebiet verteilte Riicklaufquote
(> 30 %!) erreicht wurde, sondern die weit Uiberwiegende Anzahl der Hauseigentliimer und Mieter
im Untersuchungsgebiet die Aufgabe , Stadtsanierung” fir wichtig halt und eine sehr hohe Beteili-
gungsbereitschaft auch im privaten Bereich signalisiert wird, dokumentiert das besondere 6ffent-
liche, v. a. aber auch private Interesse.

Wiirden Sie unter Umstidnden die Gelegenheit
nutzen, MaBnahmen im Rahmen der Sanierung
durchzufiihren?

Hja
M nein, kein Interesse
M nein, nicht notig
vielleicht
k.A.

Abb.: Befragungsergebnis hinsichtlich der privaten Mitwirkungsbereitschaft

3 Fragebogen im Anhang
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7.2 Aktivierende Biirgerbeteiligung

Zusatzlich wurde die schriftliche Befragung, in denen durch themenbezogene Arbeitsgruppen
Starken und Schwachen sowie Entwicklungsmoglichkeiten und Handlungserfordernisse erarbeitet
wurden, erganzt.

Ziel der Stadt Wissen ist es, einen transparenten Planungsprozess zu gestalten und die Erstellung
des , Integrierten Entwicklungskonzeptes” auf eine breite Basis zu stellen.

Dazu wurde von Beginn an eine intensive Offentlichkeitsarbeit und Biirgerpartizipation durchge-
fihrt.

Der offizielle Startschuss fir die Blrgerbeteiligung wurde anlasslich der Auftaktveranstaltung am
7.Mai im Kulturwerk gegeben. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurde das Férderprogramm , Ak-
tives Zentrum“ vorgestellt und die beabsichtigte Vorgehensweise der Stadt Wissen zur Erstellung
des Integrierten Entwicklungskonzeptes prasentiert.

In direkter Zusammenarbeit mit interessierten Blirgern konnten Schwachen und Starken identifi-
ziert und MaRRnahmenvorschldge zur Entwicklung eines , Aktiven Stadtzentrums fir Wissen” erar-
beitet werden.

Dazu meldeten sich noch im Rahmen der Auftaktveranstaltung interessierte Biirgerinnen und Biir-
ger fur Arbeitsgruppen, die in den folgenden Monaten verschiedene Themenfelder der Stadtent-
wicklung bearbeiteten.

Als Arbeitsgrundlage und zur Vorbereitung der Arbeitsgruppensitzungen wurden die Ergebnisse
vorhandener Untersuchungen und Workshops (z. B. Einzelhandelskonzept, erste Ergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen, Ergebnisse des Open Space Workshops der Zukunftsschmiede,
etc. ) themenbezogenen Handlungsfeldern zugeordnet.

Die Themenfelder wurden so abgesteckt, dass samtliche Aspekte, die auf die Entwicklung des
Stadtzentrums von Wissen Einfluss nehmen abgedeckt wurden:

Folgende Themenfelder wurden intensiv bearbeitet:

e Wohnen und Leben in der Innenstadt

e Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflichen

o  Kultur, Freizeit, Tourismus und 6ffentliche Einrichtungen
e Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
e Erreichbarkeit, Verkehr, Mobilitat und Parken

Die fir die Stadtentwicklung besonders wichtige Zielgruppe der Jugendlichen wurde in einem ei-
genen Arbeitskreis angesprochen. Aufgrund des sehr geringen Interesses der Jugendlichen wurde
jedoch eine direktere Ansprache in Form einer Schiilerbefragung zur Ermittlung der Ideen, Anre-
gungen und Winsche aus Sicht der Jugend in den unterschiedlichen Jahrgangsstufen der Wissener
Schulen gewabhilt.

Im Zeitraum vom 14. Mai bis 30. Mai 2012 trafen sich die themenbezogenen Arbeitsgruppen zu
insgesamt 14 Veranstaltungen.
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Wohnen und Leben
in der Innenstadt

Stadtgestalt, Ambi-
ente, Griin- und Frei-
flaichen

Kultur, Freizeit und
offentliche Einrich-
tungen

Gewerbe, Einzelhan-
del, Gastronomie
und Dienstleistung

Verkehr, Mobilitét,
Erreichbarkeit und
Parken

Jugend

1. Staffel:
Analyse/
Ziele

14. Mai 2012

17:30- 19:00
14. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

15. Mai 2012
17:30- 19:00
Uhr

15. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

16. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

16. Mai 2012
17:20- 19:0N

2. Staffel:

Projekte/ The-
men

21. Mai 2012

17:30- 19:00
21. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

22. Mai 2012
17:30- 19:00
Uhr

22. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

23. Mai 2012
19:30- 21:00
Uhr

23. Mai 2012
17:20- 19:0n

Abb.: Terminplan der Offentlichkeitsarbeit (Arbeitsgruppensitzungen)

Gemeinsamer Termin

Fertigstellung
MafRRnahmen-
liste

30. Mai 2012
19:00- 19:30
19:00- 19:30
Uhr
19:00- 19:30
Uhr
19:00- 19:30
Uhr
19:00- 19:30
Uhr
19:00- 19:30
Uhr

Vorstellung
und
Priorisierung

19:30 — 21:00
19:30 — 21:00
Uhr
19:30 — 21:00
Uhr
19:30 — 21:00
Uhr
19:30 — 21:00
Uhr
19:00- 19:30
Uhr
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Parallel zur Birgerbeteiligung wurde durch Presseartikel in der 6rtlichen Tageszeitung in regelma-
Rigen Abstanden iber das Projekt , Aktives Zentrum Wissen”, dessen Verlauf und Inhalte berichtet
und die Birger zur Mitarbeit in den Arbeitsgruppen aufgerufen.

In den ersten Sitzungen ging es zunachst darum, die besonderen Starken und Schwachen in den
einzelnen Themenfeldern im Stadtzentrum von Wissen zu identifizieren und zu prazisieren. Diese
qualitative Bestandsanalyse war Schwerpunkt der offenen, ohne inhaltliche Vorgaben gefiihrten
Diskussion der ersten Veranstaltungen.

Darauf aufbauend konnten bereits erste Ideen fiir Verbesserungsvorschliage, Aktionen und / oder
bauliche MaBnahmen entwickelt werden. Die darauffolgenden AG — Sitzungen galten der Formu-
lierung von konkreten MalRnahmenvorschldgen und Handlungsansatzen zur Entwicklung eines
»Aktiven Zentrums“ flir Wissen.

Bild: Mitglieder der Arbeitsgruppe ,,Wohnen und Leben in der Innenstadt

Sachverhalte z. B. zum Themenfeld ,Verkehr, Mobilitat, Erreichbarkeit und Parken” wurden teil-
weise auch direkt ,vor Ort” bei einem Rundgang gemeinsam diskutiert und Losungsansatze entwi-
ckelt.

Bild: Ortsbegehung der Mitglieder der Arbeitsgruppe , Verkehr , Mobilitat, Erreichbarkeit und Parken”
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7.2.1 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Den Sommerferien wurden in einer sehr breit gestreuten Fragebogenaktion an der Wissener Schu-
len insgesamt mehr als 1.000 Kinder und Jugendlichen®® zu ihren Einschitzungen, Wiinschen und
Vorstellungen hinsichtlich der Innenstadtentwicklung befragt.
Aus mehr als 400 Antworten zu den Fragen:

e Was gefallt Dir gut in Wissen?

e Was gefillt nicht so gut?

e Was fehlt Dir in Wissen / Welche Ideen und Verbesserungsvorschldge hast Du?
lassen sich recht eindeutige Schwerpunkte herauslesen, die im Rahmen der weiteren Stadtent-

wicklung beachtet bzw. auch an die in der Stadtentwicklung beteiligten Akteure (z. B. Einzelhan-
del) weitergeleitet werden.

Was Gefillt Dir gut in Wissen? Anzahl der Nennungen
Bistro/ Imbiss wie Lakod, Doner etc. 227
Schwimmbad 188
Bahnhof/ OPNV (Bus und Bahn) 159
Kulturwerk/ -Angebot 110
Geschafte Hdmmerberg 98
Stadion 67
Geschafte in der Innenstadt 47
Viele Geschafte 40
Anlagen/ Park 38
Promenade 30

i Befragt wurden alle Schiilerinnen und Schiiler, unabhangig davon, ob ihr Wohnort innerhalb des Untersu-
chungsgebietes lag oder in einem anderen Bereich der Stadt bzw. Stadtteil.
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Was gefillt Dir nicht so gut? Anzahl der Nennungen

zu wenige Geschéfte (v.a. Mode fiir Ju- 102
gendliche, Unterhaltungselektronik etc.)
schlechter Zustand der Schule 99
zu wenige Freizeitangebote/ Veranstaltun- 55
gen
verschmutzte StralRen 39
Leerstande/ ausgestorbene FuRgingerzo- 39
ne
schlechte StralRen 31
Schwimmbad (GréRe, Ausstattung, Preise) 26
Anlagen/ Park 26
Bahnhof/ OPNV (Bus und Bahn) 25
Ambiente 23

Was fehlt Dir in Wissen, welche Ideen / Anzahl der Nennungen

Verbesserungsvorschldge hast Du?

Geschafte (v.a. Mode fiir Jugendliche, 248
Unterhaltunselektronik etc.)

Kino 200
Fast Food Kette 183
Kletterpark 69
mehr Freizeitangebot/ Veranstaltungen 55
fur Jugendliche

Freizeitpark 38
Jugendtreff 36
Schwimmbad (GroRe, Ausstattung, 29
Preise)

Anlagen/ Park 29
Discothek 25

Die im Rahmen der thematischen Arbeitsgruppensitzungen (s.0.) erarbeiteten Stdrken und
Schwachen, sowie die entwickelten Ideen und MaRnahmen werden im Folgenden zusammenge-
fasst:
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7.2.2 Themenfeld: ,Wohnen und Leben in der Innenstadt”

Was macht Wohn- und Lebensqualitidt im Stadtkern | Was beeintrachtigt die Wohn- und Lebensquali-
aus? tat im Stadtkern?

Kleine FuBgangerzone

Gute soziale Infrastruktur durch Schulen und Kinder-
garten

Kulturwerk

Bahnanschluss/ gute OPNV-Anbindung

Flusslauf und schone Landschaft

Vielzahl von Vereinen

Denkmalgeschiitzter ,Halbmond“, Kirchplatz
Schone Gebdude und StraBBenziige

Vielzahl von Parkplatzen

Stadt der ,,7 Taler”
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Ideen und MaBnahmenvorschlage

MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtbildes

Entwicklung einer Gestaltfibel fiir die Innenstadt
Verbesserte Pflege innerstadtischer Griinanlagen
Neugestaltung des Brunnen am Marktplatz (kleiner)

Neugestaltung der Steinbuschanlage (Sanierung Spielplatz, Integration neuer Spielmoglichkeiten,
Schachfeld, neue Sitzbanke) und Kontrolle der Jugendlichen

Gestaltung und Pflege des Gelandes der alten Brauerei (Spielplatz, Rosengarten)

Begriinung oder Gestaltung der Betonmauer an der Bahnhofstralle durch Kiinstler (z.B. Sprayer)
Direkte Ansprache von Besitzern ungepflegter Gebauden oder Grundstiicke

Weihnachtsbaum auf Marktplatz und vor Bahnhof aufstellen

Sanierung NORMA (Umfeld und Gebaude)

MafBnahmen zur Belebung der Innenstadt

Ansiedlung von Gastronomiebetrieben am ,Halbomond” zur Belebung des Kirchplatzes

Direkte Ansprache der Betreiber des Café Alzen am Kirchplatz
=> mehr Werbung, Offnung des Cafés nach auRen, Gestaltung des Eingangsbereichs

Ansiedlung eines weiteren Cafés, Bistro zur Belebung der FuRgidngerzone
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf Potentialflachen hinter Westerwald-Bank oder Rathaus

Schaffung eines Veranstaltungsraumes in der Innenstadt
(als moglicher Treffpunkt fiir Jugendliche, , Tanzcafé U30“, etc.)

Ansiedlung eines , Tante-Emma-Ladens” mit Café und Sitzmoglichkeiten in der FuBgangerzone

Neue innovative Geschaftsideen fiir die Innenstadt entwickeln

Gesprache mit Gastronomiebetreibern bzgl. Organisation gemeinschaftlicher Events fiihren
(z.B. Monkey Jump fiir Jugendliche)

Mehr Action an Markttagen (z.B. Kindergarten, Gesangsverein, etc. involvieren)
Errichtung einer Briicke vom Kulturwerk zur Innenstadt

Konzeptentwicklung fiir altengerechtes Wohnen am Rathaus

MaRnahmen zur Reaktivierung von Leerstinden

Dauerhaftes Leerstandmanagement (Fiihrung eines Leerstandkatasters, Ansiedlung neuer Nutzungen,
etc.), Entwicklung von Konzepten fiir Zwischennutzungen

Schaufenstergestaltung leer stehender Laden und Geschafte

(z.B. durch Schulen, Kiinstler, Existenzgriinder, etc.)
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= (Wenn moglich kostenlose) Nutzung der Fenster auf Zeit (Absprachen Nutzer und Eigentiimer)
= standiger Wechsel der Auslagen, damit Besucher immer wieder etwas Neues sieht

Initiierung eines ,Shop-in-Shop“-Konzeptes

Riicksprache mit Vermietern bzgl. kostenlosem Bereitstellen von leeren Gewerberaumen (fiir 2-3 Mo-
nate), damit Existenzgriinder testen kénnen, ob Griindungsidee funktioniert

Neues Nutzungskonzept fiir alte Brauerei entwickeln (Brauhaus, Arztehaus, Wohnungen, etc.)
Beratung und Forderung bzgl. Ankauf von Bestandsimmobilien

Konzeptentwicklung fiir die ,,Alte Post”
=> Altersgerechtes Wohnen, ggf. in Verbindung mit einem Lebensmittelmarkt, Café

Verkehrstechnische MaBnahmen

Neugestaltung der RathausstraBBe (breitere Gehwege fiir FuBginger, Markierung von Parkflachen, Be-
griinung bzw. Baumallee)

Entwicklungskonzept fiir umliegende StraRen im Zuge der Neugestaltung der Rathausstrafle erstellen
(Stichwort Verdrangungsverkehr)

Verstdrkte Verkehrskontrollen in der FuBgéngerzone durchfiihren

Langzeitparkpldtze am Bahnhof schaffen

Anwohnerparken einfiihren

Erneuerung des StraBenbelages in der BurgunderstraRe

Einbahnregelung ,,In der Hiill-SteinbuschstraBe” wegen hohem Durchgangsverkehr
Einbahnregelung ,, Buschkamp-Kirchweg-Rahm*

Verkehrssicherheit ,,Am Biesem/ SchulstraRe” erh6hen, Hinweisschilder auf spielende Kinder
Entwicklung eines Verkehrs- und Parkkonzeptes fiir den Bereich ,Richtweg — GerichtsstraBe*

»Verlagerung” des Rathausparkplatzes auf das Parkdeck => Rathausangestellte sollen auf Parkdeck
parken und zu FuR gehen => Dadurch entstehen mehr Kundenparkplatze direkt in der Innenstadt

Bessere Beschilderung offentlicher Parkplatze fiir Gaste

Verbindung von Spazierwegen in der und um die Innenstadt
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7.2.3 Themenfeld: ,Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflaichen”

Durch welche stadtebaulichen Strukturen wird der | Durch welche stddtebaulichen Strukturen wird
Stadtkern von Wissen positiv gepragt? der Stadtkern beeintrachtigt?
Verbesserung des Stadtbildes durch die Reduzierung

des Verkehrs durch den Bau der Umgehungsstralle
RathausstraBe wurde zur StadtstraBe und kann im
Sinne der Stadt neu gestaltet werden

Es gibt schone Platze in der Innenstadt:
Marktplatz, Kirchplatz mit Halbmond

Wissen ist eine ,Stadt im Griinen* und
hat auch sehr viel ,,Griin in der Stadt”

Steinbuschanlage
Siegpromenade und viele Spazierwege

Vielzahl kultureller Veranstaltungen, die Stadtam-
biente positiv beeinflussen

Gute OPNV-Anbindung durch Bahnhof
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Ideen und MaBnahmenvorschlage

MaRnahmen in der FuBgangerzone mit Markt- und Kirchplatz

Neugestaltung und Belebung des Kirchplatzes (ebenerdig, wassergebundene Decke, neues Mobiliar,
Initiierung von Veranstaltungen, etc.) => Abstimmung mit der Kirchengemeinde erforderlich

Gestaltung der riickwartigen Bereiche am ,,Halbmond“
Siduberung und/ oder Neugestaltung des Brunnens am Marktplatz
Sitzmoglichkeiten am Marktplatz ausweiten

Neue, zeitgemaRe Spielangebote fiir Kinder im Bereich der FuRBgangerzone schaffen

Belebung, Erhalt und Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in der FuBgangerzone durch neue Sitzmog-
lichkeiten und starkere Begriinung (Pflanzkiibel, Baume)

MaRnahmen zur Neugestaltung der Steinbuschanlage

Neugestaltung und dauerhafte Pflege der Steinbuschanlage

= Anlage eines Mehrgenerationenparks mit Bereichen fiir Kinder, Jugendliche und Senioren
(Play Fit — Gerate, Skateanlage, Beachvolleyballfeld, Aktivierung Brunnen,...)

= Errichtung eines Musikpavillons und Initiierung von Veranstaltungen

4

Errichtung eines neuen Brunnens

= Erstellung einer gartenhistorischen Studie Uiber die Steinbuschanlage (ehem. Friedhof) als
Grundlage fiir ein Gestaltungskonzept: ,Vergangenheit beriicksichtigen, fiir Zukunft nutzbar
machen”

MafRnahmen im Bereich Bahnhof und Kulturwerk

Errichtung einer Briicke (Steg f. FuBganger u. Radfahrer, barrierefrei) zum Kulturwerk
Installation eines Programmkinos im Kulturwerk oder im Bahnhof
Begriinung der Pflanzkiibel an der Bahnparallele

Betonwand am Bahnhof kiinstlerisch gestalten oder begriinen

MaRnahmen zur Verbesserung des Ambientes und der Stadtgestalt

Einheitliches M6blierungskonzept fiir die Innenstadt entwickeln
Bepflanzung und Pflege von Pflanzkiibeln, Pflanzbeeten und Griinflichen in der Innenstadt

Wasser als Gestaltungselement in der Innenstadt integrieren z.B. neue Brunnen installieren,
Kulturelle Veranstaltungen ,,umsonst und drauBen” zur Belebung der Innenstadt initiieren (auch mit
Unterstiitzung ortsansdssiger Vereine)

Entwicklung einer Gestaltfibel und Schaffung von Beratungsangeboten fiir die Sanierung privater An-
wesen
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=> Wichtige Inhalte: Fassadengestaltung (Material, Offnungen, Farbe,...), Regelungen zu Wer
beanlagen (vor allem in der RathausstraRe)

Férderung von EntsiegelungsmaBnahmen auf privaten Flachen und Schaffung von Beratungsangebo-
ten zur Gestaltung privater Griinflaichen (Vorgarten, Hinterhofe)

Schulhof der Grundschule auch nachmittags fiir Kinder zum Spielen freigeben
=> Riicksprache mit Schultréger / Verbandsgemeinde

Freilichttheater am Gymnasium reaktivieren

Aktion , Nette Toilette” initiieren
(Freie Toilettenbenutzung in Geschiften, Aufwandsentschidigung durch Stadt)

Spielleitplanung durchfiihren => Zur Integration von Kindern und Jugendlichen in die Planung
Neugestaltung RathausstraBe: Mischverkehrsflache, breitere Bereiche fiir FuBgianger, Begriinung, etc.

Verstdrkte Kontrollen und OrdnungsmaBnahmen (Miillproblematik), direktes Ansprechen von , Miill
verursachern”

Automaten mit Tuten fir Hundekot aufstellen

MaRnahmen im Bereich der Spazierwege

(auBerhalb Plangebiet)

RegelmadRBiges Freischneiden und dauerhafte Pflege der Siegpromenade

Beschilderung ,, Trimm-Pfad“

Pflege und Anbindung der bestehenden Spazierwege und des botanischen Weges, Initiierung von

Griinaktionstagen und Patenschaften

Verbindung der Promenaden von Schonstein und Wissen entlang der Sieg
Spielmoglichkeiten fiir Kinder an der Sieg schaffen

FuBweg Seniorenheim zum Zollhaus verlangern

Verkehrssicherheit ,,Am Biesem/SchulstraRe” erhohen, Hinweisschilder auf spielende Kinder aufstel-

len
Entwicklung eines Verkehrs- und Parkkonzeptes fiir den Bereich ,Richtweg — GerichtsstraBe*

»Verlagerung” des Rathausparkplatzes auf das Parkdeck
=> Parken fiir Rathausangestellte sollen auf Parkdeck
=> Dadurch mehr Kundenparkplatze direkt in der Rathausstraf8e

Bessere Beschilderung 6ffentlicher Parkplitze fiir Gaste / Parkleitsystem

Verbindung von Spazierwegen in und um die Innenstadt
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7.2.4 Themenfeld: ,Kultur, Freizeit, Tourismus und 6ffentliche Einrichtungen”

Durch welche o6ffentliche Einrichtungen und touristi- | Durch welche Einrichtungen wird Wissen nega-
sche Anziehungspunkte wird Wissen positiv gepragt | tiv beeinflusst?

und belebt? Welche Veranstaltungen beleben den | Welche zusitzlichen Veranstaltungen/ Einrich-
Stadtkern von Wissen? tungen konnen zur Belebung des Stadtkerns
beitragen?

Kulturwerk
Schitzenfest, Jahrmarkt, Karneval
Schone Landschaft

Luftkurort

Botanischer Weg
Siegtalbad
Neuer Bahnhof

Verschiedene Markte mit Erweiterungspotential

,Der Garten“

T
I
T
T

Nahezu , barrierefreie” Siegpromenade

Gute Vereinsstruktur

Skipiste

Altstadtfest

Kirchplatz mit Halbmond (touristisches Highlight)

Walzwerk- u. Hittenkolonie (stadtebaul. Highlights)
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Ideen und MaBnahmenvorschlage

MaRnahmen zur verbesserten touristischen Vermarktung

Verstarktes Marketing, mehr WerbemalBnahmen im Bereich Kultur, Tourismus und Freizeit
Einheitlicher, verbesserter Internetauftritt von Stadt und Verbandsgemeinde (,,Smartphonefiahig“)

Vorhandene Potentiale stirker hervorheben und besser vermarkten

»Kiimmerer“/ Ansprechpartner/ Organisatoren fiir den Tourismussektor suchen, Vernetzung mit der
Westerwald-Touristik, Aktivierung Fremdenverkehrsverein ,,Wisserland e.V.“

Vernetzung und Ausbau touristischer Einrichtungen und Schaffung neuer Angebote:
Arrangements, Pakete, Tagestouren

Verbesserung der Tourist-Info am Bahnhof: Erweiterung der Offnungszeiten, Freundlichkeit

und Qualifikation des Personals, Verbesserung des Informationsmaterials

MaRnahmen zur Verbesserung der Beschilderung

Verbesserung des innerstadtischen Beschilderungssystems, Beschilderungskonzept

Ausbau, Pflege und bessere Beschilderung der bestehenden Spazierwege und des botanischen Weges

Errichtung eines touristischen Stadtplanes am Bahnhof mit Informationen iiber Sehenswiirdigkeiten
und Veranstaltungshinweise

MaRnahmen zur Verbesserung des Angebotes

Initiierung kleiner Events (z.B. Musik- oder Theatervorfiihrungen) in der Innenstadt, Bespielung 6ffent-
licher Flachen zur Belebung der Innenstadt (z.B. Marktplatz, Kirchplatz, Steinbuschanlage),
Wiederbelebung der Veranstaltungsreihe ,,Musik in Wissen”

Zusammenarbeit/ Eigeninitiative der Gastronomiebetriebe und Schaffung spezieller Angebote bei kul-
turellen Veranstaltungen (z.B. italienische Nacht, etc.)

Ausweitung vorhandener oder Initiierung neuer Themenmarkte (z.B. Mittelaltermarkt, Hightech-

markt)

Kiinstler aus Partnergemeinden einladen und Veranstaltungen mit ortsansassigen Kiinstlern initiieren,
Veranstaltung von Ausstellungen

Einrichtung einer allgemeinen o6ffentlichen Biicherei

Initiierung einer Literaturwerkstatt oder von Literaturtagen
=> Veranstaltung ggf. in einem leer stehenden Gebdude in der Innenstadt, Zusammenarbeit
mit Schriftsteller Hans-Josef Ortheil

Angebot von , Nachtwachtergeschichten” in der Hiitten- oder Walzwerksiedlung
Zugangsmoglichkeiten zur Sieg schaffen, ,Siegstrand“ anlegen

Installation eines Programmkinos (z.B. im Kulturwerk)
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Errichtung einer Briicke zur Anbindung des Kulturwerks an die Stadt

MafBnahmen zur Verbesserung des Stadtbildes

Attraktivitit der FuRgédngerzone erhdhen/ Aufenthaltsqualitit steigern (z.B. Begriinung), Leerstand-
management und Entwicklung kreativer und innovativer Nutzungsmaglichkeiten fiir Leerstan-
de

Gestaltung und Pflege des ehem. evangelischen Friedhofes

Neugestaltung des Kirchplatzes (Entsiegelung, Begriinung, Bocciafeld, Fahrverbot bzw. Verkehr zu
riicknehmen,...)

Neugestaltung der Steinbuschanlage (Musikpavillon, Sanierung des Spielplatzes, neue Sitzmaglichkei-
ten, Beachvolleyballfeld,...)
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7.2.5 Themenfeld: ,Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen*

Durch welche Betriebe und Einrichtungen wird der | Wo bestehen Defizite und Mangel? Welche Ein-
Stadtkern von Wissen belebt und attraktiviert? richtungen und Betriebe zur Attraktivierung der
Wissener Innenstadt fehlen?

Geographische Lage als Mittelzentrum

Sehr gute Anbindung an das Schienennetz

Vielzahl von Parkpldatzen im direkten Umfeld der
FuBgdngerzone

FuBgdngerzone, kurze Wege innerhalb der Stadt

RathausstraBBe mit Gestaltungspotential

Freundlicher, guter Service der Gewerbetreibende

Hohe Mitwirkungsbereitschaft der Biirger => positiv
fiir die Starkung des ,Wir-Gefiihls“

Gutes Angebot an sozialer Infrastruktur (Schulen,
Kindergarten)

Neues Schwimmbad

»Wissener Treffpunkt” => organisiert eine Vielzahl
von Veranstaltungen (Maimarkt, Sommerfest, Mar-
tinsmarkt, Weihnachtsmarkt)

Vielseitigkeit der Vereine

Kulturwerk

Verbessertes Angebot an Ausbildungsplatzen

Gewerbegebiet

Pendlerstadt
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Ideen und MaBnahmenvorschlage

MaRnahmen zur Verbesserung des Angebotes

Schaffung neuer Angebote fiir Senioren, Entwicklung eines Konzeptes fiir altersgerechtes Wohnen
Reaktivierung von Leerstanden durch Entwicklung neuer, kreativer und kundenfreundlicher Konzepte
durch Gewerbetreibende und Ladeninhaber, Umbau/ Riickbau von Ladenfldchen
Investorensuche zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Innenstadt (Vollsortimenter)
Initiierung eines GroBprojektes in der Innenstadt:
NORMA verlagern, Integration Arztehaus und altersgerechte Wohnformen
Wochenmarkt attraktiver gestalten: Abstimmung der Markttage mit d. Umlandgemeinden,
Erganzung durch kleine Veranstaltungen, Shuttleservice (um Anwohner umliegender Gemein
den nach Wissen zu holen),
Vermarktung regionaler Produkte ortsansassiger landwirtschaftlicher Betriebe,
Integration der Gastronomiebetriebe (z. B. Angebot von Mittagessen)

Ansiedlung eines Schnellrestaurants in der Innenstadt => Fiihren von Gesprachen mit Investoren
Markt- u. MittelstraBBe zur Flaniermeile (mit Gastronomie) entwickeln

Schaffung neuer Arbeitsplatze, Unterstiitzung von Existenzgriindern

MaRnahmen zur Verbesserung von Qualitat und Service

Verstirkung des ,,Wir-Gefiihls“ und der Eigeninitiative der Geschaftsleute
Erstellung eines Einkaufsfiihrers
Offnung der Liden in der Mittagszeit

Verbesserung von Qualitdt und Service der Einzelhdndler und Gewerbetreibenden z.B. durch Schulun-
gen IHK, Selbstpriifung,...
»Kritikkdstchen” im Laden aufstellen

Aktion ,Nette Toilette” ins Leben rufen (Kostenlose Nutzung der Toilette, Aufwandsentschadigung
durch Stadt)

MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtbildes und der Aufenthaltsqualitiat sowie zur Belebung der

Innenstadt

Neugestaltung der RathausstraRe und Erh6hung des ,,Bummelfaktors*
Attraktive StraBengestaltung Markt-, Mittel-und Rathausstralle
Wasser als gestalterisches Element in die Stadt holen

Trinkbrunnen in der Innenstadt aufstellen

Ware und Gastronomie ,auf die Stral8e bringen“ (FuBgangerzone)

Dauerhaftes Leerstands- und Stadtmanagement (,,Kiimmerer“ fir Aktives Zentrum)
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Sitzmoglichkeiten in der Innenstadt und in Laden schaffen
Bau einer Briicke zum Kulturwerk zur Belebung der Innenstadt

Kulturelle Veranstaltungen in die Innenstadt holen bzw. bessere Aufteilung der Veranstaltungen zwi-
schen Innenstadt und Kulturwerk

»Runder Tisch der Gastronomen®, um gemeinsam Veranstaltungen zu organisieren

Verkehrstechnische MaRnahmen

Riickbau der FuBgangerzone zu verkehrsberuhigtem Bereich

Erganzung und Erneuerung der StraRenschilder

Gespriche mit Bus und Bahn zur Verbesserung des OPNV-Angebotes und der Taktzeiten fiihren,
Kleinbuskonzepte entwickeln, Integration der Taxiunternehmen (Hol- und Bringdienste)

Errichtung eines Kreisverkehrs in der RathausstraRe vor der Westerwald-Bank
Riickbau der FuBgangerampel in der Rathausstrafle

Ubergangslésung fiilr Gastronomiebetriebe in der RathausstraBe entwickeln (Reduktion Parkplitze,
Schaffung von Sitzmaglichkeiten)
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7.2.6 Themenfeld: ,Verkehr, Mobilitadt, Erreichbarkeit und Parken”

Wo sehen Sie die groten Potentiale und Stirken | Wo sehen Sie besondere Schwachpunkte in der

beziiglich Verkehrsfiihrung, Erreichbarkeit und Park- | Verkehrsfiihrung, der Erreichbarkeit und der
situation? Parksituation?

Kostenfreies Parken (als Alleinstellungsmerkmal im
Vergleich zu umliegenden Gemeinden)

Umgehungsstralle
Kein Lkw-Verkehr in der RathausstraRRe
Zentrumsnahes Parkdeck

Vielzahl zentraler und dezentraler Parkpladtze
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Ideen und MaBnahmenvorschlage

MaRnahmen zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs und der Beschilderung

Installation eines Parkleitsystems, Verbesserung des Beschilderungssystems
Asphaltierung des Schotterparkplatzes an der BahnhofstraRe

Entwicklung eines Parkraumkonzeptes (z.B. Langzeitparken in der Innenstadt) zur Lenkung der Besucher
in die Stadtmitte

Anwohnerparken einfiihren (z.B. in der GerichtsstrafBe)

Verkehrskontrollen (auch am Wochenende), insbes. wegen parkenden Autos in der FuRgdangerzone

MaRBnahmen zur Verbesserung des fahrenden Verkehrs und des OPNV

Geschwindigkeitskontrollen in der Rathausstrafle
Einbahnregelung ,Im Buschkamp — Kirchweg — Im Rahm*
Abknickende Vorfahrt ,Im Kreuztal zur WeststraBe
Einbahnregelung in der unteren RathausstraRe (Post-Bahnhof)

Zebrastreifen am Spielwarenladen in der RathausstraBe

Umleitung des Schulverkehrs auf Nordost- oder Nordwesttangente

=> Gesprache mit Linienbetreibern fiihren

MaBnahmen zur Verbesserung der Sicherheit fiir FuBganger und Radfahrer und der Barrierefreiheit

Errichtung einer Briicke oder eines Stegs zum Kulturwerk
Kennzeichnung eines Radweges in der RathausstrafBe (ab Kreisel und unter Tunnel durch)

Priifung und Erganzung von Bordsteinabsenkungen (Barrierefreiheit)

MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtbildes, der Aufenthaltsqualitdt und Belebung der Innenstadt

Neugestaltung der RathausstraRe

= Mischverkehrsflache (eine Flache fiir FuRginger und Autos)

= Verbreiterung der Gehbereiche fiir Fuganger

= Begriinung bzw. Baumallee, im Wechsel mit Parkbuchten

= Kurzzeitparken, ggf. Ladezonen

Belebung der FuBgangerzone durch AuBengastronomie, Neugestaltungen privater u. 6ffentlicher Berei-
che

Attraktivitat der Innenstadt erh6hen, z.B. durch Schaufensterneugestaltungen der Ladeninhaber, etc.
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7.3 Prioritatenbildung aus Biirgersicht

Die vorlaufige Abschlussveranstaltung der Birgerbeteiligung fand am 30. Mai im Kulturwerk Wis-
sen statt. In dieser Veranstaltung wurden die vorgeschlagenen MaRBnahmen und Handlungsansat-
ze zum Teil weiter prazisiert und einer breiten Offentlichkeit erliutert.

Der Schwerpunkt des Abends lag in der Formulierung von Prioritdten hinsichtlich der Bedeutung
einzelner MaBBnahmen fir die Entwicklung des Stadtzentrums aus Sicht der jeweiligen Arbeits-

gruppen.

al

Bild: Arbeitsgruppen bei der Abschlussveranstaltung im Kulturwerk Wissen.

Dazu verstandigten sich zunachst die finf Arbeitsgruppen intern auf die Prioritdten ihrer vorge-
schlagenen MaRRnahmen.

Bild: AG-Sprecher (Herr Stahl) bei der Prasentation der Ergebnisse

Zum Abschluss erfolgte eine Gesamtgewichtung der in allen Arbeitsgruppen entwickelten Hand-
lungsansdtze und MaRnahmen unter Beteiligung aller Arbeitsgruppen und der anwesenden Of-
fentlichkeit.
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Bild: Bildung von MaRBnahmenprioritdten aus Biirgersicht
Quelle: Eigenes Foto

Ill

Im Ergebnis liegt nun ein ,,Pool“ von Vorschlagen fiir MaBnahmen mit Ideen, Wiinschen und Er-
forderlichkeiten zur Entwicklung eines Aktiven Zentrums fiir Wissen vor>. Die Einschatzung der
Prioritaten der vorgeschlagenen MaRnahmen deckt sich dabei weitestgehend mit den Empfehlun-
gen aus vorliegenden Fachgutachten. Insbesondere auch den Handlungsempfehlungen des Einzel-
handelskonzeptes.

Der im Rahmen der intensiven Offentlichkeitsbeteiligung angestoBene Prozess der partizipativen
Zielfindung zur Entwicklung des , Aktiven Stadtzentrums” von Wissen wurde damit in kooperativen
Strukturen hin zu einem integrierten Handlungskonzept weitergefihrt.

7.4 Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und des stddtebaulichen Rahmenplanes zur
Stadtkernsanierung wurden entsprechend §139 BauGB i.V. m §4 Bau GB die nachfolgend aufge-
flihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und zur Stellungnahme aufgefordert:

e Deutsche Post AG, Niederlassung Produktion/ Brief, Siegen Buhler Hohe 12-20, 57258
Freudenberg

e Deutsche Post AG, Niederlassung Produktion/ Brief, 330-VIBRIS/LOS, 57081 Siegen

e Deutsche Telekom T-COM, Tl NL Mitte, SupRPTI, Alfred-Herrhausen-Allee 7, 65760 Esch-
born

e Einzelhandelsverband Mittelrhein e.V., August-Thyssen- Stralle 23 - 25, 56070 Koblenz

e Evangelische Kirchengemeinde, Auf der Rahm 14, 57537 Wissen

¢ Finanzamt Altenkirchen, Frankfurter StralRe 21, 57610 Altenkirchen

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AulRenstelle Koblenz, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz

e Handwerkskammer Koblenz, Postfach 9 29, 56063 Koblenz

o |HK Geschéftsstelle Altenkirchen, WiedstralRe 9, 57610 Altenkirchen

e Kabel Deutschland, Vertrieb und Service GmbH & Co.KG, Region: Rheinland-
Pfalz/Saarland, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier

e Katholische Kirchengemeinde, Auf der Rahm 14, 57537 Wissen

» Vgl. Anhang: ,Prioritdten aus Birgersicht”
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e Kreisverwaltung Altenkirchen, ParkstralRe 1, 57610 Altenkirchen

o Kreisverwaltung Altenkirchen, Kreisentwicklung, Regional- und Landesplanung,
Parkstrafle 1, 57610 Altenkirchen

e Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstralie 44,
55116 Mainz

e Landesbetrieb Mobilitat Diez, Goethestralle 9, 65582 Diez

e lLandesbetrieb Mobilitdt Diez, GoethestraRe 9, 65582 Diez, Uber StralRenmeisterei Alten-
kirchen, Kolner StraRe 82, 57610 Altenkirchen

e PLEdoc, Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und -pflege mbH, Schnieringshof 10-
14,45329 Essen

e Westnetz GmbH, Regionalzentrum Sieg, Lindenstralle 62, 53721 Siegburg

e Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

e Sireo Real Estate Asset Management GmbH, St. Franziskus-Str. 144, 40470 Dusseldorf

o Stadtwerke Wissen GmbH, Wiesenstralle 2, 57537 Wissen

e Vermessungs- und Katasteramt Wissen, SchlossstralRe 8, 57537 Wissen

e Vermessungs- und Katasteramt Wissen, Geschiftsstelle des Gutachterausschusses,
SchlossstraRe 8, 57537 Wissen

e Verbandsgemeindewerke Wissen Betriebsfiihrerin Stadtwerke Wissen GmbH, Wiesen-
stralle 2, 57537 Wissen

e Zweckverband Wasserversorgung f. d. Kreis Altenkirchen WiesenstraRRe 2, 57537 Wissen

Diese Trager offentlicher Belange sowie Behdérden und Amter wurden mit Schreiben vom
27.03.2013 gebeten, innerhalb von 4 Wochen insbesondere zu folgenden Zielen der Sanierung
Stellung zu nehmen:

e der zeitgemalien Instandsetzung und Modernisierung der vorhandenen und erhaltenswer-
ten Bausubstanz,

e der umfassenden Umgestaltung der RathausstralRe als Riickgrat der Innenstadtentwick-
lung,

e der funktionalen und gestalterischen Aufwertung der 6ffentlichen Flachen, z.B. Umfeld der
katholischen Kirche (Denkmalzone), Steinbuschanlage etc.

e der sukzessiven Neu- und Umgestaltung innerstadtischer ErschlieBungsmalRnahmen zur
Verbesserung des Wohnumfeldes und der Verkehrssituation als Voraussetzung zur Innen-
stadtentwicklung.

Der Stadt Wissen liegen die eingegangenen Stellungsnahmen in schriftlicher Form vor. Es wird
davon ausgegangen, dass die Trager, die keine Stellungnahme abgegeben haben, offensichtlich
keine Anregungen zur beabsichtigten Sanierung vorzubringen haben bzw. von ihr nicht betroffen
sind.

Die Stellungnahmen werden im Folgenden sinngemal in verkiirzter Form wiedergegeben:

1. Amprion GmbH
Hinweis, dass keine Héchstspannungsleitungen im Sanierungsgebiet betroffen sind

2. Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland Pfalz, Landesarchdologie Aullenstelle Kob-
lenz
keine Bedenken und Anregungen

3. Handwerkskammer Koblenz
Verweis auf Anregungen vom 26.11.2012% zur Aufstellung des B-Planes ,RathausstraRe”
mit der Bitte um Berticksichtigung

** |m Rahmen der Behordenbeteiligung gem. § 4.1 u. § 4.2 BauGB
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4. Kabel Deutschland Vertriebs- und Service GmbH
Allgemeine Angaben zur Lage und zu erforderlichen Schutzvorkehrungen an Versorgungs-
leitungen im Sanierungsgebiet

5. Pledoc Leitungsauskunft, Fremdplanungsbearbeitung
Hinweis, dass keine von der Pledoc verwalteten Versorgungsleitungen im Sanierungsge-
biet betroffen sind

6. Kreisverwaltung Altenkirchen, Bauleitplanung
Verweis auf Schreiben vom 28.11.2012 zur Aufstellung des B-Planes ,Rathausstrafie” mit
der Bitte um Beriicksichtigung®’

7. Kreisverwaltung Altenkirchen, Kreisentwicklung Regional- und Landesplanung
keine Anregungen

8. LBM Dietz
Klassifizierte StraRen sind nicht betroffen, Verweis auf die Berilcksichtigung der verschie-
denen Varianten zur Fihrung des kommunal geplanten Siegtalradweges im Bereich der
Rathausstralle

9. Deutsche Telekom Technik GmbH
Allgemeine Angaben zu Versorgungsleitungen im Sanierungsgebiet

10. Stadtwerke Wissen
Trink- und Léschwasserversorgung: Allgemeine Angaben
Abwasserbeseitigung: Erneuerung des Mischwassersammlers durch die Verlegung eines
Trennsystems in der Rathausstralle; Erhalt des Mischwasserkanals im Bereich , Auf der
Rahm*, ,,Im Buschkamp“ und ,Kirchweg”;
Ist nach Befestigung einer Flache auf einem Grundstilick die Grundflachenzahl gréRer 0,7
muss flr den zusatzlich befestigten Flachenanteil eine Riickhaltung auf dem Grundstiick-
betrieben und das abzuleitende Oberflaichenwasser gedrosselt oder aber ggf. zeitverzo-
gert abgegeben werden.
Eine Befestigung der Bereiche der derzeitigen VG- und Stadtverwaltung und westlich d.
Westerwaldbank ist zu 100% mdglich

11. Westnetz GmbH
keine Anregungen

Aus den im Rahmen der Beteiligung der Behorden eingegangenen Anregungen und Stellungnah-
men ergeben sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass die beabsichtigte Umsetzung des stadtebauli-
chen Rahmenplanes im Rahmen des Forderprogramms , Aktive Zentren” nicht oder nur unter Ver-
anderung des Rahmenplanes durchfiihrbar ist. Die eingegangenen Hinweise und Anregungen sind
insofern nur zur Kenntnis zu nehmen.

%7 She. ebenda
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8 VORSCHLAG ZUR ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen hat sich die Abgrenzung des Untersuchungsge-
bietes Uberwiegend als folgerichtig erwiesen. Aufgrund der erhobenen Defizite innergebietlicher
offentlicher Griin- und Freiflachen lag es jedoch nahe, einen Teilbereich sidlich der Steinbusch-
strae, d. h. die ,,Steinbuschanlage” in das Untersuchungsgebiet mit einzubeziehen.

In der weiteren Folge der Vorbereitenden Untersuchungen sowie im Rahmen der intensiven Betei-
ligung der Offentlichkeit hat sich die funktionale und gestalterische Aufwertung der Steinbuschan-
lage als wesentliches Entwicklungspotential zur Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat im
Zentrum der Stadt Wissen herauskristallisiert. Aus diesem Grunde sollte das festzulegende Sanie-
rungsgebiet diesen Bereich einbeziehen.

Abb.: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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8.1 Auswirkungen und Darstellung ggf. nachteiliger Auswirkungen fiir die von der Sa-
nierung Betroffenen

GemaR § 141 Abs. 1 BauGB sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf nachteilige
Auswirkungen erstrecken, die sich filir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffe-
nen in ihrem persoénlichen Lebensumstianden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraus-
sichtlich ergeben werden. ,Die Beurteilung der nachteiligen Auswirkungen einer beabsichtigten
Sanierung hat fiir die Sanierung in mehrfacher Hinsicht Bedeutung: Die Gemeinde muss mogliche
nachteilige Auswirkungen im Rahmen der Erarbeitung des Sanierungsziels (§ 140 Nr. 3) beriick-
sichtigen. Die Feststellung nachteiliger Auswirkungen hat die Gemeinde insbesondere in die sanie-
rungsrechtliche Abwagung nach § 136 Abs. 4 S. 2 einzustellen. Die Regelung steht weiterhin im
Zusammenhang mit der Erorterungs- und Beratungspflicht nach § 137. Die friihzeitige und fortge-
setzte Beteiligung der Betroffenen soll die genaue Information der Gemeinde Uber die Moglichkei-
ten nachteiligen Auswirkungen der Sanierung sicherstellen.”

Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen ist nach derzeitigem Planungs-
stand nicht mit objektiv negativen Auswirkungen fir die von der Planung Betroffenen zu rechnen.
Insbesondere sind keine MaRBnahmen erforderlich oder vorgesehen, die Verlagerungen von Be-
trieben oder den Umzug von Bewohnern notwendig machen. Auch ist nach der Durchfiihrung der
vorgesehenen Sanierungsmalinahmen nicht mit Verdrangungseffekten fiir eingesessene Bevdlke-
rungsgruppen zu rechnen. Die im Rahmen der vorgesehenen BaumalRnahme ,Umgestaltung der
RathausstralRe” verbundenen Einschrankungen fiir die Anlieger und vor allem den ansdssigen Ein-
zelhandel sind nicht primar sanierungsbedingt und kénnen durch ein optimales Baustellen- und
Zeitmanagement weitgehend gering gehalten werden.

Die héaufig beflrchteten negativen Auswirkungen einer Sanierungssatzung (Einschrankung der
personlichen Freiheiten im Umgang mit dem Eigentum in Bezug auf BaumaRRnahmen, Verkauf, An-
bzw. Umbau, Gestaltung, ...) basieren zumeist auf Unkenntnis Gber die Gesamtheit der mit einem
Sanierungsgebiet zusammenhadngenden Rechte, Pflichten und Moglichkeiten.

So ergdben sich fir die Wohnungs- und Geschaftseigentiimer innerhalb des Sanierungsgebietes
interessante direkte oder indirekte Forderméglichkeiten (z.B. durch erhéhte steuerliche Abschrei-
bung).

Zusatzlich ist zu beachten, dass MaRnahmen im 6ffentlichen Stralenraum i.d.R. durch Anliegerbei-
trage finanziert werden. Wahrend dabei aus Kostengriinden kaum nennenswerter Gestaltungs-
spielraum besteht, die Anlieger aber dennoch belastet wiirden, kann das Bund — Lander — Pro-
gramm ,Aktive Zentren“ der Stadt Wissen groRere Gestaltungsspielrdume er6ffnen, die insgesamt
eine groBere funktionale und gestalterische Aufwertung des offentlichen Raumes fiir den Stadt-
kern von Wissen mit sich bringen wirden.

8.2 Wahl des Sanierungsverfahrens

Das zentrale Anliegen der Innenstadtentwicklung in Wissen besteht darin, den Stadtkern in seiner
typischen dichten Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen im Sinne ei-
nes aktiven Stadtzentrums mit positiver Ausstrahlung auf die Region zu entwickeln.

Durch die grundlegende Umgestaltung der zentralen Achse im Gebiet (RathausstraRe) sollen die
Voraussetzungen zur Entwicklung des kleinstadtischen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebo-
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tes geschaffen werden. Dariiber hinaus gilt es Anreize zu schaffen, vorhandene zum Teil erhebli-
che substanzielle stadtebauliche Missstdande insbesondere im Privatbereich zu beheben.

Der Schwerpunkt der MaBnahme liegt auf dem Riickbau und der Attraktivierung der Rathausstra-
Re. Diese bildet das Riickgrat des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Wissen als Hauptein-
kaufsstraRRe. Daneben sind weitere AusbaumaRnahmen im Gebiet notwendig, hier ist insbesonde-
re die Gerichtsstralle zu nennen, in der es neben dem Geschéaftsbesatz (gem. vorliegendem Ein-
zelhandelskonzept derzeit nur ,,2er Lage”) gilt, das Umfeld als innerstadtischen gemischten Wohn-
und Geschaftsbereich aufzuwerten.

Da die Gerichtsstralle als Verbindung zwischen der B 62 und der Innenstadt sowie dem ehem.
Brauereigeldnde / REWE - Markt eine besondere Lagegunst aufweist kommt ihrer funktionalen
und gestalterischen Aufwertung eine hohe Bedeutung fiir die Erreichung der stddtebaulichen
Entwicklungsziele zu.

Angrenzend an die GerichtsstralRe finden sich in der BurgunderstrafRe Dienstleistungsnutzungen
ohne hohe Laufkundschaft einhergehend mit gehobener Wohnnutzung. Diese gemischte Funktio-
nalitat gilt es zu erhalten. Zudem hat die Burgunderstralle auch die wichtigste fuBlaufige Erschlie-
RBungsfunktion der Steinbuschanlage aus Richtung Innenstadt.

Weitere abschnittsweise Ausbauarbeiten an sanierungsbedirftigen StraRen sind fir in den fol-
genden Programmjahren zudem in Innenstadtbereichen geplant, in denen die Wohnfunktion
heute noch dominiert. Hier gilt es durch die Verbesserung und Aufwertung des 6ffentlichen Stra-
Renraumes Investitionsanreize im Bereich des privaten Wohngebdudebestandes auszulésen um
die dort vorherrschende Funktion des innerstadtischen Wohnens langfristig zu sichern.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB umfassen die Be-
messung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung, den Ausgleichsbe-
trag des Eigentlimers, die Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag und das Absehen davon, die
Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung, Festsetzungen iiber Kosten und Finanzierung
der Sanierungsmalinahme sowie den Anwendungsbereich dieser Vorschriften. ,,Der Einsatz der
Vorschriften kann etwa notwendig sein, um den Grundstiicksmarkt zu beruhigen (vgl. Kleiber,
ZfBR 1986, 263) oder um bei tiefgreifenden Umstrukturierungen spekulative Entwicklungen von
vornherein zu vermeiden.“*®

Nach Priifung der stadtebaulichen Situation ist festzustellen, dass die Stadt Wissen die besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften und Instrumente der §§ 152 bis 156a BauGB nicht beno-
tigt, um die beschriebenen angestrebten Sanierungsziele zu erreichen.

Grunderwerbe im grofReren Umfang sind durch die Stadt Wissen nicht vorgesehen. Die Gefahr
Uberhohter Kaufpreise fiir notwendige Flachenerwerbe, die fiir die erforderlichen Ausbaumal-
nahmen im offentlichen StraBenraum nur in geringem Umfang erforderlich werden, oder das Risi-
ko von Grundstiicksspekulationen, besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Die vorgesehenen funktionalen und gestalterischen Aufwertungen im o6ffentlichen StraBenraum
bedingen zwar eine Aufwertung des Wohnumfeldes, eine wesentliche Erhéhung der Bodenwerte
wird jedoch nicht erwartet.

Die Aufwendungen der Stadt Wissen im 6ffentlichen Raum kénnen durch das allgemeine Beitrags-
recht abgeschopft werden.

§ 142 Abs. 4 BauGB ermoglicht es, im Rahmen eines vereinfachten Sanierungsverfahrens die An-
wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 bis 156a auszuschlie-

3 Lhrin: Battis, Krautzberger, Lohr: BauGB — Baugesetzbuch, 6. Auflage, Miinchen, 1998, Vorbemerkung zu
den § 152 bis 156a.
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Ren. Die Moglichkeit des Ausschlusses der Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften besteht dann, wenn deren Anwendung fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht
erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.”

Aus den geschilderten Griinden soll das vereinfachte Sanierungsverfahren zur Anwendung
kommen. Zur Finanzierung von MaRRnahmen im 6ffentlichen Raum sollen Beitrage nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben werden.

¥ Lshr in: Battis, Krautzberger, Lohr: BauGB — Baugesetzbuch, 6. Auflage, Miinchen, 1998, § 142, Rn 36.
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9 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Aus den Vorbereitenden Untersuchungen wurden unterschiedliche stadtebauliche Defizite aber
vor allem auch Entwicklungschancen fiir den Kernstadtbereich von Wissen im Sinne eines Aktiven
Zentrums deutlich.

Der auf den vorbereitenden Untersuchungen aufbauende stadtebauliche Rahmenplan stellt eine
Ubersicht dar, wie in unterschiedlichen Zeitrdumen, MaRstabsebenen und Planungsinstrumenta-
rien zu verschiedenen Themenfeldern der Stadtentwicklung kurz- , mittel- und langfristige Ent-
wicklungen initiiert und umgesetzt werden sollen.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist damit ein informelles Instrument zur Konkretisierung von Ent-
wicklungsabsichten fiir das Stadtzentrum von Wissen.

Die Abgrenzung des Gebietes der Rahmenplanung folgt dem Vorschlag zur Abgrenzung des festzu-
setzenden Sanierungsgebietes, welches sich aus den Erkenntnissen aus den Vorbereitenden Un-
tersuchungen ableitet.

Die nachfolgend dargestellte MaBnahmenliste ist Grundlage fir die Erstellung des Integrierten
Entwicklungskonzeptes / Rahmenplanes.

Der Rahmenplan bildet damit die Grundlage fir die stadtebauliche Sanierung des Wissener Stadt-
kerns.

9.1 Erste Ziele und MaRnahmen

9.1.1 Aufwertung der Versorgungsfunktion in der Innenstadt

An erster Stelle der priorisierten MaRnahmen aus Blrgersicht steht die Suche nach einem Investor
zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Vollsortimenter) in der Innenstadt. Als Standort ist das
westliche Ende der RathausstraRe vorgesehen. Im unmittelbaren Umfeld der Westerwaldbank
oder aber im Bereich des derzeitigen Rathausgeldandes befinden sich groRere Flachenareale im
Eigentum der Stadt bzw. es kénnten zusatzlich bendtigte Flachen erworben werden. Mit der An-
siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters kann die zentrale Achse der Innenstadt, die Rathaus-
stralle zusatzlich erheblich aufgewertet werden. Neben der Bedeutung fiir die wohnortnahe Ver-
sorgung in der Innenstadt kann ein attraktiver Lebensmittelvollsortimenter erheblich zur Steige-
rung der Kundenfrequenz in der zentralen Rathausstralle beitragen und damit diesen Bereich
starken.

Wahrend die dazu erforderlichen Investitionen fiir den Erwerb von Grundstiicken sowie fiir die
baulichen MaRnahmen durch entsprechende Projektentwickler / Betreiber zu tatigen sind, kommt
der Stadt Wissen in der Vorbereitung die Hauptrolle zu. Diese erstreckt sich im Wesentlichen auf
die erforderliche Freilegung von (stadtischen) Grundstiicken sowie der Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen.

Inzwischen liegen von unterschiedlichen Interessenten Projekt- und Planungsskizzen vor, die der-
zeit in den Gremien der Stadt Wissen diskutiert werden.
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Abb.: erste Ideenskizze zum Rathausneubau neben der Westerwaldbank
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Abb.: erste Ideenskizze (Investorenvorschlag) zur Ansiedlung eines Marktes siidl. d. RathausstraBe

Neben der Ansiedlung eines (zusatzlichen) Lebensmittelvollsortimenters wird die begleitende
Betreuung und Beratung der ansassigen Einzelhdndler im Stadtkern hinsichtlich AuBRenwerbung,
Sortimentsdarstellung, Abstimmung von Offnungszeiten, gemeinsamen Veranstaltungen und Ak-
tionen durch externe Fachleute als besonders wichtig angesehen. Dazu zahlt auch die Initiierung
von Events (z.B. Musik- oder Theatervorfiihrungen) in der Innenstadt, die Bespielung offentlicher
Bereiche zur Belebung der Innenstadt (z.B. auf dem Marktplatz, dem Kirchplatz oder auch der
Steinbuschanlage. In der vorldufigen Kosten- und Finanzierungsiibersicht sind daher Positionen
sowohl fur die Beauftragung externer Gutachter als auch fiir ein Kernbereichsmanagement einge-
stellt. (vgl. auch 9.1.2 , Baustellenkoordination RathausstraRe”)

9.1.2 Umgestaltung der Rathausstrale als zentrale Achse der Innenstadtentwicklung

Die Neugestaltung der Rathausstralle wird als wesentlicher Schritt zur nachhaltigen Entwicklung
der Wissener Innenstadt betrachtet. Hierfir wurden seitens der Arbeitsgruppen konkrete Vor-
schlage zur Umgestaltung gemacht: Die Flache soll als Mischverkehrsflache mit verbreiterten
Gehbereichen fir FuBgadnger ausgebildet werden. Durch Parkbuchten sollen Kurzzeitparkpladtze
und Ladezonen geschaffen werden. Eine Begriinung soll mittels Baumallee im Wechsel zu den
Parkplatzen erfolgen.
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Abb.: Entwurfsvariante Il zur Umgestaltung d. RathausstraBe (westlicher Abschnitt) Quelle: RMP, Stefan
Lenzen - Landschaftsarchitekten

Abb.: Entwurfsvariante Il zur Umgestaltung d. RathausstraBe (mittlerer Abschnitt) Quelle: RMP, Stefan
Lenzen - Landschaftsarchitekten
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Abb.: Entwurfsvariante Il zur Umgestaltung d. RathausstraBe, Detail / Ansicht Rathausplatz, Quelle: RMP,
Stefan Lenzen - Landschaftsarchitekten

Der Realisierung der Umbaumalnahme erfordert eine abgestimmte und abschnittsweise Vorge-
henswese. Zum einen muss die Einteilung der insgesamt 4 Bauabschnitte, ausgehend vom 0stli-
chen Teil am Europakreisel aufgrund der topografischen Gefallesituation den Entwasserungsanla-
gen folgen. Wesentlich fiir die Funktionsfahigkeit des Einzelhandels in der Kernstadt ist zudem die
Sicherstellung der fuRlaufigen Erreichbarkeit der Ladengeschafte und Dienstleistungseinrichtun-
gen fur Kunden und die Andienungsmoglichkeit fir Warenlieferungen. Dariliber hinaus ist ein
abgestimmtes Zeitmanagement des Bauablaufes erforderlich um besonders wichtige Zeitspannen
fir den Einzelhandel wie z. B. das Weihnachtsgeschaft moglichst stérungsfrei zu halten.

Aufgrund der zentralen Bedeutung fiir die Innenstadtentwicklung hat die abschnittsweise Umge-
staltung der Rathausstrafle oberste Prioritdt. Die Planungsiberlegungen sind inzwischen soweit
konkretisiert, dass die Umsetzung kurzfristig erfolgen kann. (Detailplanung Rathausstrafle im An-
hang)

9.1.3 Anbindung des Kulturwerks an die Innenstadt

Als weitere wesentliche Mallnahme wird die fuBldufige Verbindung der Innenstadt zum Kultur-
werk auf der Ostseite der Bahnlinie und des Bahnhofs gesehen. Das Kulturwerk Wissen hat seit
seiner Einrichtung im Jahr 2009 einen internationalen Ruf in der Kultur- und Veranstaltungsszene
erworben und tragt damit maligeblich zum Bekanntheitsgrad der Stadt Wissen bei.

Von Nachteil ist jedoch, dass die Wissener Innenstadt von diesem meist sehr gut besuchten Ver-
anstaltungsort durch Strallen- und Bahntrassen raumlich abgetrennt ist. Dadurch kann der Stadt-
kern, insbesondere die Gastronomie kaum von den Besucherstromen profitieren. Gleichzeitig
fehlt damit eine mogliche Belebung der Innenstadt.

Zur Herstellung einer fuBlaufigen Verbindung bestehen seit der Konzeption des REGIO-Bahnhofs
bereits Planungen. Nach derzeitigem Stand ist jedoch vorgesehen, diese Verbindung auBerhalb
des Forderprogramms , Aktive Zentren” herzustellen. Gleichwohl ist ihr eine sehr hohe Bedeutung
fiir die Innenstadtentwicklung beizumessen.

9.1.4 Sanierung und Aufwertung innerstadtischer StraBenrdaume

Zur Ertichtigung der nach Umgestaltung der RathausstralRe veranderten Verkehrsfunktionen und
zur Aufwertung des Wohnumfeldes sollen folgende kernstadtische StraRenziige abschnittsweise
saniert und umgestaltet werden™:

Die StralRenziige ,Im Buschkamp” — ,Kirchweg” — ,Auf der Rahm“ umgeben den am Westende
nordlich der Rathausstralle gelegenen Bereich um die Westerwaldbank. Dieser ist potentieller
Standort zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters bzw. auch zur erforderlichen Neuer-
richtung des Rathauses (vgl. Kap. 5.2.2).

Zur Verbesserung der Verkehrsfiihrung und der Moglichkeiten zum innenstadtnahen (Besu-
cher)parken wird erwogen, eine Einbahnregelung einzurichten.

In den StralRenziigen ,,Am Biesem” — ,Schulstrafle” hat die Aufwertung des StraRenraumes zur
Verbesserung des Wohnumfeldes und die Verbesserung der Verkehrssicherheit Prioritat, wahrend

40 Vgl. Bauabschnittsplan, Stadt Wissen
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der Ausbau bzw. die Sanierung der StralRe ,In der HUll“ und der BurgunderstralRe als Verbindung
zur Steinbuschanlage und hinsichtlich der Verbesserung des Wohnumfeldes Bedeutung hat. Wei-
tere umzugestaltende bzw. sanierungsbedirftige StraBenzilige sind die Gerichtsstralle, die im
westlichen Teil auch eine gewisse Bedeutung als Einzelhandelsstandort aufweist, sowie der Richt-
weg (Ausbau im Rahmen des 1. BA der RathausstraRe erforderlich).
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Abb.: Ubersicht des vorgesehenen erforderlichen abschnittsweisen Ausbaus des innerstidtischen Stra-
Bennetzes

9.1.5 Aufwertung des Kirchplatzes

Der vom ,Wissener Halbmond” (Baudenkmalzone) umschlossene Platzbereich vor der katholi-
schen Kirche ,,zur Kreuzerhéhung” soll gestalterisch und funktional aufgewertet werden.

Durch Entsiegelungs- und BegriinungsmafRnahmen soll der Platzbereich im Hinblick auf seine Auf-
enthaltsqualitat im historisch dltesten Stadtkernbereich aufgewertet und belebt werden.

Neben einer behutsamen ergdnzenden Moblierung mit Sitzbdnken und evtl. Bewe-
gungs(spiel)geraten insbesondere auch fir die dltere Generation kénnte ein Boulefeld die beson-
dere Wertigkeit des stadtischen Platzbereiches als Kommunikationsraum unterstiitzen. Darlber
hinaus sind kleinere kulturelle Veranstaltungen denkbar, die idealerweise in Verbindung mit ei-
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nem vorhandenen Café, die Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt in diesem Bereich erheblich steigern
koénnten.

Da sich der eigentliche Platzbereich im Eigentum der katholischen Kirchengemeinde befindet, sind
hinsichtlich moglicher Gestaltungsmallnahmen zunadchst entsprechende Abstimmungsgesprache
zu fuhren. Damit eine Férderung aus Sanierungsmitteln in Aussicht gestellt werden kann, ist dar-
Uber hinaus eine Nutzungsvereinbarung dahingehend zu treffen, dass eine 6ffentliche Nutzbarkeit
des Platzbereiches dauerhaft gewahrleistet ist.

9.1.6 Entwicklung und Ergdanzungen der Steinbuschanlage

Die heutige Steinbuschanlage ist der ehemalige Friedhof der Stadt. Neben dem namensgebenden
Grab des Pfarrers Steinbusch befinden sich hier noch Denkmale fiir die Gefallenen der vergange-
nen (Welt)Kriege. Im 6stlichen Randbereich der von altem Baumbestand geprédgten Anlage befin-
det sich zudem ein Kleinkinderspielplatz.

Als innerstadtische groRere Griinfliche hat die Steinbuschanlage grofles Potential fiir die woh-
nungsnahe Erholung aber auch als 6ffentlicher Raum fir Veranstaltungen.

Im Rahmen weiterer Planungen und ,workshops” soll ein Konzept entwickelt werden, in welcher
Weise unter Erhaltung des grundsatzlichen Charakters der Anlage und des alten Baumbestandes
dieser Bereich zu einem ,,Mehrgenerationenpark”, evtl. mit einem Musikpavillon fir kleinere Kon-
zerte im Sommer entwickelt werden kann.

Der vorhandene Kleinkinderspielplatz ist zu ertiichtigen und ggf. raumlich so zu erweitern, dass
auch andere Altersgruppen angesprochen werden kénnen.

9.1.7 Entwicklungskonzept / Rahmenplan fiir das Germaniagelande

Das Geldnde der ehemaligen Germaniabrauerei befindet sich im Osten des geplanten Sanierungs-
gebietes. Unmittelbar stidlich am Europakreisel (B 62) und an der Oststralle gelegen, pragt das
Erscheinungsbild und die Funktion des Areals wesentlich einen der Haupteingangsbereiche in das
Wissener Stadtzentrum.

Nach der Aufgabe des Betriebes haben Nachnutzungen wie ein Lebensmittelvollsortimenter in
Flachdachbauweise nur eingeschrankt zu einer funktionalen Verbesserung beigetragen. Das histo-
rische und unter Denkmalschutz stehende ehemalige Sudhaus pragt mit seinem unmittelbaren
Umfeld als Ruine die Gestaltung des 6stlichen Stadteingangs negativ.

Aufgrund der bestehenden Rahmenbedingungen wie insbesondere Denkmalschutz, Zustand der
Bausubstanz, Topografie und Grundstiickszuschnitt ergeben sich fiir eine wirtschaftlich tragfahige
und den Anforderungen des Denkmalschutzes und der Bedeutung des , Eingangs zum Stadtzent-
rum“ gleichermaRen gerecht werdende Konzeption besonders hohe Anforderungen. Diese ma-
chen Uber das grundsétzliche Entwicklungskonzept fiir den Stadtkern von Wissen hinausgehende
vertiefte Planungsiiberlegungen erforderlich.

9.1.8 Forderung von PrivatmaBnahmen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden substanzielle und gestalterische Defizite
im Bereich der privaten Bausubstanz erhoben. Gleichzeitig besteht, nicht zuletzt aufgrund der
intensiven Offentlichkeitsarbeit und —beteiligung eine relativ hohes Interesse privater Bauherren,
umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen mit Unterstitzung durch die Stadte-
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bauférderung durchzufiihren. Der Schwerpunkt des Interesses fir private SanierungsmalRnahmen
liegt derzeit im Bereich der Rathausstralle.

Eine erforderliche Richtlinie zur Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men wurde durch die Bauverwaltung bereits erstellt und liegt im Entwurf vor.

9.2 Vorlaufige Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht beinhaltet die zum derzeitigen Zeitpunkt mit Mitteln der
Stadtebauférderung vorgesehenen MalBnahmen. Dariber hinaus ist das Entwicklungskonzept so
angelegt, dass auch fir die Innenstadtentwicklung zentrale MaRRnahmen wie z. B. die Anbindung
des Kulturwerks an die Innenstadt Gber eine Briicke aus anderen Fordermitteln ermoglicht wer-
den. Des Weiteren ist vorgesehen, kleinere MaBnahmen zur Attraktivierung der Innenstadt und
zur Belebung des Einzelhandels wie z. B. Aktionen wie ,,Umsonst und DrauRen” (vgl. MaRnahmen-
vorschlagsliste) im Wege ehrenamtlichen Engagements und / oder Mitwirkung des Gewerbever-
eins zu organisieren.
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Vorlaufige MaRnahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht Vorbereitende Untersuchung 12-

2014
flr die Gesamtmaflnahme Aktives Stadtzentrum Wissen

Erlduterungen .

- Zeitpunkt/Stand: Oktober 2014

- GroRe des Gebietes: 19 ha

- Verfahren: Aktive Stadt mit formlich festgelegtem Sanierungs-
gebiet

- Beginn der Sanierung: 2012

- Ende der Sanierung: 31.12.2027

A Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte)

Kostengruppen Gesamt Vorjahre 2012 2013 2014 2015 2016 2017 kiinftige Jahre
Solll€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Solll€ Solll€ Solll€ Solll€ Solll€
1. Vorbereitung der GesamtmaRnahme
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB 100.000
1. Vorbereitende Untersuchungen,Rahmenplan 50.000 50.000
2. Intergriertes Handlungskonzept, Offentlichkeitsarbeit, Work- 50.000 25.000 25.000
shops
1.2 Sonstige VorbereitungsmaBnahmen
1.3 Stadtebauliche Planung 120.000
1. Bebauungsplan: Rathausstrale 20.000 20.000
2. Stadtebaul. Wettbewerb: Potentialflache Rathaus / Wester- 30.000 30.000
waldbank
2. Externe Gutachten (Bereich Handel/Marketing, Verkehr) 55.000 15.000 15.000 15.000 10.000
3. Rahmenplan: Germaniageléande (Brauereigelande) 15.000 15.000
4. Bebauungsplan Schotterparkplatz 5.000
1.4 Vergltung von Sanierungstragern 0
0
1.5 Vergutung von sonstigen Beauftragten/Beratern 45.000
1. Kernbereichsmanagement, Leerstandsmanagement 45.000 5.000 5.000 5.000 30.000
Summe der Ausgaben der Vorbereitung 265.000

2. OrdnungsmaRnahmen
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2.2 Bodenordnung einschl. Grunderwerb (entspr. 50% von Bo- 198.700
denrichtwert bei StraBenflachenwidmung)
1. Rathausstrae ab Europakreisel bis Regiobahnhof (351 m?, 65 €) 30.200 30.400
u. Richtweg priv. Grundstiick 30 m?, 130 € zzgl. Grenzreglung etc.
3500€) :
2. Rath.stral3e ab Regiobhf. b. Einmindung Hachenburger Stral3e 44.000 44.000
(419 m?, 105€)
3. Rath.str ,Hachenb. Str. b. Buschkamp u. In der Hull (445 m2, 47.000 47.000
105€)
4. Rath.str von Buschkamp bis A.d. Rahm, Schulstr. ( 174,5 m?, 18.500 18.500
105€)
5. Auf der Rahm u. Kirchweg (250 m?, 37,5€) 9.500 9.500
6. Im Buschkamp bis Einmindung Kirchweg (180 m?, 75€) 13.500 13.500
7. Am Biesen 0
8. Gerichtsstrale 0
10. Im Kreuztal (480 m?, 75€) 36.000 36.000
2.4 Freilegung von Grundstiicken 337.350
1. Rathaus, Hinweis: im Zuge der Errichtung eines Vollsortimenters 166.200 166.200
Am Biesem Nr.4 56.700 56.700
Buschkamp 1 47.250 47.250
Auf d. Rahm 6-8, 63.000 63.000
Auf d. Rahm 10 4.200 4.200
2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen Hin- 5.494.133
weis: anhand der Férderobergrenzen
1. RathausstraRe ab Europakreisel bis Regiobahnhof u. Richtweg: 926.250 926.250
3705m?*250€ =926.250,-€; davon KAG-Einnahmen: 463.125€;
tatsachliche Kosten StraRenbau: 1.016.700 (zzgl. Kosten Richt-
weg 184.000 €)=1.200.697
1.1 Sonderbaukosten 1. BA: | 200.703 200.703
2. Rath.stralRe ab Regiobhf. b. Einmindung Hachenburger Strale: 650.000 650.000
2600 m**250 €=650.000€, ; davon fiktive KAG-Einnahmen:
325.000 €; tatsachliche Kosten 1.144.933 €
2.1 Sonderbaukosten 2. BA: | 106.030 106.030
3. Rath.stral3e ,Hachenb. Str. b. Buschkamp u. In der Hull: 783.750 783.750
3135m**250 €=783.750 €, ; davon KAG-Einnahmen: 391.875€;
tatsachliche Kosten: 996.581 € (zzgl. Kosten In der Hull 210.000
€)=1.206.581 €
3.1 Sonderbaukosten 3. BA 0
4. Rath.straRe ab Einm.Im Buschkamp b. Einm. A. d. Rahm, Schul- 750.000 750.000

str; 3000 m#*250 €=750.000 €, ; davon KAG-Einnahmen: 375.000
€; tatsachliche Kosten= 965.236 €
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4.1 Sonderbaukosten 4. BA: 309.900
5 Gerichtsstr. 1800m#*250€=450.000€, ; davon KAG-Einnahmen: 450.000 450.000
225.000 €; tatsachliche Kosten: 438.000€
7 Im Kreuztal: 3270m?*250€=817.500 €, ; davon KAG- 817.500 817.500
Einnahmen:408.750 € ;tatsachliche Kosten: 1.195.700€
Gesamt Summe KAG bei 50% von forderfahiger Summe: 2.188.750; Summe KAG bei 50% von tatsachlich geschatzten beitragsfahigen Kosten:
2.843.000 €
16 Umgestaltung Steinbuschanlage "Mehrgenerationenpark" 150.000 150.000
17 Aufwertung Kirchplatz 200.000 200.000
18 Gestaltung / M6blierung Ful3géngerzone (Brunnen, Banke, Licht- 150.000 150.000
konzept)
Summe der Ausgaben der Ordnungsmafinahmen 6.030.183
3. BaumaRnahmen
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 1.000.000
n.n. (Annahme: 8 geférderte Mal3nahmen a 50000,- € p.a..x 10 1.000.000 100.000 100.000 100.000 100.000 600.000
Jahre
Gesamtinvestitionsvolumen: ca. 4 Mio. € (Fordersatz 25%)
3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 98.000 0 0 0 0 0
Toilettenanlage in 4. Ba Rathausstral3e 98.000
Summe der Ausgaben der BaumaRnahmen 1.098.000
A Summe samtlicher Ausgaben einschl. der 7.393.183
Vermogenswerte (AS1 bis AS4)
E Einnahmen (einschl. Vermégenswerte)
Einnahmearten Gesamt Vorjahre 2012 2013 2014 2015 2016 2017 kunftige Jahre
Soll/€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
1. Zweckgebundene Einnahmen
1.4 Erhebung von KAG-Beitragen 2.834.000
0 0 0 0 0
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Summe der zweckgebundenen Einnahmen 2.834.000
3. Stadtebauférderungsmittel
3.1 Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemeinde (30%) 1.367.755
3.2 Stadtebauférderungsmittel des Landes, 3.191.428
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhilfen (70%)
3.3 Verfugbarer Rest Stadtebauférderungsmittel
(Eigenanteil) der Gemeinde
3.4 Verfugbarer Rest Stadtebauférderungsmittel
des Landes, einschl. Bundesfinanzhilfen
Summe der Stadtebauférderungsmittel 4.559.183 0
Summe samtlicher Einnahmen einschl. der 7.393.183
Vermogenswerte (ES1 bis ES3)
Gegenuberstellung:
Gesamt Vorjahre Programmjahr Folgejahr Folgejahr Folgejahr Folgejahr Folgejahr | kinftige Jahre
Solll€ Ist/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€ Soll/€
Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte ) 7.393.183 0
Einnahmen (einschl. Vermdgenswerte ) 7.393.183 0
Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) Jahr 0 0

Uberschuss (+) / Unterdeckung (-) gesamt
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10 INTEGRIERTES STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT

10.1 Grundsdtze

Dem Stadtkern der Stadt Wissen kommt eine zentrale Rolle fiir die kiinftige Gesamtstadtentwick-
lung zu.

Da die Anforderungen an den Stadtkern mit seinen verschiedenen Funktionen einem stdandigen
Wandel unterworfen sind, muss das Integrierte Handlungskonzept so angelegt werden, dass es
einen Entwicklungskorridor eréffnet.

Dieser Entwicklungskorridor ist einerseits so weit offen zu halten, dass auf evtl. Verdanderungen
von Rahmenbedingungen in der Zukunft flexibel reagiert werden kann, andererseits in der Rich-
tung so konkret zu gestalten, dass der gewiinschte Zielzustand eines belebten aktiven Zentrums
und die dahin fihrenden , Etappenziele” erreicht werden kénnen. Der gemeinsam mit Blrgern,
Akteuren der Innenstadt und Planern entwickelte ,,MaRRnahmenpool” ist inhaltlich entsprechend
angelegt.

Ein weiterer Grundsatz des Integrierten Handlungskonzeptes liegt darin, dass sich bei allen Projek-
ten und MalRnahmen 6ffentliche und private MaBnahmen ergédnzen, gegenseitig befruchten und
dadurch gemeinsam an der einer nachhaltigen Aufwertung des Stadtzentrums von Wissen gear-
beitet wird. Daher sollen auch in Zukunft Méglichkeiten zur Offentlichkeitsbeteiligung z. B. bei der
Konkretisierung und Umsetzung einzelner MalRnahmen eréffnet werden.

10.2 Das integrierte Handlungskonzept — Massnahmenkatalog

Dem integrierten Handlungskonzept zur Entwicklung des , Aktiven Stadtzentrums” Wissen liegt ein
»Pool“ von MaRnahmenvorschlagen zugrunde.

Die aus der Birgerbeteiligung (Befragung und Arbeit in den Arbeitsgruppen) entwickelten MaR-
nahmen sind hier ebenso enthalten, wie Vorschlage aus dem Stadtmarketinghandbuch, bereits
vorliegende Planungen der Stadt (z. B. zur RathausstralRe) sowie MaRRnahmenvorschldge aus dem
Rahmenplan, der sich aus den Vorbereitenden Untersuchungen entwickelt hat.

Dieser Gesamtkatalog wurde so aufbereitet, dass aus ihnen, jeweils zugeordnet zu den finf The-
men- bzw. Handlungsfeldern

e Wohnen und Leben in der Innenstadt

e Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflachen
e Kultur, Freizeit, 6ffentliche Einrichtungen

e Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie

e Erreichbarkeit, Verkehr, Mobilitdt, Parken
die dazu vorgeschlagenen MaBnahmen dargestellt und stichwortartig beschrieben werden.

Die Prioritaten hinsichtlich der Bedeutung fiir die Stadtentwicklung sowie zur zeitlichen Umset-
zung sind nach entsprechenden Beratungen durch die politischen Gremien (Planungsausschuss
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und Stadtrat) festzulegen. Die Zeithorizonte sind nach Prioritat, technischer, rechtlicher und finan-
zieller Umsetzungsmaoglichkeit zu erganzen.

Es liegt in der Natur und in der Absicht eines Integrierten Handlungskonzeptes, dass die Wirkun-
gen einzelner, einem Themen- Handlungsfeld zugeordneten MaRBnahmen auch auf andere The-
men- Handlungsfelder der Innenstadtentwicklung direkt oder mittelbar ausstrahlen und diese
moglichst positiv beeinflussen.

Zur Erleichterung der Orientierung und der Zuordnung von Handlungsfeldern und den darin vorge-
schlagenen MalBnahmen wurden diesen jeweils Grundfarben zugeordnet, die sich sowohl in den
einzelnen Themenplanen als auch in den MaRnahmenlisten wiederfinden.

Entsprechend den Grundfarben der jeweiligen Themenplane kdnnen so auch die Wechselwirkun-
gen und Ausstrahlungen von MaRnahmen auf die benachbarten Handlungsfelder optisch verdeut-
licht werden.

Dies kann zum einen die Entscheidungsfindung bei der Festlegung von Prioritdten durch die stadti-
schen Gremien erleichtern, und unterstreicht zum anderen die Plausibilitdt als MaBnahme inner-
halb des Integrierten Handlungskonzeptes.

Im nachfolgenden Kapitel werden die zu den einzelnen Themen- bzw. Handlungsfeldern der In-
nenstadtentwicklung entwickelten MaBnahmenvorschlage beschrieben und Querbeziige zu ande-
ren Handlungsfeldern sowie flankierende / ergdnzende MaRRnahmen angesprochen.
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10.3 Themenfeld: Wohnen und Leben in der Innenstadt
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10.4 Themenfeld: Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freiflaichen
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10.5 Themenfeld: Kultur, Freizeit, Tourismus u. 6ffentliche Einrichtungen
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10.6 Themenfeld. Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung
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10.7 Themenfeld: Verkehr, Erreichbarkeit, Mobilitat u. Parken
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10.8 Erfolgskontrolle / Monitoring

Eine begleitende Erfolgskontrolle ,Monitoring” kann dabei hilfreich sein, wenn es darum geht, in
gewissen Zeitabstanden zu Uberpriifen, ob Teilziele erreicht wurden, ggf. neu zu definieren sind
und ob dazu eine Nachjustierung von Detailplanungen oder MalRnahmenprioritdten erforderlich
ist. Dazu wird eine auf Indikatoren gestlitzte Vorgehensweise vorgeschlagen, die jeweils auf die
einzelnen Themen- und Handlungsfelder der Innenstadtentwicklung bezogen sind.

Als mogliche Indikatoren kommen dazu in Betracht:

Handlungsfeld: Wohnen und Leben in der Innenstadt

e Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien im Stadtkern
e Zu- oder Abnahme von Leerstanden

e Entwicklung der Alters- und Sozialstruktur

e Verdnderung des Preisniveaus (Mieten / Kaufpreise)

Handlungsfeld: Stadtgestalt, Ambiente, Griin- und Freifldchen

e Veranderungen im Erscheinungsbild (Fassaden, Schaufenster,...)
e Zusammensetzung des Angebotsspektrums im Einzelhandels- u. Gastronomiebereich
e Entwicklung der Qualitat und Besucherfrequenz 6ffentlicher Griin- und Freiflachen

Handlungsfeld: Kultur, Freizeit, 6ffentliche Einrichtungen

e Entwicklung der Anzahl kultureller Veranstaltungen
e Entwicklung der Art kultureller Veranstaltungen
e Entwicklung der Besucherzahlen

Handlungsfeld: Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie

e Entwicklung von Geschiftsleerstanden
e Verdnderungen der Sortiments-/ Angebotsstruktur
e Umsatzentwicklung des Einzelhandels / der Gastronomie im Stadtkern

Handlungsfeld: Erreichbarkeit, Verkehr, Mobilitat, Parken

e Entwicklung des Verkehrsaufkommens

e Veranderung von Verkehrsstromen

e Entwicklung von VerkehrsverstéRen (Falschparken,
Geschwindigkeitsibertretungen, Unfallzahlen)

e Auslastungsgrade offentlicher Parkplatze

e Riickkopplung mit Fachleuten zu ,Barrierefreiheit”
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11 ANHANG: PRIORITATEN AUS BURGERSICHT

Die nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmenvorschlage beriicksichtigen die anhand der Anzahl der

Nennungen hoéchsten Prioritdten bis Rang 15.

Zahl der
Beschreibung der MaRnahme / des MaBnahmenvorschlags Nennungen
/ Prioritéat
Investorensuche zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Vollsortimenter), in 62/1
der Innenstadt z.B. hinter Westerwald Bank oder statt Rathaus
Neugestaltung der RathausstralRe als Mischverkehrsflache
= Verbreiterung der Gehbereiche fiir FuBganger 54/2
= Begrinung bzw. Baumallee, im Wechsel mit Parkbuchten
= Kurzzeitparken, ggf. Ladezonen
Errichtung einer Bricke vom Kulturwerk zur Innenstadt (nachrichtlich, auRerhalb d. 47/3
gepl. Sanierungsgebietes)
Einbahnregelung , Im Buschkamp — Kirchweg — auf der Rahm*“ 34 /4
Neugestaltung und dauerhafte Pflege der Steinbuschanlage
= Schaffung eines Mehrgenerationenparks mit Musikpavillon und Initiie-
rung von Veranstaltungen 32/5
=> Sanierung des Spielplatzes und Integration neuer Spielmoglichkeiten
= Kontrolle der Jugendlichen
= Erstellung einer gartenhistorischen Studie lber die Steinbuschanlage
Initiierung kleiner Events (z.B. Musik- oder Theatervorfiihrungen) in der Innenstadt,
Bespielung offentlicher Bereiche zur Belebung der Innenstadt (z.B. Markt
platz, Kirchplatz, Steinbuschanlage
=Veranstaltungen "umsonst und draulRen" 30/6
=Wiederbelebung der Veranstaltungsreihe , Musik in Wissen®,
=>Koordination der Veranstaltungen zw. Kulturwerk und Innenstadt
Neugestaltung und Belebung des Kirchplatzes, Entsiegelung und Begriinung, neues
Mobiliar, Bocciafeld,
- .. 28 /7
Initiierung von Veranstaltungen, Fahrverbot bzw. Verkehr zurlicknehmen,
etc.), Gestaltung der riickwartigen Bereiche angrenzender Gebaude
=> Abstimmungsgesprach mit der Kirchengemeinde
°Rlickbau’ der FuRgangerzone zu verkehrsberuhigtem Bereich 27/8
»Verlagerung” des Rathausparkplatzes auf das Parkdeck 25/9
Verkehrssicherheit ,Am Biesem/ Schulstrale” erhdhen, Hinweisschilder auf 25/9
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spielende Kinder aufstellen

Installation eines Parkleitsystems, Verbesserung des Beschilderungssystems 25/9
Belebung der FulRgdngerzone durch AuRengastronomie, Neugestaltung privater und
. . e . R 23/10
offentlicher Flachen in der FuRgangerzone
Einheitlicher, verbesserter Internetauftritt von Stadt und Verbandsgemeinde
ap 22 /11
(smartphonefahig)
Abknickende Vorfahrt ,,Im Kreuztal zur WeststrafRe” 18/12
Verbesserte Pflege innerstadtischer Griinanlagen; Bepflanzung und Pflege 15/13
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12 ANHANG: PLANE ZU DEN VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN
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