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Planzeichnung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans

BNL Baubkus - Biro fir Naturschutz und Landschaftsdkologie: Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung Bebauungsplan: Am Rédderstein - Wohngebiet "Auf der Sieghéhe",
Arnshoéfen, Marz 2023.

BNL Baubkus - Blro fir Naturschutz und Landschaftsdkologie: Wildkatzenuntersu-
chung; Anwendung der Lockstockmethode und Installation von Wildkameras zum
Nachweis der Wildkatze (Felis silvestris silvestris), Arnshéfen, 08. Juli 2022.
FFH-Vertraglichkeitsvorprifung

Landschaftsbildanalyse Gewerbegebiet Rodderstein, Marz 2015
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A) Begriindung

1. Aufgabenstellung und Ausgangssituation

In der Stadt Wissen ist bedingt durch eine anhaltend positive wirtschaftliche, soziale und
demografische Entwicklung ein steigender Bedarf an Wohnraum vorhanden. Nachverdich-
tungspotenziale im Innenbereich bestehen nur in begrenztem Umfang. Zur Deckung der
Nachfrage nach Wohnbauland ist die Ausweisung eines neuen Wohn- und Mischgebiets
geplant. Baurecht soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Roddderstein -
Wohngebiet Auf der Siegh6he” mit der Festsetzung eines Mischgebiets sowie Allgemeinen
Wohngebiets geschaffen werden.

Planungskonzeption

Geplant ist die Ausweisung eines Mischgebiets im nérdlichen Plangebiet, eines Allgemei-
nen Wohngebiets im zentralen Planbereich sowie Flachen fir den Gemeinbedarf im stdli-
chen Plangebiet. Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 9,4 ha umfasst Anderungen des
Flachennutzungsplans im Bereich ,Rédderstein”. Dariiber hinaus wird im Stadtteil Schon-
stein eine Wohnbauflache im Umfang von 1,56 ha zurickgenommen.

Die ErschlieBung des Wohn- und Mischgebiets ,Am Rdédderstein — Wohngebiet Auf der
Sieghohe” soll tiber die vorhandene Kreisstralde K 71 erfolgen, zuséatzlich ist ein Ful3- und
Radweg zur direkteren Anbindung an die Stadt vorgesehen. Die Regenwasserbewirtschaf-
tung soll Gber ein, im sidlichen Plangebiet anzulegendes, Regenriickhaltebecken erfolgen.

Baulandnachfrage

Stadt und Verbandsgemeinde reagieren mit der geplanten Neuausweisung eines Bauge-
biets auf die hohe Nachfrage nach Bauland, die sich vornehmlich in der qualitatsvollen
landlichen Wohnlage und dem hohen naturrdumlichen Potenzial einerseits, der verkehrs-
gunstigen Lage und dem attraktiven Versorgungsangebot des Mittelzentrums andererseits
begriindet. Es besteht eine erhebliche Nachfrage nach Bauland, welches sich insbesondere
aus jungen Familien und in der Familiengriindung befindlichen Blirgerinnen und Blrgern
speist. Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans sollen - neben einer qualitatsvollen
Innenentwicklung - weiterhin Baumdéglichkeiten fir einheimische Familien bereitgestellt
werden.

Derzeitige Nutzungen

Das insgesamt ca. 11,35 ha groRe Plangebiet ist im derzeit wirksamen Flachennutzungs-
plan weitgehend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, randlich sind Darstellungen
von Waldflachen betroffen. Der Eingriff erfolgt jedoch nur auf Offenlandflachen. Die Fla-
chen der Rodungsinsel werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Alternativen der wohnbaulichen Entwicklung:

Im Vorfeld der Standortwahl wurden Giber mehrere Jahre hinweg unterschiedliche alterna-
tive Baulandentwicklungsflachen diverser Standorte geprift. Ausfiihrungen hierzu sind in
Kap. 3. Alternativen der wohnbaulichen Entwicklung zu finden. Die Nutzung bestehen-
der Baullicken und weitere Bauflachenpotenziale im Innen- und AulRenbereich wird in Kap.
4.2 Schwellenwerte des Wohnbauflachenbedarfs diskutiert. Sie stehen einer
weiteren Entwicklung der Stadt nicht in ausreichendem Mal3e zur Verfliigung.
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Ein nennenswerter Leerstand von Gebauden ist derzeit nicht zu verzeichnen. Vielmehr
wurden in den vergangenen Jahren auch jene Flachen wieder aktiviert, die Uber einen
ldngeren Zeitraum keine Nutzung fanden. Die letzte Ausweisung eines neuen Wohngebiets
liegt etwa 20 Jahre zuriick und es gibt keine Bauplatze in kommunaler Hand. Unterm
Strich wurden in den vergangenen Jahren die verfligbaren Potenziale der Innenentwick-
lung — soweit verfligbar - ausgenutzt.

Insofern sind die Moglichkeiten zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung ausgeschopft. Dem Auf-
trag des 8 1a(2) BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, wird
Rechnung getragen. Die hier in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden nur im notwendigen Umfang genutzt.

Verfahren

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans lauft nach 8 1(8) BauGB in
den gleichen Verfahrensschritten ab, wie die Verfahren zur Aufstellung aller Bauleitplane
nach den 88 2ff. BauGB.

Bebauungsplan

Im Bebauungsplanverfahren fand im Zeitraum vom Juni/Juli 2021 die frihzeitige Beteili-
gung gemald 88 3(1) 4(1) BauGB statt. Der Stadtrat hat die hier eingegangenen Hinweise
und Anregungen in seiner Sitzung am 04.10.2021 gewdrdigt und weitere Schritte zur
Umsetzung der Planung beschlossen. Die Offenlage gemaf §8§ 3(2) 4(2) BauGB erfolgte
vom 20.07.2023 bis 21.08.2023. Sie wurde in der Sitzung des Stadtrats vom
19.09.2023 beraten. Mit geringfiigigen Anderungen in mehreren Aspekten und unter dem
Vorbehalt einer positiven landesplanerischen Stellungnahme sowie eines positiven Zielab-
weichungsantrags wurde der Bauungsplan als Satzung beschlossen.

Flachennutzungsplan

In Anlehnung an die geplanten Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung sind im
Flachennutzungsplanverfahren Neudarstellungen von Wohn- und Mischbauflachen sowie
Flachen fir Gemeinbedarf, 6ffentlichen Grinflachen und Versorgungsflachen vorgesehen.
Gleichzeitig werden an anderer Stelle Darstellungen von Wohnbauflachen zuriickgenom-
men.

Der vorliegende Entwurf zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist somit auf wenige
Anderungsflachen beschrankt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen
Grundziigen unverandert.

Der Rat der Verbandsgemeinde Wissen hat den Entwurf zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1(5)
BauGB) am 04.04.2022 beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
8 3(1) BauGB und der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8 4(1)
BauGB erfolgt im Zeitraum von 20.07. bis 21.08.2023.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Verbandsgemeinderats vom
09.10.2023 beraten und die Offenlage des Flachennutzungsplans beschlossen.
Landesplanerische Stellungnahme gemald § 20 LPIG

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung gemal 88 3(1) 4(1) BauGB wurde die Landesplaneri-
sche Stellungnahme gemal 8 20 LPIG beantragt. Diese liegt mit Stellungnahme der Kreis-
verwaltung vom 26.01.2024 vor. Sie kommt zu folgendem Schluss:

~Mit Ausnahme der Zielkonflikte zu Z 34 LEP IV sowie Z 53 RROP haben sich demnach
aus der Beteiligung keine weiteren Zielkonflikte ergeben. Die Weiterverfolgung der Planung
ist folglich von dem Ausgang des Zielabweichungsverfahrens abhéngig” (Landesplaneri-
sche Stellungnahme, Seite 8).

Antrag auf Zielabweichung Z 34 LEP IV und Z 53 RROP

In dieser Sitzung des Verbandsgemeinderats vom 09.10.2023 wurde der Antrag auf Ziel-
abweichung hinsichtlich der Ziele Z 34 LEP IV (rdumliche und funktionale Anbindung an
bereits bestehende Siedlungseinheiten) und Z 53 (Regionaler Griinzug) fir das Baugebiet
~Am Roédderstein - Wohngebiet Auf der Siegh6éhe” formal beschlossen. Der Antrag auf
landesplanerische Stellungnahme wurde bereits im Marz 2023 um einen Antrag auf Ziel-
abweichung von den Zielen Z 34 LEP IV und Z 53 RROP ergéanzt. Im November 2023
erfolgte eine Trennung in zwei separate Antrdge. Stand Marz 2024 erfolgt derzeit im
Zielabweichungsverfahren nach Aussage der Verwaltung die Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange. Das Ergebnis ist abzuwarten.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 26.01.2024 werden bezliglich der bean-
tragten Zielabweichungen folgende (verklrzt wiedergegebene) Aussagen getroffen:
e ... Gleichzeitig wiirde damit eine rdumliche und funktionale Verbindung geschaffen,
sodass u.E. eine Zielabweichung vertretbar erscheint (Seite 3 in Bezug auf Z 34
LEP IV)
e Aus den vorgenannten halten wir aus unserer Einschédtzung die Zielabweichung fiir
vertretbar (Seite 4 in Bezug auf Z 53 ROP)

Die hier vorliegende Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans mit Begrindung, Um-
weltbericht und Plandarstellung dient der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3(2) BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4(2) BauGB.
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz/Regionaler Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) und im Regionalen Raumordnungsplan Mit-
telrhein-Westerwald werden fir den Planbereich die nachfolgend ausgeflihrten Zielvorga-
ben und Grundséatze benannt. Zunachst werden diese dargestellt und abschliel3end findet
jeweils eine Einzelbewertung hinsichtlich der Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den
Vorgaben statt.

4 BA J "’Ajri&é‘/ -__<_, 'i’;‘ , ;..:_;"

7 > Al A !c'fn‘(:lfuf"l”» .G / 0\ ﬂrmhmrn,\
Ausschnitt Gesamtkarte Reglonaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017,

Pfeildarstellung zur ungefahren Lage des Plangebiets (ohne MaRstab)
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Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Die Stadt Wissen gehort zur gleichnamigen Verbandsgemeinde und liegt im Landkreis
Altenkirchen. Die Stadt Wissen ist ein verpflichtend kooperierendes Mittelzentrum im Ver-
bund mit Kirchen und Betzdorf. Die Stadt liegt in einem verdichteten Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur (Bevélkerungsanteil in OZ/MZ < 50 %) sowie in einer Tallandschaft mit
Kleinflissen und Bachen im Mittelgebirge. Gemaf LEP IV liegt die Stadt sowohl an einer
Uberregionalen Verbindung des funktionalen StraRennetzes als auch des funktionalen
Schienennetzes.

Ziel LEP IV - Z 31

GemalR dem Ziel LEP IV Z 31 ist die quantitative Flachenneuinanspruchnahme bis zum
Jahr 2015 landesweit zu reduzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Utber
ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren.

In der 2. Fortschreibung des LEP IV wurden folgende Aussagen erganzt bzw. geandert:

~Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bei einer Darstellung von
neuen nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AulBenbereich im Sinne des 8 35
BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Fldchenpotenzi-
ale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden
konnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.

Auszug Begriindung/Erlduterung LEP IV:
Gemal der Begrindung gelten die zuvor dargelegten Ziele auch Uber den Zeitraum bis
2015 hinaus.

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldachen im Flachennutzungsplan dar-
stellen, ist von ihnen aufzuzeigen, aus welchen Griinden noch vorhandene Fldchenpoten-
ziale nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken. Hierzu zahlen
alle Baugrundstiicke:

- Im Geltungsbereich bestandskréftiger Bebauungspldne nach 8 30 BauGB

- Im Geltungsbereich von Bebauungsplénen, in denen Vorhaben nach 8 33 BauGB

zu beurteilen sind, sowie
- in nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Bereichen.

Bewertung:
Die Flachenpotenziale im Innen- und Auf3enbereich werden in Kapitel 4.2 (Schwellenwerte

des Wohnbaufldchenbedarfs) ausfiihrlich erlautert.

Demnach ist festzuhalten, dass — trotz vielfacher Blockaden von Potenzialflachen - die
verfligbaren Flachenpotenziale den Bedarfswert Gbersteigen. Daher werden im vorliegen-
den Flachennutzungsplan Wohnbaufldchendarstellungen im gleichen Mal3e zurickgenom-
men wie neu dargestellt. Die Bilanz ist mithin ausgeglichen.

Mit der vorliegenden Planung weist das Mittelzentrum Wissen nach tber 20 Jahren erst-
mals wieder ein neues Baugebiet aus. Die Planung dirfte den Bedarf der kommenden
Jahre decken und ist auf 15 Jahre angelegt (siehe Kap. 4.2). Die geplante
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Flacheninanspruchnahme ist mithin vertretbar. Eine weitere Entwicklung dartber hinaus
ist angesichts der topografischen Situation der Stadt Wissen derzeit schwer vorstellbar.

Ziel 34 LEP IV

GemalR dem Ziel LEP IV Z 34 hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen sowie Gemisch-
ter Bauflachen (gemafl BauNVO) ausschlieBlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung
an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

In den Erlduterungen wird ausgeflhrt:

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger Siedlungs-
strukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des Landschaftsschut-
zes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen ErschlieSBungsaufwandes.

Bewertung:
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Es umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im Siiden einige
Geholzbestande des angrenzenden Waldes. Stidwestlich liegt — von einem schmalen Wald-
streifen getrennt — das Gewerbegebiet ,Alte Hitte”. Nordlich wird das Plangebiet von
Baumbestanden und der angrenzenden K 71 sowie Waldflachen begrenzt. Norddstlich
schlieBen sich weitere Grinlandflachen an. Sidlich in der Tallage liegt der Brolbach sowie
die K 72.

Das Plangebiet befindet sich im AufRRenbereich des Stadtgebietes, bindet jedoch nérdlich
an das Gewerbegebiet ,Alte Hitte” an. Die ErschlieBung erfolgt unmittelbar Gber die be-
stehende KreisstraRe K 71, welche den Aussiedlerhof Rédderstein anbindet und das Stadt-
gebiet Wissen mit Birken-Honigsessen verbindet. Zuséatzlich erfolgt eine Anbindung an die
Stadt durch einen Ful3- und Radweg ndérdlich der , Alten Hutte”. Das Plangebiet stellt sich
damit als Siedlungsansatz mit vergleichsweise guter Anbindung dar. Geeignetere Alterna-
tiven fUr eine stadtebauliche Entwicklung sind nicht vorhanden.

Freiraumschutz

Die Stadt Wissen ist gemal3 LEP |V umgeben von einem landesweit bedeutsamen Bereich
far den Freiraumschutz - Regionaler Griinzug (s. Karte 7 LEP IV, Pfeildarstellung zur unge-
fahren Lage des Plangebiets).
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Siegen

circhen ( Sie%}
Betz_dorf

Altenkirchen
L ]
Hachenburg
L

Ausschnitt Karte 7 des LEP IV (ohne MaRstab)

Der Planbereich grenzt gemafl RROP randlich an einen regionalen Griinzug und liegt inner-
halb eines Regionalparkprojekts.

2 Griinziige und Stegtal

I
| .
Ausschnitt Karte 4 des RROP (ohne MaRstab)

o

Dariber hinaus werden folgende Grundsatze und Ziele im LEP IV und RROP formuliert:
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Grundsatz LEP IV - G 85
Freirdume sollen als unverzichtbare Voraussetzung
e fir die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts,
e zur nachhaltigen Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen sowie
e zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft
erhalten und aufgewertet werden.
See- und Flussufer sollen im AulBenbereich von Bebauung freigehalten werden. Dies gilt
ebenso fir landschaftlich wertvolle Hénge und hangnahe Héhenlagen.

Bewertung:
Die Stadt Wissen stellt ein Mittelzentrum dar. Aufgrund ihrer zentraldrtlichen Funktion und

des erhéhten Wohnraumbedarfs wird es erforderlich, ein neues Wohngebiet auszuweisen.
Das Plangebiet ist unmittelbar tber die KreisstralRe K 71 angebunden. See- und Flussufer
werden aufgrund der Lage des Plangebiets freigehalten. Das Plangebiet befindet sich in
westlicher Lage des Brolbachtals und hat aufgrund seiner Lage, umgeben von Tallagen
mit aufsteigenden Geladnderlicken fir die unmittelbare Landschaft, eine mittlere Bedeu-
tung.

Auch wenn das Plangebiet auf einem sliidexponierten Hang liegt, bietet es aufgrund seiner
siedlungsraumlichen Lage, seiner verkehrlichen Anbindung sowie der FlachengroRRe, ideale
Planungsvoraussetzungen zur ErschlieRung eines neuen Wohngebiets im, von einem star-
ken topografie-dominierten, Bereich des Siegtals in der Stadt Wissen. Besonders wertvolle
Steillagen sind nicht betroffen. Weitere zusammenhéangende Potenzialflachen in dieser
GroRenordnung sind in der Stadt Wissen nicht vorhanden.

Die Planung betrifft berwiegend ehemals ackerbaulich genutzte Grinlandflachen, welche
von lokal geringerer Bedeutung sind. Die randlichen Waldbereiche sind von der Planung
nicht betroffen und werden einschliellich eines vorgelagerten Grinlandpuffers erhalten.
Aufgrund des Verlusts der intensiv genutzten Grinlandflachen ist insgesamt von eher ge-
ringen Auswirkungen auf den Naturhaushalt auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigungen
des vor allem durch den Siedlungsraum der Stadt Wissen gepréagten Landschaftsbildaus-
schnitts, sind aufgrund der Vorpragung nicht zu erwarten.

Der Grundsatz LEP IV - G 85 wird insgesamt angemessen beriicksichtigt.
Grundsatz LEP IV - G 86

Gemal3 LEP IV G 86 soll eine unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum flachenspa-
rend und umweltschonend erfolgen.

Bewertung:
Die Neuausweisung eines Misch- und Wohngebiets erfolgt auf intensiv genutzten Griin-

landflachen, deren 6kologische Bedeutung vergleichsweise gering ist. Die angrenzenden
Waldflachen werden von der Planung nicht berthrt. Durch die Ausweisung des Mischge-
biets mit der Maoglichkeit einer verdichteten Nutzung dirfen die entsprechenden Grund-
sticke intensiver, d.h. vergleichsweise flachensparend genutzt werden. Dadurch werden
die in Anspruch genommenen Freiflachen flachensparend, kompakt und unter Berlicksich-
tigung der topografischen Ausgangslage erschlossen. Dasselbe gilt auch fir die geplante
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Dichte des allgemeinen Wohngebiets, ohne eine nicht dem lédndlichen Raum entspre-
chende UbermaRige Verdichtung zu erméglichen.

Der Grundsatz LEP IV G 86 wird damit angemessen beriicksichtigt.

Ziel LEP IV - Z 87

GemélB LEP IV Z 87 sind die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir den Freiraumschutz
durch die Regionalplanung mit Vorrangausweisungen fiir Regionale Griinziige bzw. Vor-
rang- und Vorbehaltsausweisungen fiir Griinzdsuren und Siedlungszédsuren zu konkretisie-
ren und zu sichern.

Bewertung:
Dieses Ziel verweist auf die Regionalplanung. Diese greift im Regionalen Raumordnungs-

plan die bedeutsamen Bereiche fiir den Freiraumschutz auf und weist u.a. Regionale Grin-
zlge aus. Hier ist ein Zielkonflikt festzustellen (siehe Ziel 53 RROP unten).

Grundsatz LEP IV - G 88

Raumordnerisch relevante Gebiete fiir einzelne Schutzgliter (Wasser, Boden, Klima und
Luft, Landschaft und Erholung, Arten und Biotope) kénnen von der Regionalplanung we-
gen ihrer Wechselwirkung zu Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fiir den Ressourcenschutz
problemorientiert zusammengefasst werden.

Bewertung:
Dieses Ziel betrifft die Regionalplanung und entfaltet unmittelbar keine Wirkung auf die

Bauleitplanung. Damit besteht keine Betroffenheit des LEP IV G 88.

Grundsatz LEP IV - G 88

Eine Gestaltung und Sicherung der Freiraumstrukturen kann insbesondere im Verdich-
tungsraum mit dem Instrument Regionalpark erreicht werden. Im lédndlichen Raum bietet
sich hierfiir die Ausweisung von Naturparken an. In beiden Féallen kann damit die Zusam-
menarbeit kommunaler und privater Akteure gestérkt, die landschaftlichen und wirtschaft-
lichen Potenziale entwickelt und ein Beitrag zur nachhaltigen Regionalentwicklung geleis-
tet werden.

Bewertung:
Die Stadt Wissen befindet sich in einem Verdichtungsraum und innerhalb eines Regional-

parkprojekts. Durch die Planung wird der Grundsatz, also die angestrebte nachhaltige Re-
gionalentwicklung, nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt. Der Grundsatz
wird angemessen berlcksichtigt.

Ziel RROP - Z 53

GemalR RROP Z 53 sind neue Siedlungsgebiete, flachenhafte Besiedlung und grofR3e Ein-
zelbauvorhaben innerhalb der regionalen Griinziige nicht zuldssig; ausgenommen davon
sind dem Tourismus dienende Einzelvorhaben.
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Bewertung:
Der Planbereich liegt gemaR RROP weitgehend in einem regionalen Griinzug. Damit ist

eine Betroffenheit des RROP Z 53 gegeben.

Alternative Entwicklungsflachen sind in der Stadt Wissen nicht vorhanden (vgl. Kap. 3.
Alternativen der wohnbaulichen Entwicklung). Die Stadt ist somit zur weiteren

Entwicklung auf die Inanspruchnahme des regionalen Griinzugs angewiesen.

Ziel RROP - Z 54
Gemall RROP Z 54 sind Grinzéasuren zu erhalten. Innerhalb der Griinzasuren ist eine Be-
bauung nicht zulassig.

Bewertung:
Der Planbereich liegt gemal RROP auRRerhalb von Griinzasuren und Siedlungszasuren. Da-

mit besteht keine Betroffenheit des RROP Z 54.

Grundsatz RROP - G 55
Laut RROP G 55 gliedern Siedlungszéasuren die Siedlungsbereiche und sollen in der jeweils
erforderlichen Mindestbreite erhalten bleiben.

Bewertung:
Der Planbereich liegt gemafR RROP aulRerhalb von Griinzésuren und Siedlungszasuren. Da-

mit besteht keine Betroffenheit des RROP G 55.

Grundsatz RROP - G 56
GemalRR RROP G 56 sollen in den regionalen Grliinziigen der Verdichtungsrdume Regional-
parke entstehen:

e im nordlichen Mittelrheintal und unteren Ahrtal durch die Entwicklung eines Regio-

nalparks,

e Rhein-Ahr,

e im Raum Wissen, Betzdorf und Siegen durch die Entwicklung eines Regionalparks
Siegtal,

e im Raum Diez/Limburg durch die Entwicklung eines Regionalparks Lahn-Aartal.

Bewertung:
Der Planbereich liegt in einem regionalen Griinzug. Es wurde ein entsprechender Zielab-

weichungsantrag gestellt. Die Planung steht dem Grundsatz G 56 jedoch nicht entgegen,
der Grundsatz G 56 wird damit angemessen berlcksichtigt.

Zusammenfassende Bewertung:

Die dargestellten Grundséatze und Ziele des LEP IV und des RROP im Hinblick auf den
Freiraumschutz werden zusammenfassend angemessen berlicksichtigt bzw. eingehalten.
Zum Ziel Z 53 RROP wurde ein Zielabweichungsantrag gestellt.
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Erholung und Tourismus

Der Planbereich grenzt gemal3 LEP IV an einen landesweit bedeutsamen Bereich fir Erho-
lung und Tourismus (s. Karte 18 LEP IV, Pfeildarstellung zur ungefédhren Lage des Plange-
biets).

Karte 18
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Ausschnitt Karte 18 des LEP IV Rhéinland-PfaIz 2008, o. M.

Der RROP konkretisiert diese Bereiche (LEP IV Z 134). Der Planbereich liegt gemald RROP
innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Erholung und Tourismus in randlicher Lage.

Erholung und Tourismus

r M

Ausschnitt Karte 07 des RﬁOP 2017, o. M.

Folgende Grundséatze und Ziele werden im LEP IV und RROP formuliert:
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Grundsatz LEP IV - G 133

Die Maéglichkeiten der naturnahen Erholung sollen unter Einbeziehung des landschaftlich
und geowissenschaftlich orientierten Tourismus fortentwickelt und die touristischen Be-
lange élterer Menschen verstarkt beriicksichtigt werden.

Bewertung:
Im Planbereich bestehen aktuell landwirtschaftliche Flachen. Diese weisen fiir die Erholung

und den Tourismus in der Stadt Wissen aufgrund fehlender Wegebeziehungen von der
Stadt zum Plangebiet und innerhalb des Plangebiets nur eine sehr geringe Bedeutung im
Hinblick auf die Erlebbarkeit der Landschaft auf. Der Grundsatz G 133 in Bezug auf altere
Menschen wird nicht beeintrachtigt und ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Ziel LEP IV - Z 134

Die Erholungs- und Erlebnisrdume [...] sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche ftir
Erholung und Tourismus (s. Karte 18: Leitbild Erholung und Tourismus) bilden gemeinsam
eine Grundlage fiir die Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der regional be-
deutsamen Gebiete fiir Erholung und Tourismus.

Bewertung:
Dieses Ziel betrifft nicht die Bauleitplanung.

Grundsatz LEP IV - G 135

Fiir Teilrdume mit besonderem Freizeit- und Erholungswert sollen gebietsbezogene Ge-
samtkonzepte erarbeitet werden, die auf eine stdrkere Kooperation der zugehérigen Ge-
meinden im Freizeitbereich abstellen und die durch die Bauleitplanung entsprechend abge-
sichert werden sollen.

Bewertung:
Im Planbereich bestehen aktuell landwirtschaftliche Flachen. Diese weisen fiir die Erholung

und den Tourismus in der Stadt Wissen aufgrund fehlender Wegebeziehungen von der
Stadt zum Plangebiet und innerhalb des Plangebiets nur eine sehr geringe Bedeutung im
Hinblick auf die Erlebbarkeit der Landschaft auf. Damit weist das Plangebiet auch keinen
besonderen Freizeit- und Erholungswert auf. Der Grundsatz wird daher durch die Planung
nicht unmittelbar bertihrt und daher auch nicht beeintrachtigt.

Grundsatz RROP - G 95

Die Verbesserung der Erholungsmdéglichkeiten und die Stédrkung des Tourismus sind unter
Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass
eine ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeit-
gestaltung und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infra-
struktureinrichtungen durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungs-
nutzungen und Freizeitaktivitdten maéglich ist.
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Bewertung:
Im Planbereich bestehen aktuell landwirtschaftliche Flachen. Diese weisen fir die Erholung

und den Tourismus in der Stadt Wissen aufgrund fehlender Wegebeziehungen von der
Stadt zum Plangebiet und innerhalb des Plangebiets nur eine sehr geringe Bedeutung im
Hinblick auf die Erlebbarkeit der Landschaft auf sowie aufgrund der stadtraumlichen Lage
ohne unmittelbaren Anschluss an touristische Infrastruktur und fehlendem Anschluss an
ausgewiesene Rad- oder Wanderwege. Der Bereich des Plangebiets stellt somit keinen
touristischen Schwerpunkt dar. Eine Ordnung in diesem Bereich ist bislang nicht durch die
Stadt Wissen vorgesehen. Eine Starkung des Tourismus speziell im Planbereich ist nicht
geplant. Der Grundsatz wird damit nicht beeintrachtigt und angemessen bericksichtigt.

Grundsatz RROP - G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und
in denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die liber die naturrdumlichen
und infrastrukturellen Voraussetzungen dafliir verfiigen.

Bewertung:
Aufgrund der randlichen Lage innerhalb des Vorbehaltsgebiets und aufgrund fehlender

touristischer Infrastruktur hat das Plangebiet fiir den Tourismus und die Erholung keine
besondere Bedeutung. Ein Erhalt und eine Starkung in diesem Bereich sind daher nicht
vorgesehen. Der Grundsatz wird damit nicht beeintrachtigt und angemessen beriicksich-
tigt.

Grundsatz RROP - G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert
der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbe-
haltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raum-
bedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Bewertung:
Im Planbereich bestehen aktuell landwirtschaftliche Flachen. Diese weisen fir die Erholung

und den Tourismus in der Stadt Wissen aufgrund fehlender Wegebeziehungen nur eine
sehr geringe Bedeutung im Hinblick auf die Erlebbarkeit der Landschaft auf und stellen
daher kein sensibles Gebiet dar. Mit Blick auf den Schutz des Landschaftsbildes ist fest-
zustellen, dass wohnbauliche Planvorhaben keine raumbedeutsamen Vorhaben darstellen.
Der Grundsatz wird damit nicht beeintrachtigt und angemessen bericksichtigt.

Grundsatz RROP - G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr,
Mosel, Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildele-
menten und den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete
in den Flusstélern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwi-
ckelt werden.
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Bewertung:
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des sidlich liegenden Flusstals der Sieg. Der

Grundsatz ist durch das Planvorhaben nicht unmittelbar betroffen und wird daher ange-
messen berlcksichtigt.

Grundsatz RROP - G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend
ihrer Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes bei-
tragen. In verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruk-
tur konzentriert werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon
traditionell Tourismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalSnahmen
die kiinftige Entwicklung beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete
Erholung und Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen fiir die Bevélkerung
zu sichern und die Strukturschwéchen zu verringern.

Bewertung:
Der Planbereich ist kein von Tourismus gepragtes Gebiet von herausragender Bedeutung.

Freizeit- und Erholungsbetriebe sind nicht vorhanden. Eine Konzentration der touristischen
Infrastruktur und die mogliche Weiterentwicklung durch qualitativ wirksame MalRnahmen
und die damit verbundene Sicherung der Erwerbsgrundlage fiir die Bevélkerung schlieRen
sich im Planbereich daher aus. Eine mégliche Starkung des Tourismus bietet sich nicht an
und erscheint insgesamt in dieser Ortlichkeit wenig sinnvoll. Der Grundsatz ist durch das
Planvorhaben nicht unmittelbar betroffen und wird daher angemessen berlicksichtigt.

Grundsatz RROP - G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen
Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MaBnahmen und Pla-
nungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Rdume erheblich beein-
trachtigen.

Bewertung:
Im Planbereich bestehen aktuell landwirtschaftliche Flachen. Diese weisen fir die Erholung

und den Tourismus in der Stadt Wissen aufgrund fehlender Wegebeziehungen nur eine
sehr geringe Bedeutung im Hinblick auf die Erlebbarkeit der Landschaft auf und stellen
daher kein sensibles Gebiet dar. Mdglichkeiten zum Spazieren durch eine fulRlaufige An-
bindung zur stdlichen Kernstadt bestehen bislang nicht.

Der Grundsatz RROP G 100 wird daher angemessen berlicksichtigt.

Zusammenfassende Bewertung:
Zusammenfassend werden die Grundsatze des LEP IV und RROP hinsichtlich des Vorbe-
haltsgebiets Erholung und Tourismus im Planbereich angemessen bertlicksichtigt.

Im Bereich der Planung ist aufgrund fehlender touristischer Infrastruktur oder eines Wege-
netzes kein touristischer Schwerpunkt vorhanden und dariber hinaus auch langfristig
keine touristische Entwicklung zu erwarten.
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2.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Fiar das Plangebiet sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Wissen Uberwiegend ,Flachen fir die Landwirtschaft” sowie im sidwestlichen Planbe-
reich eine ,Flache fir Wald mit landespflegerischen Zielvorstellungen” dargestellt. Darlber
hinaus wird im Flachennutzungsplan auch die KreisstralRe K 71 als ,klassifizierte StraRe”
dargestellt.

Da eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets mit teilweise Mischnutzung vorgese-
hen ist, entspricht die Planung nicht dem Entwicklungsgebot gemafi § 8 (2) BauGB. Mit
der vorliegenden 1. Anderung des Flachennutzungsplans werden Bebauungsplan und Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf &8 8 (3) BauGB aufgestellt/geandert.

> - Ny 5
8/ & f el RO o S P AN

meinde Wissen mit Plangebiet

o RS . \-A-\"‘-‘

Rechtswifksamer Fléichennufzungsplaﬁ der Verbandsgé
unterbrochene Markierung, ohne MaRstab)

Bestehendes Baurecht
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im AulRenbereich gemaR § 35
BauGB. Es besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan fir das Plangebiet.

Verbindliche Bauleitplanung (in Aufstellung)

Fiar das Plangebiet befindet sich der Bebauungsplan ,,Am Rédderstein — Wohngebiet Auf
der Sieghdhe” in Aufstellung. Die Offenlage gemalR 88 3(2) 4(2) BauGB wurde in der
Sitzung des Stadtrats vom 19.09.2023 beraten. Mit geringfiigigen Anderungen und unter
dem Vorbehalt einer positiven landesplanerischen Stellungnahme (liegt inzwischen vor)
sowie eines positiven Zielabweichungsantrags wurde der Bauungsplan als Satzung be-
schlossen.
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Planausschnitt Bebauungsplan ,,Am Rédderstein — Wohngebiet Auf der Sieghohe” (ohne MaRstab)

2.3 Sonstige Planungen

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Holpebachtal und Land-
schaft um Birken-Honigsessen” (Kennung 07-LSG-7132-013).

GemalR § 4 (2) Nr. 1 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet vom 11.07.2006
ist ,das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen einschlieBlich Einfriedungen aller Art
[...1” genehmigungspflichtig. Genehmigungsbehdérde ist die untere Naturschutzbehérde
(Kreisverwaltung).

Nach 8 6 der Verordnung kann hiervon eine Befreiung durch die untere Naturschutzbe-
horde erteilt werden.

Es steht zu erwarten, dass eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsbild bzw. dem Land-
schaftsschutzgebiet mit der vorliegenden Planung gegeben ist, da seitens der Unteren
Naturschutzbehoérde im Rahmen der Planung eines Gewerbegebiets an gleichem Standort
eine Zustimmung auf Basis einer Landschaftsbildanalyse mit Visualisierungen' in Aussicht
gestellt wurde. Die Planungen damals bezogen sich auf gewerbliche Hallen mit erheblich
grofReren MalRen und weniger restriktiven Festsetzungen (hell gestrichene gewerbliche
Hallen mit Flachdachern, GebadudegroRen von rund 2.000 m?) als nun geplant sind.

' ,Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild, Gutachten zur Entwicklung eines gewerblichen Standorts
in der Stadt Wissen” - Landschaftsbildanalyse, Méarz 2015, siehe Anlage 5



Seite 20, 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wissen, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Beteiligung gemaR §8 3(2) 4(2) BauGB, Marz 2024

Cog) e T

Es wird im weiteren Verfahren ein Antrag auf Befreiung von den Auflagen des Land-
schaftsschutzgebiets gestellt.

Waldabstand

Die Rodungsinsel ,Rddderstein” ist auf allen Seiten umgeben von altem Eichenmischwald.
Auch im schmalen Streifen zwischen geplantem Baugebiet und Kreisstraf3e im Nordwes-
ten stocken Laubbdume.

Die Wohnbauflachen und privaten Garten halten insbesondere zu den stdlichen Waldfla-
chen einen Abstand von 30,00 m ein. Hier sind 6ffentliche Griinflachen und Flachen fir
die Regenrlickhaltung vorgesehen. Zu den Ubrigen Waldrandbereichen wird eine Trassen-
breite von 10,00 m freigehalten.

Biotopkartierte Bereiche

Unmittelbar stdlich und westlich grenzt der biotopkartierte Bereich ,Waldhdnge und
Haldengeldnde bei Alte Hutte” (Gebietsnummer BK-5212-0106-2009) an das Plangebiet.
Durch die Schaffung eines 30 m bzw. 10 m breiten Abstandes zu den Waldflachen (s.
oben), die mit der biotopkartierten Flache gleichzusetzen sind, werden negative Beein-
trachtigungen auf den biotopkartieren Bereich auf ein Minimum reduziert.

FFH-Schutzgebiet 5212-302 ,Sieg”

Das Plangebiet selbst liegt auRerhalb des FFH-Gebiets ,Sieg”. Schitzenswerte Lebens-
raumtypen und Lebensrdume schiitzenswerter Tierarten innerhalb des FFH-Gebiets wer-
den daher nicht direkt beansprucht. Im Norden grenzt das geplante Baugebiet jedoch punk-
tuell an Flachen des FFH-Gebietes "Sieg" an.

Zur Ermittlung potenzieller Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch das geplante Vor-
haben wurde ein FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt. Sie kommt zu folgendem Fazit:

Potenzielle Beeintrdchtigungen von Fledermédusen wurden bereits innerhalb einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Priifung untersucht und bewertet. Zusammenfassend ist durch
die Planung keine Beeintrdchtigung der Erhaltungszustédnde der Arten Bechsteinfledermaus
und GroBes Mausohr innerhalb des FFH-Gebietes zu erwarten. Die gewédsserbewohnenden
Zielarten Bachneunauge, Flussneunauge, Groppe und Lachs werden durch die Planung
ebenfalls nicht beeintrdchtigt, da das Vorhaben keinen Eingriff in Gewdsser vorsieht.

Eine Beeintréchtigung des Erhaltungszustandes des Hirschkéfers ist durch die Uberplanung
von Offenland ohne geeignete Vorkommen von Totholz ebenfalls nicht zu erwarten, fir
den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléduling nimmt das Gebiet aufgrund intensiver Bewirt-
schaftung einer insgesamt artenarmen Wiesenfldche ohne Vorkommen des GroBen Wie-
senknopf ebenfalls keine Bedeutung ein.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzziele des Gebietes sowie auf die
festgelegten MalBnahmen des Bewirtschaftungsplans (2017) sind nicht zu erwarten. Die
Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsstudie gemal8 8 34 BNatSchG ist demnach nicht
erforderlich.
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Starkregen / Sturzflut
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=5 sturzfiut
[F] + Berechnungsbereich Flusshochwasser
[[] = Bericksichtigte Durchlésse, Briicken etc.
=15 extremer Starkregen (SRI10, 4 5td.)
[[] = Fliefrichtung (SRI10 4 5td.)
[ + FlieBgeschwindigkeit (SRT10, 4 Std.)
& Wassertisfen (SRI10, 4 5td.)

><<5cm

5 bis < 10 em

.10 bis < 30 ¢cm

.30 bis < 50 cm

.SU bis < 100 cm
100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 em

.:-: 400 cm

] extremer Starkregen (SRI10, 15td.)
# ] auBergewshnlicher Starkregen (SRI7, 15td.)
[[] # Schummerung Gelande 1 m
# ] Hochwasservorsorge
1 Hochwassergefahrdung
7] Gewasser
=5 Geobasiskarten
(@[] Allis - Einzellayer
» Verbandsgemeinden
+ Landesgrenze
¥ DTKS
v DTK25
= Luftbild Rheinland-Pfalz
+ Ubersichtskarte {VermGeo)
w Basemap Raster Deutschland (Graustufen)

EOoOoOoOoEO

28 i" F

LN K & o % S s = B /
Sturzflutgefahrenkarte bei extremem Starkregen (SRI10, 4 Std., Quelle: https://wasserportal.rip-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, abgerufen Marz 2024)

NN
S

Gemal der Gefahrenkarte fir Sturzfluten ist das Plangebiet auch bei extremem Starkregen
nicht von Sturzfluten betroffen. Selbst wiederum entwassert das Gebiet in diesem Fall in
den sich 6stlich anschlieRenden Wald.

Die Entwasserungsplanung sieht eine Bewirtschaftung des auf versiegelte Flachen anfal-
lenden Niederschlags vor. Das Wasser wird in einem zentralen Regenriickhalte- und Ver-
sickerungsbecken im Siiden des Plangebiets zuriickgehalten und versickert bzw. kontrol-
liert dem Brolbach zugefiihrt. Die Entwasserungsplanung nach anerkannten Regeln der
Technik wurde mit den zustandigen Behdrden abgestimmt, der Wasserrechtsantrag zur
Entwésserung des Gebiets ist genehmigt.

Grundlegend jedoch sind aulRergewdhnliche Wetterlagen nicht ganzlich auszuschliel3en,
die die geplante Infrastruktur Gberlasten und einen flachenhaften Oberflachenabfluss aus
dem Gebiet bewirken kénnen. Davon ware unterliegend bis zum Brélbach keine Wohnbe-
bauung, sondern lediglich Wald betroffen.

Wasserschutzgebiete/Hochwasservorsorge

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten und gesetzlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten und auch nicht in einem Risikogebiet aul3erhalb eines
USGs.
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Landwirtschaft

Mit der Planung geht ein Verlust von landwirtschaftlichen Flachen einher. Sie wurden
zuletzt als Grinland genutzt. Die Belange sind in der Abwagung berlcksichtigt. Mit dem
derzeitigen Bewirtschafter der Flachen ist ein Einvernehmen erzielt worden. Er wird zum
einen Bauland innerhalb des Plangebiets erhalten sowie als Nebenerwerbsbetrieb Pacht-
flachen seitens der Stadt/Verbandsgemeinde Wissen erhalten. Eine Existenzbedrohung ist
somit ausgeschlossen.

Erdgeschichte / Archaologie

Die GDKE, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, hat in der Beteiligung festgestellt, dass keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt sind und allgemeine Hinweise zur ver-
bindlichen Bauleitplanung und zu Bauausfiihrungsplanen gegeben sind.

Der Landesarchéaologie sind archaologische Fundstellen im nordlichen Drittel des Plange-
biets bekannt. Sofern dafir keine bauliche Nutzung vorgesehen ist (wie geplant), ist die
Ausweisung eines Wohnbaugebiets umsetzungsféhig. Auch hier sind in der verbindlichen
Bauleitplanung Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren aufgenommen.

Weitere Belange
Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse nicht berihrt.
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3. Alternativen der wohnbaulichen Entwicklung

Die Stadt Wissen plant erstmals nach Uber 20 Jahren wieder eine Neuausweisung eines
Wohngebiets. Sie reagiert damit auf die groRe Nachfrage nach Bauland sowohl aus der
eigenen Bevdlkerung als auch aus angrenzenden Gemeinden. Fir ein mégliches neues
Baugebiet plant die Stadt eine mdglichst sozial wie 6kologisch nachhaltige Umsetzung.
Das bedeutet fir potenzielle Flachen nicht nur die ErschlieBung durch maoglichst wenig
neue Infrastruktur, sondern auch den Anschluss des Baugebiets an das Nahwarmenetz,
das Rad- und FuRwegenetz sowie eine mdglichst nutzungsdurchmischte Planung, um
kurze Wege innerhalb der Siedlung zu ermdglichen. Aus diesen Grinden wurde ein hin-
sichtlich Groéf3e hinreichendes zusammenhéangendes Gebiet gesucht.

Erste konkrete Auseinandersetzungen mit geeigneten Bauflachen fanden bereits vor meh-
reren Jahren statt. So beschloss der Bauausschuss der Stadt Anfang 2019 einige, auf-
grund ihrer Lage, der Eigentumsverhéltnisse sowie der ErschlieBungssituation, glinstige
Flachen zur Ausweisung als Wohnbauflachen in Erwagung zu ziehen. Die Anzahl mdéglicher
Flachen wird jedoch vor allem durch die (natur-)rdumlichen Gegebenheiten des Plangebiets
stark limitiert.

Die Topographie des Stadtgebiets zeichnet sich vor allem durch groRe Héhenunterschiede
aus, welche besonders entlang der Gewasser, die unmittelbar durch das Siedlungsgebiet
flieRen, zu hohen Hangneigungen fliihren. Da viele der flacheren Téler und Hochebenen
bereits bebaut sind, gibt es in unmittelbarer Nahe zu bereits erschlossenen Wohnbaufla-
chen nur wenige Bereiche, die die Anforderungen an Hangneigung und Exposition eines
attraktiven und wirtschaftlich zu erschlieRenden Neubaugebietes erfillen.

Flachen im Talraum der Sieg kommen aufgrund der Erfahrungen mit einzelnen Extremnie-
derschlagen und Uberschwemmungen in anderen Landesteilen fir eine weitere Wohnbe-
bauung nicht in Frage.

Als weitere einschrankende Gegebenheiten sind die Wald-Offenland-Verteilung sowie die
starke Verzahnung von Siedlung und AulRenbereich zu nennen. Bewaldete Flachen in Sied-
lungsndhe kommen nach dem Willen der Stadt aufgrund ihres klimatischen, 6kologischen
sowie landschaftlichen Wertes fir die Region nicht als potenzielle Wohnbauflachen in
Frage. Auf Eingriffe in den Wald wird mithin verzichtet, die Planung soll im Offenland
erfolgen.

Und schlieBlich méchte die Stadt die Planung und den Bau von weiteren Baullicken ver-
meiden. Wichtiges Kriterium der Baulandentwicklung ist daher die Verfligbarkeit des Bau-
landes im Eigentum der Stadt. Damit kann sichergestellt werden, dass Kaufern der spater
baureifen Baugrundstiicke eine zeitlich befristete Bauverpflichtung auferlegt werden kann.
Hingegen sollte eine Riicklibertragung an Alteigentimerinnen und -eigentiimer ohne Bau-
verpflichtung weitestgehend minimiert werden.

Aufgrund der einschrankenden naturrdumlichen Kriterien konnten zunéachst drei potenzielle
Bereiche fur eine Baulandentwicklung im Stadtgebiet identifiziert werden.
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Fir den glnstigsten dieser Bereiche beschloss der Bauausschuss in der Sitzung am
26.03.2019 die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer zu prifen. Bei diesen Bereichen han-
delte es sich um die Flachen entlang der ,B6hmerstral3e”, welche unmittelbar an bereits
bebautes Wohngebiet im Siden der Stadt anschlieen und aktuell als Griinland genutzt
werden. Jedoch zeigten diese Abfragen, dass die Mehrheit der betroffenen Eigentliimerin-
nen und Eigentiimer nicht zum Verkauf der Flachen an die Stadt bereit war.
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Flachen der Abfrage zur Verkaufsbereitschaft im Bereich ,BéhmerstraRe”

Da die Stadt Wissen nach der Ausweisung des letzten Baugebietes ,Auf den Weiden” vor
etwa 20 Jahren Uber keine stadteigenen Wohnbauflachen mehr verfligt, empfahl der Bau-
ausschuss der Stadt in der Sitzung am 12.02.2020 die Flache ,Roédderstein”, die ur-
springlich als Gewerbeflache genutzt werden sollte und zu ca. 90% im Eigentum der
Stadt ist, flir eine Wohnbauentwicklung in Betracht zu ziehen. Durch den hohen Anteil an
stadteigenen Flachen kann nicht nur die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gewahrleistet
werden, sondern zudem sichergestellt werden, dass im geplanten Baugebiet auf Flachen
ehemaliger Eigentiimer keine Baullicken entstehen. Da die Flache so zum Grof3teil die zu-
vor genannten Kriterien erflllt und keine alternativen Flachen verfligbar sind, soll nach
eingehender Klarung der Umweltbelange nun das Gebiet als Baugebiet ausgewiesen wer-
den.
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4. Darstellungsdanderungen
4.1 Bereich des Bebauungsplans Am Rédderstein — Wohngebiet ,Auf der Sieg-
héhe”

Parallel zum Bebauungsplan ,Am Rédderstein — Wohngebiet Auf der Sieghéhe” soll die
Neudarstellung von bilanziell ca. 6 ha Wohnbauflachen erfolgen, daneben sollen Flachen
fir Gemeinbedarf, Grinflachen und Flachen fir die Ver- und Entsorgung dargestellt wer-
den.
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Altenkirchen (Westerwald)
Einwohnerzahl 8.543 (31.12.2022, Quelle: Statistisches Landesamt RLP)

Lage Ca. 200 - 240 m G. NHN

Das Plangebiet liegt nordlich des Stadtkerns und gewerblich ge-
nutzter Flachen ,Alte HUtte”

FlieBgewéasser Sieg, Gewasser 1. Ordnung, ca. 800 m sudlich

Wisserbach, Gewasser 2. Ordnung, ca. 350 m westlich
Brolbach, Gewasser 3. Ordnung, ca. 100 m sidlich
Verkehrsanbindung | K 71 Wissen — Honigsessen (Anbindung Plangebiet)

L 278 Wissen — Volpershausen (Nordrhein-Westfalen)

L 289 Wissen — Selbach (Sieg)

B 62 Roth — Wissen — Wallmenroth

Bahnhof Wissen an der Siegstrecke Koéln-Au-Betzdorf-Siegen
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Benachbarte Orts- | Norden: Volpershausen (Nordrhein-Westfalen)
gemeinden Osten: Wallmenroth, Betzdorf

Sitden: Selbach (Sieg)

Westen: Etzbach/Roth/Hamm

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im
Siden einige Geholzbestande des angrenzenden Waldes.

l-
(Y

e o

Luftbild mit Plangebiet (rote Markierung, ohne MaRstab)

Westlich und sldlich wird das Plangebiet von Waldflachen begrenzt. Siidwestlich liegen
Gewerbebetriebe. Noérdlich wird das Plangebiet ebenfalls von Baumbestanden und der an-
grenzenden K 71 sowie Waldflachen begrenzt. Ostlich schlieBen sich weitere Griinland-
flachen an. Sidlich in der Tallage liegt der Brolbach sowie die K 72. Das Planareal liegt
auf einer Héhe zwischen ca. 200 und 240 m G.N.N. mit einem starken Nordwest-Slidost-
gefélle von mindestens 14 % Neigung.

ErschlieBung / Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird durch die randlich verlaufende K71 erschlossen, die innere Stral3en-
erschlieBung ist in einer RingstraRe geplant. Zusatzlich erfolgt eine Anbindung an den
Stadtkern von Wissen durch eine FuR3- und Radwegeverbindung, die das Plangebiet am
siidwestlichen Rand auf kurzem Weg mit vergleichsweise geringer Neigung anbindet. Zur
OPNV-Anbindung ist eine zentrale Bushaltestelle vorgesehen.
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan Geplante Darstellungsanderung
Wohnbauflache 5,73 ha
Mischbauflache 0,55 ha
Flache fir Gemeinbedarf 0,39 ha
Flache flr die Ver- und Entsorgung (Regenriickhaltebecken) 0,88 ha
Verkehrsflache 0,20 ha
Grinflachen 3,91 ha
Summe 11,66 ha

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wissen weist
die Neudarstellung von Wohnbaufladchen im Umfang von 5,73 ha sowie die Darstellung
von Mischbauflachen im Umfang von etwa 0,55 ha aus.

Gemal Ziel 30 des RROP gelten Wohnbauflachen gem. BauNVO zu 100 % und gemischte
Bauflachen gem. BauNVO zu 50 % als bestehende Flachenreserven bzw. vorhandenes
Wohnbauflachenpotenzial.

4.2 Schwellenwerte des Wohnbauflachenbedarfs

Hinsichtlich der wohnbaulichen Entwicklung von Gemeinden sind die Ziele Z 30 bis Z 33
des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP, verbindlich seit 11.
Dezember 2017) zu beachten:

4.2.1 Ziele und Grundsatze des RROP

Z 30

Die Schwellenwerte ergeben sich aus dem unter Beriicksichtigung der ,,mittleren Variante
der Bevélkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz ermit-
telten Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen fiir das Gebiet des Flachennutzungsplans, ab-
zliglich des vorhandenen Fldchenpotenzials (Innen- und AulBenpotenzial) zum Zeitpunkt
der jeweiligen Fortschreibung der Fldchennutzungsplane. Hierzu ist folgende Berechnungs-
vorschrift zu verwenden:

Vi
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Schwellenwert = Bedarfswert — Potenzialwert

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen in ha) = Einwohnervorausberechnung
zum Planungshorizont des Fldchennutzungsplans x Bedarfsausgangswert (nach Z 31):
Wohnbaudichte (nach Z32) x Planreichweite (Anzahl der Jahre zwischen Zeitpunkt der
Fldchennutzungsplanung und Planungshorizont des Fldchennutzungsplans): 1.000

Potenzialwert (vorhandenes Wohnbaufldachenpotenzial in ha) = AulBenpotenzial + verfiig-
bares Innenpotenzial zuziiglich verfiigbarer Baullicken

Als bestehende Fldachenreserven bzw. vorhandenes Wohnbaufldchenpotenzial gelten
Wohnbaufldchen gem. BauNVO zu 7100% und Gemischte Bauflachen gem. BauNVO zu
50 %.

Z 31

Als KenngrédBen fiir den Bedarfsausgangswert werden folgende Werte in Wohneinheiten
pro 1.000 Einwohner und Jahr festgelegt:

- fiir Orte mit Eigenentwicklung ein Bedarfsausgangswert von 2,0 WE/1.000 EW/a,

- ftir grundzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 2,5 WE/1.000 EW/a,

- ftir mittelzentrale Orte ein Bedarfsausgangswert von 3,0 WE/1.000 EW/a,

- fiir das Oberzentrum Koblenz ein Bedarfsausgangswert von 4,3 WE/1.000 EW/a.

Z 32

Folgende durchschnittlichen Dichtewerte (Wohnbaudichte in Wohneinheiten pro Hektar)
sind der Berechnung der Schwellenwerte zugrunde zu legen:

- flir nicht-zentrale Orte mindestens 15 WE/ha,

- ftir Grundzentren mindestens 20 WE/ha,

- fiir Mittelzentren mindestens 25 WE/ha,

- flir das Oberzentrum mindestens 40 WE/ha.

Z 33

Fiir die Darstellung von weiteren Wohnbaufldachen im Flachennutzungsplan ist der be-
stimmte Schwellenwert zu beachten. Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschrei-
bung eines vorbereitenden Bauleitplanes ermittelte, fiir eine Wohnbebauung geeignete Fla-
chenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbaufldachen (Schwellenwert), kann die Dar-
stellung einer weiteren Wohnbaufldche durch die Ricknahme einer bestehenden, noch
nicht realisierten Wohnbaufldchendarstellung mindestens in gleicher FldchengréBe erfol-
gen (sog. ,Flachentausch”). Dabei darf der nach Z 30 zu quantifizierende Bedarf durch
den Bedarf, der durch die weitere Wohnbaufldchendarstellung befriedigt werden kann,
nicht uberschritten werden.
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Auszug aus dem ,,Anhang Methodik Schwellenwerte”

| Gebists-karperschaft | Z6F | EW 2012 | EW 2030 Methadik zur Sehwellenwertermittlung
Bedarf
Mittlare  Variante innerhalb - der )
Shalastes s Geltungsdauer | Potenzial
{bis zum lahr
2030)
stand Bevalk.vorausberec Angabe zum  Stichtag
31.17.2012 hnung Stichtag 22.04.2014
. bis  zum Jahr | 30.06.2030
2030+ aus Raum+Monitor***
im Rahmen der
nachfolgenden Verfahren
ist das aktuell verflighare
Potenzial zugrunde zu
legen
(ha) Bruttobaulandflache
Wissen [Sieg), Stadt MZ (8181 7.205
lbrige Gemeinden E B.653 5,859
VT Wissen (Sieg) 14.834 13.064 26,3 38,7
Landkreis Altenkirchen 129,166 118 3465 3927

Zentralortliche Funktion der Stadt Wissen: Mittelzentrum

EW 20172 laut RROP/Stala RLP: 8.181

EW 2030 /aut RROP/Stala RLP: 7.205

Bedarf VG Wissen innerhalb der Geltungsdauer (bis zum Jahr 2030): 26,3 ha
Potenzial (Raum + Monitor, Stand 29.11.2021): 19,74 ha

4.2.2 Berechnung des aktuellen Wohnbauflachenbedarfs fiir die Stadt Wissen
Die Stadt Wissen gehort als Mittelzentrum zur Verbandsgemeinde Wissen.

Die Schwellenwerte sind auf Basis der Daten des Statistischen Landesamts Rheinland-
Pfalz zu berechnen. Der aktuellste Wert des Statistischen Landesamts Rheinland-Pfalz
(vom 31.12.2022) weist fur die Stadt Wissen 8.543 Einwohner aus. Demnach ist die
Einwohnerzahl um 362 gegeniiber dem Wert vom 31.12.2012 gestiegen. Die negative
Bevolkerungsprognose, die dem ROP zugrunde liegt, ist mithin nicht eingetreten. Vielmehr
hat ein Bevélkerungswachstum stattgefunden.
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Bevoélkerungsentwicklung Stadt Wissen
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Die aktuelle Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamts (sechste regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung - Basisjahr 2020) prognostiziert fir die VG Wissen im Jahr
2030 eine Bevodlkerungszahl von 14.349, fir das Jahr 2035 eine Bevdlkerungszahl von

14.155 Einwohner.

Tabelle Bevilkerungsvorausberechnung

Landkreis Altenkirchen (Ww.)

Verwaltungs-

2020

cinheit 2025 2030 2035 2040
Anzahl
VG Betzdorf-Gebhardshain 26 064 25942 25 842 25778 25664
VG Daaden-Herdorf 17 407 17 011 16 689 16 457 16 216
VG Hamm (Sieg) 12719 12 905 13092 13 264 13 408
PR ¢ K';‘hgn ngg\ 272 206 22 AT7 22 OR5 21 6RA 21312
VG Wissen 14775 14 534 14 349 14 155 13940
VG AenRITcnen-rammersrela 35310 35 700 35 J80 36 UJ0 36 119
Landkreis Altenkirchen (Ww.) 129 087 128 564 128 045 127 419 126 614

Quelle: Demografischer Wandel in Rheinland-Pfalz. Sechste kleinrdumige Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung fiir verbandsfreie Gemeinden und Verbandsgemeinden (Basisjahr 2020), Ergebnisse fir

den Landkreis Altenkirchen (Ww.)

Diese sechste regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung dirfte jedoch angesichts der
bisherigen Einwohnerentwicklung die Realitat ebenfalls erheblich unterschatzen (siehe Ab-

bildung unten).
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Es bedarf angesichts der festzustellen Wanderungsgewinne der Verbandsgemeinde und
der Stadt dringend einer Aktualisierung der Bevolkerungsprognose. Fir die Stadt Wissen
fihrt diese erhebliche Unterschatzung der Entwicklung zu einer Einengung der seitens des
RROPs Entwicklungsmdglichkeiten. Den weiteren Ausfiihrungen wird nur Mangels besse-
rer Alternativen die sechste regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statisti-
schen Landesamts zugrunde gelegt.

Die Bevolkerungsentwicklung wird nur auf Ebene des Verbandsgemeinde prognostiziert,
nicht fir Ortsgemeinden oder verbandsangehdrige Stadte. Insofern ist eine Bevdlkerungs-
vorausberechnung fiir die Stadt Wissen nicht direkt den Daten des Statistischen Landes-
amts zu entnehmen, sondern lediglich indirekt abzuleiten.

Unter der Annahme, dass sich die Stadt in gleichem MalRRe entwickelt wie fir die Ver-
bandsgemeinde vorhergesagt, lielRe sich deren Prognose auf die Entwicklung der Stadt
Ubertragen. FlUr die VG Wissen ist im Zeitraum 2020 bis 2035 ein Rickgang von 620
Einwohner prognostiziert, was einer Abnahme von 4,20 % entspricht.

Ubertragen auf die Stadt Wissen wiirde eine Abnahme von 4,20 % im Zeitraum bis 2035
einer prognostizierten Einwohnerzahl von 8.253-347 = 7.906 entsprechen. Daraus lasst
sich der Wohnbauflachenbedarfswert wie folgt berechnen:

Berechnung Wohnbauflachenbedarfswert:
Bedarfsausgangswert:
3,0 WE/1.000 EW/a
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Wohnbaudichte:

Raumstrukturgliederung nach LEP IV: Verdichteter Bereich mit konzentrierter Siedlungs-
struktur

Wohnbaudichte: 25 WE/ha

Einwohnervorausberechnung 2035:
7.906 EW

Planreichweite:
13 Jahre (2023 bis 2035)

Bedarfswert (Bedarf an weiteren Wohnbauflachen in ha):
7.906 * 3,0/25 *13/1.000 = 12,33 ha

Der Bedarfswert der Stadt Wissen an weiteren Wohnbauflachen in den 13 Jahren bis
2035 belauft sich auf insgesamt 12,33 ha.

4.2.3 Potenzialwert

Innen und AuRenpotenzial

Laut RROP betrug die Summe aus AuRRen- und (nicht blockierten) Innenpotenzialen im
RAUM + Monitor zum Stichtag 22.04.2014 in der Verbandsgemeinde insgesamt 38,7 ha
Bruttobaulandflache. Seither hat sich die Situation jedoch verédndert und ist differenziert
zu betrachten

Zur Uberwachung der baulichen Entwicklungspotenziale wird in der Verbandsgemeinde
Wissen das landesweite RAUM + Monitoring eingesetzt. Gemal3 aktuellen Daten in
RAUM + ergibt sich folgende Situation:

Innenpotenzial:

Raum + verzeichnet in der Stadt Wissen 20 Innenpotenzialflachen (vgl. Abb. unten), da-
von 19 Wohn- und Mischbauflachen und eine gewerbliche Bauflache. Fiinf der Wohnbau-
flachen sind auf unbestimmte Zeit durch die Eigentiimer blockiert. Die Flachengrdf3e der
verbleibenden 14 Wohn-/Mischbauflachen betradgt zusammen (bei einem 50 %-Ansatz flr
Mischbauflachen) 4,89 ha Innenpotenzial.

AuBenreserven:

Es sind insgesamt 6 AuRen-Reserveflachen erfasst, davon 3 Wohnbauflachen, eine Misch-
bauflache und 2 gewerbliche Bauflachen. Die FlachengréfRe der 4 Wohn-/Mischbauflachen
betragt zusammen (bei einem 50 %-Ansatz fir Mischbauflachen) 2,62 ha AuRenreserve.
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RAUM + verzeichnet aktuell insgesamt 121 Baullicken mit einer GroRe zwischen 180 und
1.827 m2. Die durchschnittliche FlachengroRe betragt 722 m2. Es handelt sich im We-
sentlichen um im FNP dargestellte Wohnbauflachen, daneben um einige wenige Misch-
bauflachen und gewerbliche Bauflachen.

Diese Baullicken befinden sich ausschlieBlich in privater Hand, die Stadt selbst besitzt
keine dieser Bauplatze/Baullicken. Von diesen Baullicken dirften nach Schatzung der Bau-
verwaltung im Laufe der kommenden 15 Jahre maximal 25 % (d.h. 30 Bauplatze) dem
Markt zur Verfligung stehen.

Im Weiteren wird davon ausgegangen, dass im Zeitraum bis 2035 insgesamt 30 Bauli-
cken mit einer durchschnittlichen GrofRe von 722 m?, zusammen 2,17 ha, dem Markt zur
Verfliigung stehen bzw. bebaut werden.

4.2.4 Bilanz
Es ergibt sich folgender aktueller Potenzialwert:

Innenpotenzial laut RAUM + 4,89 ha
Aulenpotenzial laut RAUM + 2,62 ha
Baullicken 2,17 ha

Summe 9,68 ha



Seite 35, 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wissen, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Beteiligung gemaR §8 3(2) 4(2) BauGB, Marz 2024

B v

Die verfligbaren Potenziale (9,68 ha) liegen unter dem Bedarfswert der Stadt Wissen bis
2035 (12,41 ha). Mit der geplanten Neudarstellung von Wohnbauflachen im Umfang von
5,73 ha wird die Differenz aus Bedarfswert und Potenzialwert jedoch um 2,99 ha Uber-
schritten:
9,68 ha Potenzialwert
+ 5,73 ha Neudarstellung
- 12,33 ha Bedarfswert
3,08 ha Ricknahmebedarf

Die Neudarstellung ist mithin nur durch Flachentausch bzw. eine mindestens gréRenglei-
che Ricknahme von Wohnbauflachen an anderer Stelle méglich.

4.3 Ricknahme von Wohnbauflachen an anderer Stelle

Die Verbandsgemeinde plant in Einvernehmen mit der Stadt Wissen die Riicknahme von
vier Wohnbauflachen im Umfang von zusammen 3,34 ha.

Riicknahmeflache 1
Schonstein, sidwestlich K 126 ,First Hatzfeld-StralRe”

Darstellung rechtswirksamer Geplante Darstellung: Grinflache
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Entgegen den bisherigen Entwicklungsabsichten im Flachennutzungsplan soll der Bereich
zwischen ,First-Hatzfeld-StralRe” und SchlossstraRe (L 278) nicht weiter baulich entwi-
ckelt werden. Dementsprechend kann die Darstellung als Wohnbauflache zurlickgenom-
men werden. Neue Darstellung wird entsprechend der aktuellen Nutzung , Grinflache”.
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Riicknahmeflache 2
Schonstein, nordlich K126 (2 Teilflachen)
riiISe 0,36 ha

Darstellung rechtswirksamer Geplante Darstellung: Grinflache
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Enstprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Wohnbauflachenent-
wicklung stdlich des ,Rosenwegs” und ,Auf dem Kippel” zugunsten von Spiel- und
Freiflaichen aufgegeben. Folgerichtig kénnen zwei kleine Wohnbauflachen zurlickge-
nommen und als Griinflachen dargestellt werden.

Riicknahmeflache 3
Schonstein, Hangbereich zwischen Elbbach und ,First Hatzfeld-StraRe”
GroBe 0,53 ha

Darstellung rechtswirksamer
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache

Der Hangbereich zwischen K 126 / ,Flrst-Hatzfeld-StraRe” und L 278 (SchloRstral3e)
soll von einer weiteren Bebauung freigehalten werden. Die hier groRzligige Ausweisung
von Wohnbauflachen kann zurickgenommen werden.
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Ricknahmeflache 4
Schonstein, 6stlich Wacholderweg
GroBe: 0,77 hg
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Darstellung rechtswirksamer Geplante Darstellung:

Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft

Ostlich des Wacholderwegs ist keine weitere Wohnbauentwicklung mehr vorgesehen. Die
hier noch verbleibende Wohnbauflache soll zurickgenommen und entsprechend der aktu-
ellen Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Die Flachennutzungs-
planung folgt damit den Grenzen des Bebauungsplans ,Auf den Weiden”.

Riicknahmeflache 5
Schonstein, dstlich Wacholderweg
GroRe: 0,12 ha

3 “'}'7«:' 7
Darstellung rechtswirksamer Geplante Darstellung:
Flachennutzungsplan: Wohnbauflache Flache fir die Landwirtschaft

In Anlehnung an die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Auf den Weiden” soll der Spielplatz
als Grinflache dargestellt werden.
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Bilanzierung der geplanten Ricknahmen von Wohnbauflachen:

1. Schoénstein westlich K 126 ,First Hatzfeld-StralRe” 1,56 ha
2. Schonstein nordlich der K 126 (2 Teilflachen) 0,36 ha
3. Schoénstein Hang zwischen Elbbach und K 126 0,53 ha
4. Schonstein ostlich ,Wacholderweg” 0,77 ha
5. Schoénstein Spielplatz Wacholderweg 0,12 ha
Summe Wohnbauflachenriicknahmen 3,34 ha

Bei einem Ricknahmebedarf von 3,08 ha werden 3,34 ha Wohnbauflachen zurlickgenom-
men. Die Bilanz ist somit mehr als ausgeglichen, die Ziele Z 30 bis Z 33 des RROP werden
beachtet.

4.4 Flache fiir den funktionalen Ausgleich

Die o.g. Ricknahmeflachen stellen nicht nur Tauschflachen zur Einhaltung der Grenzen
der wohnbaulichen Entwicklung im Sinne der Schwellenwerte dar, sondern dienen auch
der fachlichen Kompensation des Eingriffs. Sie stellen sicher, dass die nun als Freiraum
erhaltenen Flachen die Siedlungsanséatze auch weiterhin gliedern und eine weitere Wohn-
bauentwicklung an diesen Stellen unterbleibt.

Darliber hinaus wird der Eingriff auch auf weiteren Flachen kompensiert.

Freiflache silidostlich der Siedlung Hagdorn (siehe Umweltbericht unten)

e Sicherung der Freiflachen stiddstlich der Siedlung ,Hagdorn” fir den naturschutz-
fachlichen Ausgleich und die Kompensation des Eingriffs in den Regionalen Grin-
zug,

e ggfs. Erweiterung des regionalen Grinzugs (vgl. Zielabweichungsantrag).

Freifliche slidostlich Hagdorn als mogliche Erweiterungsflache des Regionalen Griinzugs (hellrot
transparent)
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B) Umweltbericht

Es wird auf den Umweltbericht des Bebauungsplans verwiesen. Wesentliche Inhalte dieses
Umweltberichts sind diesen entnommen. Der Umweltbericht des Bebauungsplans geht in
seiner Detaillierung jedoch Uber die folgenden Ausfiihrungen hinaus.

1. Inhalte und Ziele

Inhalte und Ziele

In der Stadt Wissen ist - bedingt durch eine anhaltend positive wirtschaftliche, soziale und
demografische Entwicklung - ein steigender Bedarf an Wohnraum vorhanden. Nachver-
dichtungspotenziale im Innenbereich bestehen nur in begrenztem Umfang. Zur Deckung
der Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Wissen ist die Ausweisung eines neuen
Wohngebiets sowie in einem Teilbereich ein Mischgebiet erforderlich.

Im Zuge einer stadtebaulichen Neuordnung des Gebiets wird eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich, welche im Parallelverfahren mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans durchgefiihrt wird.

Im Rahmen der Darstellungsdnderungen werden ,Flachen fir die Landwirtschaft” sowie
in einem kleinen Teilbereich im sidwestlichen Plangebiet eine ,Flache fir Wald mit lan-
despflegerischen Zielvorstellungen” als Wohn- und Mischbauflachen ausgewiesen.

Im Gegenzug plant die Verbandsgemeinde Wissen im Einvernehmen mit der Stadt die
Ricknahme von Wohnbauflachen im Umfang von 1,56 ha. Die gewahlte Ricknahmefla-
che wird perspektivisch nicht zu Wohnbauzwecken genutzt. Auswirkungen der Planung
auf die Riicknahmeflache sind somit nicht zu erwarten und werden daher nicht gesondert
behandelt. Die Anderungen im Bereich der Riicknahmeflache stellen lediglich eine Aktua-
lisierung auf den derzeit vorherrschenden Nutzungtyp dar.

Der vorliegende Umweltbericht befasst sich folglich ausschlieRlich mit der Anderung der
~Flachen fur die Landwirtschaft” bzw. der ,Flache fir Wald mit landespflegerischen Ziel-
vorstellungen” in Wohn- und Mischbauflachen im Bereich Rédderstein, da hierbei eine
tatsachliche Nutzungsanderung vorliegt.

Umweltschutzziele

Nach §8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bau-
leitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erfor-
derlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab flir deren Erforderlichkeit ist die
Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das
heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so-
weit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind
und zwar bezogen auf jedes derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB aufgefiihrten Schutz-
glter und Umweltbelange.
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2. Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme Plangebiet

Das ca. 11,35 ha groRe Plangebiet stellt eine Rodungsinsel, umgeben von Eichen- und
Eichenmischwaldern, abschnittsweise auch von Pionierwald, dar. Die Grinflache wird als
intensiv genutzte Fettwiese bewirtschaftet.

v

= 1\

Luftbild mit Plangebiet (rote Linie, ohne MaRstab)

Fir das Plangebiet sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Wissen Uberwiegend ,Flachen fir die Landwirtschaft” sowie im sidwestlichen Planbe-
reich eine ,Flache fir Wald mit landespflegerischen Zielvorstellungen” dargestellt (siehe
Abb. ,Rechtswirksamer Flachennutzungsplan auf S 17). Darliber hinaus wird im Flachen-
nutzungsplan auch die KreisstraBe K 71 als ,klassifizierte StralRe” dargestellt. Da eine
wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets mit teilweiser Mischnutzung vorgesehen ist,
entspricht die Planung somit nicht dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 (2) BauGB. Der
Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geéandert.

Westlich und sidlich wird das Plangebiet von Waldflachen begrenzt. Stidwestlich liegen
Gewerbebetriebe. Nordlich wird das Plangebiet ebenfalls von Baumbestidnden und der an-
grenzenden K 71 sowie Waldflachen begrenzt. Ostlich schlieBen sich weitere Griinland-
flachen an. Sidlich in der Tallage liegt der Brolbach sowie die K 72. Das Planareal liegt
auf einer Hohe zwischen ca. 200 und 240 m . N.N. mit einem starken Nord-Sidgefalle
von ca. 14 %.
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Im Folgenden wird kategorisiert aufgeschliisselt der Bestand der einzelnen SchutzgUlter
dargelegt (Basisszenario).

Schutzgut Bestand
Mensch, menschliche Ge- | Das Plangebiet weist in Ermangelung von Wegen und der
sundheit Lage unmittelbar an der K 71 aktuell keinen relevanten

Erholungswert auf. Derzeit wird die Flache landwirt-
schaftlich genutzt, es gehen keine Emissionen von der
Flache selbst aus. Sidlich befindet sich ein Gewerbege-
biet, O0stlich eine Sportanlage (Motocross-Strecke).

Tiere Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung der Artengruppen
Vogel, Fledermaus und Wildkatze (vgl. Anlage 2) sowie
eine Wildkatzenuntersuchung (vgl. Anlage 3) erstellt.
Diese kommt zum Ergebnis, dass artenschutzrechtliche
MaRnahmen fir die Wildkatze, Fledermause und Végel
erforderlich sind. Diese werden in der verbindlichen Bau-
leitplanung umgesetzt.

Pflanzen/Biotope/Biologi- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine
sche Vielfalt Biotoptypenkartierung fir das Plangebiet erstellt. Die in-
tensiv genutzten Grinlandflachen, die den weitaus groR3-
ten Teil des Plangebietes einnehmen, haben nur eine ge-
ringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die
umliegenden Eichen- und Eichenmischbestédnde haben
aufgrund ihrer Altersstruktur und den héhlenreichen Alt-
baumen eine sehr hohe, die Waldrander eine hohe Bedeu-
tung. Der Waldmantel an der Wald-Feld-Grenze und die
kleineren Pionierwaldflachen besitzen ebenfalls hohe Be-
deutung fir die biologische Vielfalt des Gebietes.

Flache Das Plangebiet wird aktuell als Grinland bewirtschaftet.
Die Flache stellt eine Rodungsinsel innerhalb der umge-
benden Waldflachen dar und befindet sich nordlich des
bestehenden Siedlungsbereiches der Stadt Wissen.
Boden Die Béden haben eine mittlere Bedeutung als Pflanzen-
standort, als Lebensraum fir Bodenorganismen, als Was-
serleiter und -speicher und als Puffer fiir Schadstoffe. Be-
eintrachtigungen bestehen durch die intensive Diingung
der Grinlandbereiche sowie durch Bodenverdichtungen
im Bereich der Fahrwege. Der Standort weist dabei keine
besonderen Qualitaten (z.B. Archivbdden) auf.

Wasser Im Uberplanten Bereich befindet sich kein Wasserschutz-
gebiet. Ca. 25 m nordéstlich des Plangebiets befindet
sich ein kleiner Quellbach als Vorfluter des Brdlbaches.
Das Plangebiet und das gréRere Umfeld besitzen flir das
Grundwasser eine eher geringe Bedeutung; die Grund-
wasserneubildung ist als maRig einzustufen. Eine
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Schutzgut Bestand

Vorbelastung besteht durch die Dingung mit Gulle auf
Boden mit mittlerem Nitratrickhaltevermogen. Aufgrund
der geplanten Versiegelungen kann unter Umstanden eine
Anderung in der Hangwasserdynamik die Quellschiittung
erfolgen. Entsprechend differenziert ist die Empfindlich-
keit des Wasserpotenzials zu bewerten.

Luft und Klima Das Offenland im Plangebiet sorgt fiir die Entstehung von
Kaltluft direkt oberhalb des bestehenden Siedlungskor-
pers, welche, der Hangneigung folgend, Gber das Tal des
Brolbaches in das stdlich gelegene Gewerbegebiet sowie
das daran angrenzende Wohngebiet des Stadtteils Briick-
hoéfe abflieRt. Fir das Lokalklima der Stadt Wissen hat
das Plangebiet eine mittlere Bedeutung.

Landschaft Das Plangebiet befindet sich auf einer nach Siidosten ge-
neigten Flache nordlich des bestehenden Stadtgebietes
von Wissen. Es liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,Holpebachtal und Landschaft um Birken-Honigs-
essen”.

Kulturglter/Sachguter Es sind keine denkmalgeschilitzten Bauwerke, Boden-
denkmaler oder Hinweise auf das Vorkommen arché&olo-
gischer Fundstatten bekannt.

Schutzgebiete/Natura 2000 | Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Holpebachtal und Landschaft um Birken-
Honigsessen”.

Teilflachen des FFH-Gebietes ,Sieg” (FFH-5212-302)
grenzen punktuell an den noérdlichen Randbereich des Gel-
tungsbereiches an. Es wurde eine FFH-Vorprifung er-
stellt.

2.2 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden auf der Flache keine Bauflachen ausgewiesen
werden, die Flache wirde weiterhin der Landwirtschaft zur Verfliigung stehen.

Bei Fortfihrung der bisherigen intensiven Nutzung wirde sich die Fettwiese in ihrer Ar-
tenzusammensetzung aller Voraussicht nach nicht wesentlich verandern. Bei einer Nut-
zungsaufgabe ist mit einer schnellen Umwandlung in Waldstrukturen durch Samenflug
und Auslaufer ausgehend von den angrenzenden Bestadnden der Pioniergehdlze und der
Mischwaldbestande zu rechnen.
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2.3 Auswirkungen der Planung

Schutzgut Wirkung
Mensch, menschliche Ge- | Konflikte durch Larm, Gerliche oder Staubentwicklung
sundheit sind derzeit allenfalls wahrend der Bauphase erkennbar.

Der durch die sudlichen Gewerbebetriebe verursachte
Larm ist gesundheitsunschédlich; die Orientierungswerte
fir Wohngebiete werden sicher eingehalten. Zum Schutz
vor Verkehrslarm werden MalRnahmen ergriffen. Es ist da-
von auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse im Gebiet sichergestellt werden kénnen. Daher
wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Eingriffe auf die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden als gering
eingestuft.

Tiere Durch die Planung geht Flache als Nahrungs- und Jagd-
habitat fir unterschiedliche Tierarten (u. a. Vogel, Fleder-
mause, Insekten) verloren. Hauptsachlich wird intensiv
bewirtschaftetes, relativ artenarmes Grinland bean-
sprucht. Zu geringen Teilen gehen auch jingere Waldfla-
chen ohne alte, héhlenreiche Bdume verloren. Die Um-
weltfolgen maoglicher Auswirkungen auf Pflanzen sind so-
mit insgesamt als mittelschwer anzusehen.

Far wertgebende Arten des Naturschutzes, (z. B. Greifvo-
gel, streng geschiitzte oder Rote-Liste-Arten) hat das
Plangebiet eine geringe Bedeutung. Fir storungsempfind-
liche Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumanspri-
chen ist das Plangebiet als Lebensraum kaum geeignet.
Die Folgen mdoglicher Auswirkungen auf die Tierwelt sind
trotzdem als hoch anzusehen, da Nahrungsraume streng
geschutzter Arten (z.B. fir die Wildkatze) verloren gehen
und die Habitatqualitédt fir im angrenzenden Wald vor-
kommende Vogelarten (z. B. Grauspecht) vermindert

wird.
Pflanzen/Biotope/Biologi- Durch die Ausweisung von Bauflachen geht zwangslaufig
sche Vielfalt Lebensraum verloren. Die auf der Flache vorhandenen Bi-

otope beschranken sich fast ausschlieRlich auf das inten-
siv genutzte Grinland, welches nur einen geringen Wert
fur die Sicherung der biologischen Pflanzenvielfalt hat.
Bebaute Flachen ricken naher an bisher stérungsarme
Flachen heran, wodurch fir diese Flachen mit einer Be-
eintrachtigung der Lebensraumqualitdt zu rechnen ist.
Flache Das Vorhaben fihrt zu Verlusten landwirtschaftlicher
Nutzflachen und in kleinerem Umfang auch von Waldfla-
chen jingeren Alters.

Boden Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Béden zwangs-
laufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen. Der Ober-
flachenabfluss wird erhoht, die Versickerung wird
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Schutzgut Wirkung

unterbunden, was zu einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung fidhrt. Die Umweltfolgen der mdéglichen
Auswirkungen gegeniber flachigen Versiegelungen auf
das Schutzgut Boden sind als hoch einzustufen.

Wasser Das Versickern von Niederschlagswasser und die Grund-
wasserneubildung auf der Flache werden durch Versiege-
lungen negativ beeinflusst. Aufgrund der relativ geringen
Versickerungsraten wird die ohnehin maRige Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet weiter herabgesetzt.
Die Schutzwirkung der grundwasserliiberdeckenden
Schichten wird als mittel eingestuft. In Anbetracht der
Wohnnutzungen werden die zu erwartenden Umweltfol-
gen der mdglichen Auswirkungen auf das Grund- und
Oberflachenwasser als gering angesehen.

Klima und Luft Das ortliche Klima Wissens wird durch die Entwicklung
des Wohnquartiers ,,Auf der Sieghéhe” nicht splrbar be-
eintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass klimatische
Gunstwirkungen aus dem Plangebiet (Kalt- und Frischluf-
terzeugung, Luftreinigung durch Gehdlze) auch vom kinf-
tigen Wohngebiet ausgehen, wenn auch in abgeschwach-
ter Form. Durch die Einrichtung eines Erdsonden-Nahwar-
menetzes werden Emissionen von Warme und Abgasen
weitestgehend verhindert. Insgesamt werden die Auswir-
kungen auf das Klima als gering eingestuft.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung eines
Wohngebietes verandert. Die Flache ist durch die Hoch-
lage mit stdoéstlicher Exposition relativ weitraumig sicht-
bar. Der Eingriff wird als hoch eingestuft.

Es wird ein Antrag auf Befreiung von den Vorgaben des
Landschaftsschutzgebietes gestellt.

Kulturgtter/Sachguter Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet und
dessen Umgebung bekannt, welche von der Planung be-
troffen waéren.

Schutzgebiete/Natura 2000 | Landschaftsschutzgebiet:

Die Gebaudehohen innerhalb des geplanten Wohn- und
Mischgebietes werden angesichts der Hanglage und der
insgesamt exponierten Lage des Plangebietes u.a. durch
Hohenbeschrankungen so festgesetzt, dass die entste-
hende Bebauung sich der Hanglage anpasst und die Fern-
wirkung minimiert wird. Die umgebenden Waldbestande
rahmen das Gebiet zuséatzlich ein. Es steht zu erwarten,
dass eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsbild bzw.
dem Landschaftsschutzgebiet gegeben ist, da seitens der
Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der Planung ei-
nes Gewerbegebiets an gleichem Standort eine
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Schutzgut Wirkung
Zustimmung auf Basis einer Landschaftsbildanalyse mit
Visualisierungen? mit Auflagen in Aussicht gestellt
wurde.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Sieg” wurden in einer

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung unter Berlicksichtigung

der Ergebnisse faunistischer Gutachten untersucht und

kénnen ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzglter e Emissionen von Licht, Larm, Erschitterungen und
Warme werden sich voraussichtlich im Gblichen, fir
Menschen und fiar Natur und Landschaft vertragli-
chen Mal3 bewegen.

e Im Plangebiet werden die nach Art- und Menge haus-
haltstypischen Abféalle und Abwasser anfallen. Es ist
davon auszugehen, dass die ordnungsgemale Besei-
tigung bzw. Verwertung von Abfallstoffen sicherge-
stellt wird.

e Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt werden durch das Wohnquar-
tier nicht hervorgerufen. Die Ausldésung von Katastro-
phen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
Die Unfallgefahren (z.B. durch auslaufende Kraft-
oder Brennstoffe, Brande etc.) bewegen sich im Rah-
men des allgemeinen Lebensrisikos.

e Eine Wirkungsverstarkung im Zusammenhang mit be-
nachbarten Vorhaben ist derzeit nicht erkennbar.

e Die durch Heizungen und Kfz produzierten Treibhaus-
gasemissionen bewegen sich in einem Rahmen, der
far Privathaushalte Ublich ist. Durch die zentrale
Warme- und Kalteversorgung des Gebiets mittels Erd-
sonden und die Festsetzung von Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen wird der AusstoR von Treib-
hausgasen im Vergleich zu alteren oder konventionell
beheizten Neubaugebieten minimiert.

e Die Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen
des Klimawandels (Hitze, Trockenheit, Starkregener-
eignisse, Stirme) wird durch MalRnahmen wie der Er-
haltung und der Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern, dem Erhalt und der Neugestaltung von gartne-
risch genutzten Grinflachen im Plangebiet, sowie
durch die Rickhaltung des Niederschlagswassers ge-
mindert. Die Gefahren der Entstehung von Sturzfluten
im Gebiet sind ebenfalls gering. Insgesamt wird die

2 Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild, Gutachten zur Entwicklung eines gewerblichen Standorts
in der Stadt Wissen” - Landschaftsbildanalyse, Méarz 2015, siehe Anlage 5
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Schutzgut Wirkung
Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des
Klimawandels als gering angesehen.

e Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Pla-
nung fir ein allgemeines Wohngebiet, ein Mischge-
biet und eine KiTa. Dort werden Ublicherweise keine
umweltgefahrdenden Techniken und Stoffe in gréfe-
ren Mengen eingesetzt. Erheblichen Umweltrisiken
durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen sind
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen Die durch die Planung bedingten Wechselwirkungen zwi-

schen den unterschiedlichen Schutzgliitern werden auf

der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Konkrete Auswirkungen - vor allem auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biologische
Vielfalt, Boden, Wasser und Landschaft - werden im Umweltbericht zur verbindlichen Bau-
leitplanung beschrieben.

2.4 MaBnahmen

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation des Eingriffs sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

e Rodungszeitbeschrankung und Umweltbaubegleitung der Rodungsarbeiten,

e Minimierung der Larm- und Beleuchtungsintensitat,

e Anlage einer Pufferzone zwischen Wald und Baugebiet,

e Durchfihren eines Wildkatzen-Monitorings,

e ArtenschutzmaRnahmen fir den Grauspecht

e Rilckhaltung des Oberflaichenwassers im Plangebiet,

e Innere Durchgriinung und Randliche Eingriinung des Plangebiets,

e Anlage einer Wildobst-Wiese, Errichten von Nistkasten, Erhalt von Totbaumen,
e Aufgabe des Betriebs mit Verbrennungsmotoren auf der Motocross-Strecke,

Extensivierung von Wiesenfldchen und Wald.
Im Umweltbericht zur verbindlichen Bauleitplanung werden die MaRnahmen beschrieben.

Dartber hinaus werden zum Schutz der AuRenwohnbereiche und der Schlaf- und Aufent-
haltsrdume schallschutztechnische MalRnahmen ergriffen:

2.5 Planungsalternativen
Es wird auf Kapitel 3 der Begriindung verwiesen.
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2.6 Auswirkungen entsprechend 81 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Durch die Realisierung des Wohn- und Mischgebiets mit Kita ist nicht mit erheblichen
Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung, prob-
lematischen Abfallmengen und —arten, erheblichen Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, einer Wirkungsverstarkung durch benachbarte
Vorhaben sowie mit einem hohen Mal3 an Treibhausgasemissionen zu rechnen. Die Aus-
I6sung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
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3. Zusitzliche Angaben

3.1 Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Die Bestandsnutzung sowie die vorherrschenden Biotoptypen wurden innerhalb einer Orts-
begehung der Flachen erfasst. Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Untersu-
chungen wurden durchgefiihrt (siehe Anlagen 2-5 des Bauungsplans), ebenso ein Schall-
gutachten.

Aufgrund der vorliegenden Planung besteht fiir entsprechende weitere Gutachten auf Fl&-
chennutzungsplanebene kein Erfordernis.

Auf Ebene des Bebauungsplans wurde ein Umweltbericht mit integrierter artenschutz-
rechtlicher Vorprifung erstellt.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Artenschutzrechtlich oder planungsrechtlich veranlasste MonitoringmalRnahmen werden
in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.
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4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wissen plant die Ausweisung eines Wohn- und Mischgebietes nérdlich des be-
stehenden Stadtkerns. Da die Flache im derzeitig glltigen Flachennutzungsplan als , Flache
fur die Landwirtschaft” und kleinflachig ,Flache fir Wald mit landespflegerischen Zielvor-
stellungen” dargestellt ist, ist eine Anderung zur Schaffung weiteren Wohnraums nétig.

Im Gegenzug zur Ausweisung des neuen Misch- bzw. Wohngebietes plant die Verbands-
gemeinde Wissen die Rlicknahme mehrerer Wohn- und Mischbauflachen, welche perspek-
tivisch nicht als solche genutzt werden. Die Anderungen des Flachennutzungsplans im
Bereich der Ricknahmeflachen stellen dabei eine Aktualisierung auf derzeit vorherr-
schende Nutzungstypen dar und bewirken somit keine negativen Auswirkungen gegen-
Uber der derzeitigen Nutzung.

Derzeit befindet sich im Anderungsbereich eine Rodungsinsel mit landwirtschaftlich ge-
nutzter Grinlandflache mit umgebenden Eichen-(Misch-)Waldern.

Durch das Vorhaben werden landwirtschaftliche Produktionsflachen beansprucht; Boden-
flachen werden versiegelt. Nahrungs- und Jagdhabitate fir unterschiedliche Tierarten (u.
a. Vogel, Fledermause, Insekten) gehen verloren. Die Stérungsintensitat in den an das
Baugebiet angrenzenden Flachen wird erhéht. Grundwasseraktive Flachen werden versie-
gelt. Die Ausweisung eines Wohngebietes flihrt zur Zunahme von Emissionen (Larm, Luft-
schadstoffe. Licht). Die Kaltluftproduktionsleistung der Grinflache wird beeintrachtigt.
Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung eines Wohngebietes verandert. Auswirkun-
gen auf das Landschaftsschutzgebiet und das FFH-Gebiet wurden im Rahmen spezieller
Untersuchungen beleuchtet. Das Vorhaben hat keine relevanten Auswirkungen auf die
Nutzung von natlrlichen Ressourcen in Form von erneuerbaren Energien. Auf sonstige
Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sind ebenfalls keine
Auswirkungen des Vorhabens erkennbar.

Die sich durch die Darstellungsédnderung des Gebiets sowie durch Wechselwirkungen mit
der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden Natur- und Land-
schaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope: mittlere bis hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden/Flache: hohe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Wasser: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima/Luft: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild: hohe Eingriffserheblichkeit

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoffemissionen, Erschitterungen, Warme und
Strahlung ist nicht zu rechnen. Licht- und Larmemissionen werden sich voraussichtlich im
Ublichen, fir Menschen und fir Natur und Landschaft vertraglichen MalR bewegen. Es ist
davon auszugehen, dass die ordnungsgeméal3e Beseitigung bzw. Verwertung von Abfall-
stoffen sichergestellt wird. Erhebliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt werden nicht hervorgerufen. Die Auslésung von Katastrophen
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durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich. Die Unfallgefahren bewegen sich im Rah-
men des allgemeinen Lebensrisikos.

Wirkungsverstérkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben in benachbarten Plangebie-
ten sind nicht erkennbar. Als Gebiet mit spezieller Umweltrelevanz sind ein Landschafts-
schutzgebiet und mdéglicherweise ein Natura-2000 Gebiet betroffen. Eine umweltrelevante
Nutzung natirlicher Ressourcen ist nicht beabsichtigt. Das Ausmald der Treibhausgasemis-
sionen wird als gering eingeschéatzt. Die Anfalligkeit der erméglichten Vorhaben gegenliber
den Folgen des Klimawandels wird als sehr gering angesehen. Umweltgefédhrdende Tech-
niken und Stoffe werden nicht in groReren Mengen eingesetzt.

Durch folgende MalRnahmen kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit und die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgegli-
chen werden:

¢ Rodungszeitbeschrankung und Umweltbaubegleitung der Rodungsarbeiten,

e Minimierung der Larm- und Beleuchtungsintensitat,

e Anlage einer Pufferzone zwischen Wald und Baugebiet,

e Durchfihren eines Wildkatzen-Monitorings,

e ArtenschutzmalBRnahmen fir den Grauspecht

Rickhaltung des Oberflachenwassers im Plangebiet,

Innere Durchgriinung und Randliche Eingriinung des Plangebiets,

Anlage einer Wildobst-Wiese, Errichten von Nistkasten, Erhalt von Totbaumen,
Aufgabe des Betriebs mit Verbrennungsmotoren auf der Motocross-Strecke,
Extensivierung von Wiesenflachen und Wald.

Es bestehende keine Alternativen zur vorgelegten Planung, die geeignet waren, die Um-
weltauswirkungen sowie die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch” wesentlich zu
minimieren.
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