Zu9) 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wissen (Ortsbe-
zogene Teilfortschreibung im Bereich der Stadt Wissen im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan ""Am Rdédderstein-Wohngebiet Auf der Sieghdhe''. Wiirdi-
qung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behdrden gemaf 88§ 3 und 4 Abs 1 Baugesetzbuch und Bera-
tung zur Offenlage der Planung

Der Verbandsgemeinderat Wissen hat am 04.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen,
den Entwurfder 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die ortsbezogene Teilfort-
schreibung im Bereich der Stadt Wissen parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
,,Am Rodderstein-Wohngebiet Auf der Sieghohe* aufzustellen und die frihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1BauGB
durchzufihren.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans. In diesem Bereich, der derzeit als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt ist, werden Wohn- und Mischbaufldchen sowie die Darstellung einer Flache fir
einen Kindergarten entwickelt.

Fir diese Neudarstellung wird eine Rucknahmeflache im Bereich stdlich der First-Hatz-
feldt-StralRe (Seifenberg) in Wissen generiert.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden fand in der Zeit vom
20.07.2023 bis einschlief’lich 21.08.2023 statt

Die vorliegende 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist somit auf wenige Anderungs-
flachen im Stadtgebiet Wissens beschrénkt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
bleibt in seinen Grundziligen unverandert.

Der Planbereich Am Rédderstein, Wohngebiet Auf der Sieghdhe™ und die entsprechen-
den Ricknahmeflachen ergeben sich aus folgenden Kartenausschnitten:
Die Anderung des Flichennutzungsplans in Bereich des geplanten Baugebiets ,Am Rédderstein - Baugebiet
Auf der Sieghohe“ stellt sich folgendermaRen dar:
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Somit wird parallel zum Bebauungsplan die Ricknahme eines Bereiches von 1,56 ha Grolie,

welcher bisher als Wohnbauflédche dargestellt war, vorgesehen. Diese Flache liegt im Stadtteil
Schonstein, sudlich der First-Hatzfeldt-Strale und nérdlich der SchloRRstrale (Seifenberg).



Entgegen den bisher im Flachennutzungsplan dargestellten Entwicklungsabsichten soll die
Darstellung ,,Wohnbaufliche" zuriickgenommen werden und entsprechend der aktuellen Nut-
zung als ,,Griinflache" festgesetzt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans in Bereich des Ortsteils Schonstein stellt sich fiir die
beiden Flachen folgendermaRen dar:

Nr. | Lage / Bezeichnung QroRe IST-Darstellung | geplante Darstellung
1 Stadtteil Schonstein, westl. ,Furst Hatzfeld-Stra3e” 1,66 ha Wohnbauflache | Grinflache
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Flachennutzungsplan Darstellungséanderung




Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und Nachbarkommunen:

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §4(1) BauGB

Kreisverwaltung Altenkirchen, Referat Bauleitplanung und
Umweltschutz, 57610 Altenkirchen, Schreiben vom 18.08.2023

Seitens derKreisverwaltung Altenkirchen, Referat 60: Bauleitplanung und Um-
weltschutz, wird folgende Stellungnahme abgegeben:

nach Anhdrung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen geben wir
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

Raum- und Landesplanerische Sicht

\ A @nderung auf, sodass die Ziele Z 30 - Z 33 RROP eingehalten werden.

Aus raum- und landesplanerischer Sicht geben wir unsere Einschétzung im Rahmen der

landesplanerischen Stellungnahme gemaR § 20 LPIG ab. Fiir die weitere Planung bitten
wir bereits zum jetzigen Zeitpunkt folgendes zu beachten:

Die Uberpriifung der Schwellenwertberechnung zu den Zielen Z 30-Z33 des Regionalen
Raumordnungsplans (RROP) hat ergeben, dass der Schwellenausgangswert fiir die Stadt
Wissen pro Jahr bei 0,948 ha liegt. Die Stadt Wissen verfigt liber ein Innenentwicklungs-
potenzial von 4,89 ha, eine AuRenreserve in Hohe von 2,62 ha sowie zu 25% angesetzte
Baullicken in Hohe von 2,17 ha. Insofern betragt der Schwellenwert fiir die Stadt Wissen
bei einem angenommenen Planungshorizont bis 2035 (d.h. 13 Jahre) 2,65 ha. Da das
Plangebiet mit 5,73 ha Wohnbauflache den Schwellenwert bis zum Jahr 2035 um 3,08 ha
uberschreitet, werden die Ziele Z 30 — Z 33 RROP demzufolge nur dann eingehalten,
wenn neben der beabsichtigten Tauschflache in Hohe von 1,56 ha (Fldche in Schonstein,
westlich K 126) weitere 1,52 ha aktuell als Wohnbaufléache im Flachennutzungsplan dar-
gestellte Flache zurlickgenommen werden. Alternativ ist der Planungshorizont auf das
Jahr 2040 verbindlich festzulegen. Wir fordern Sie hiermit um entsprechende Planungs-

Inhalt:

I.1

1.2

Raum- und Landesplanerische Belange werden in der landesplaneri-
schen Stellungnahme ausgefuhrt.

Der Schwellenwert gem. Z 30 - Z 33 des RROP ist zu beachten. Nach
Uberprifung der Schwellenwertberechnung sind weitere 1,52 ha Wohn-
baufldchen zurGckzunehmen oder der Planungshorizont auf 2040 zu er-
weitern.

Abwagung:

L1

1.2

Die landesplanerische Stellungnahme wurde beantragt und ist abzuwarten. Ein
Be schluss ist nicht erforderlich. Alle weiteren Beschllisse stehen jedoch unter
dem Vorbehalt einer positiven landesplanerischen Stellungnahme.

Die Schwellenwertberechnung der Kreisverwaltung unterscheidet sich in zwei
Punkten von der bisherigen Schwellenwertberechnung der Verbandsgemeinde.
Die Berechnung der KV ist nachvollziehbar und sollte als Grundlage der weiteren
Planung dienen. Demnach sind weitere 1,52 ha Wohnbauflachen zuriickzunehmen
oder der Planungshorizont auf 2040 zu erweitern, um die Zielen Z 30-Z33 zu
beachten.

Um mdgliche Entwicklungen in der Zukunft nicht zu sehr einzuschranken, wie
dies durch eine Erweiterung des Planungshorizonts auf 2040 erfolgen wiirde,



plant die Stadt die Ricknahme weiterer Wohnbauflachen im Umfang von
mindestens 1,52 ha, sodass die Bilanz ausgeglichen ist und die Ziele der
Raumplanung eingehal- ten werden.
Beschluss:
Die Schwellenwerte der wohnbaulichen Entwicklung gemaB Z 30-Z 33 RROP sind ein-
zuhalten. Dazu werden im Flachennutzungsplan weitere Wohnbauflachen zuriickgenom-
men, sodass die Bilanz mindestens ausgeglichen ist. Auf eine Erhéhung des Planungs-
horizonts Uber 2035 hinaus wird im Sinne der Handlungsmdglichkeiten zukinftiger
Entscheidungen verzichtet.

Beschlossen mit 21 Ja-Stimmen bei 3 Stimmenthaltungen.
Das Ratsmitglied Hubert Wagner war bei der Abstimmung nicht anwesend.

Dariiber hinaus steht die Planung im Widerspruch zu den Zielen Z 34 LEP |V sowie Z 53
RROP. Fur eine Weiterverfolgung der Planung bedarf es daher der Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens, welches bei der oberen Landesplanungsbehdrde gefiihrt
wird.

Inhalt:

1.3 Es wird ein Zielkonflikt mit den Zielen Z 34 LEP IV und Z 53 RROP festge-
stellt. Die weitere Planung ist nur zuldssig, wenn das laufende Zielabwel-
chungsverfahren positiv beschieden wird.

Abwéagung:

Die Ziele Z 34 LEP IV (réumliche und funktionale Anbindung an bereits bestehende

Sied- lungseinheiten) und Z 53 RROP (Regionale Griinzlige dienen dem Schutz des

Freiraums vor Uberbauung und der Sicherung von Freiraumfunktionen) sind von der

Planung bertihrt. Das Plangebiet ist gemaB RROP weitgehend als Regionaler

Griinzug ausgewiesen, die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen mithin nicht

zulassig ohne Abweichung vom Ziel der Regionalplanung. Gleichzeitig ist die Planung

nicht eindeutig raumlich und funktional an bereits bestehende Siedlungseinheiten
angebunden, was nach Z 34 (LEP IV) sicherzustellen ist.

Der Antrag auf landesplanerische Stellungnahme wurde daher im Marz 2023 um
einen Antrag auf Zielabweichung von den Zielen Z 34 LEP IV und Z 53 RROP
erganzt. Der Zielabweichungsantrag erlautert die vorhandenen
Tatbestandsvoraussetzungen flir eine Zielabweichung. Demnach liegen veranderte
Tatsachen und Erkenntnisse vor, die unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar sind und den regionale Raumordnungsplan in seinen Grundzigen nicht
berlihren.

Zur Kompensation der Abweichung von den Zielen des Regionalen Griinzugs soll
dieser um eine geeignete Erweiterungsflache nérdlich des Eingriffsbereichs erganzt
werden. Zu- satzlich erfolgt eine zeitgemaBe Umnutzung der Motocross-Strecke
unmittelbar sidoéstlich des Plangebietes. Darliber hinaus Ubernimmt bzw.
Ubernehmen auch jene Flachen im Stadtgebiet die Funktion der fachlichen
Kompensation, welche im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans als
Wohnbauflache zuriickgenommen werden und damit auch zu- kiinftig als Griinflachen
und zur Siedlungsgliederung ihre Funktionen im Naturhaushalt und der Erholung
Ubernehmen kdnnen.

Es bedarf formal eines Beschlusses zur Beantragung der Zielabweichung. Dieser
wurde separat gefasst.



Eine Entscheidung Uber die Zielabweichung steht, Stand 27. September 2023,
ebenso aus wie die Landesplanerische Stellungahme. Alle weiteren Beschllisse stehen
unter dem Vorbehalt einer positiven landesplanerischen Stellungnahme inkl. eines
positiven Zielab- weichungsverfahrens.

Ortsplanerische Sicht

Il.  Aus ortsplanerischer Sicht bestehen gegen die Anderung des Flachennutzungsplans
keine Bedenken.

Abwagunag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutzfachliche Sicht

lll.  Aus naturschutzfachlicher Sicht wird auf Punkt 12 der Stellungnahme im Bebauungsplan-
verfahren verwiesen. Danach kann derzeit keine Befreiung von den Verboten des LSG in
Aussicht gestellt werden. Aufgrund der rechtlich und eigentumsrechtlich fiir die Stadt Wis-
sen moglichen Beendigung des Pachtverhéitnisses fir die Nutzung der (benachbart der
Planung und auch im LSG gelegenen) Motocross-Strecke ist fachbehdrdlicherseits eine
Befreiung von den Verboten der LSG-VO nur méglich, wenn diese Manahme auch um-
gesetzt wird. Griinde, warum die Umsetzung der MalRnahme entgegen der urspriinglichen
Absicht nicht méglich sein soll, sind uns nicht bekannt. Siehe auch ausfiinrliche Darle-
gung in Punkt 12 der Stellungnahme zum B-Plan "Auf der Sieghthe".

Ergénzend hat die Kreisverwaltung mit Mail vom 09.09.2023 an die Verbands-
gemeinde Wissen zusammenfassend Folgendes festgestellt:

»Wie wir gemeinsam kldren konnte, basierte die Einschdtzung der UNB in
den o.g. Stellungnahmen zur Nicht-In-Aussicht-Stellung einer Befreiung zum
Landschaftsschutzgebiet "Holpebachtal und Landschaft um Birken-Honigses-
sen"leider auf einer fehlerhaften Annahme zur Motorcross-Strecke. Wie bereits
bei unserer landesplanerischen Stellungnahme vom 10.08.2023 an die Obere
Landesplanungsbehdérde bestehen daher aus naturschutzfachlicher Sicht zur
FNP-Anderung keine Bedenken. Zum BPlan ist der Punkt 12 bei der natur-
schutzfachlichen Stellungnahme hiermit gegenstandslos."

Inhalt:
Il.  Ausnaturschutzfachlicher Sicht bestehen zur FNP-Anderung keine Beden-
ken.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftliche Sicht



IV.  Von Seiten der Unteren Wasserbehdrde bestehen nach aktuellen Planunterlagen keine

grundsétzlichen Bedenken gegen die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Be-
reich ,Rodderstein“ der VG Wissen.

Laut den Planunterlagen befindet sich das Plangebiet weder in einem Wasserschutzge-
biet, noch sind Oberflichengewasser, deren Ufer oder Uberschwemmungsgebiete betrof-
fen.

Die Thematik der Starkregengeféhrdung (Abb. 1) sollte in den Planungen beriicksichtigt
werden und in der vorliegenden Begriindung angemessen beriicksichtigt werden. Dies ist
nach aktuellem Stand nicht erfolgt.

Abfusdonzeniraton nach £26
sehr hoch (EZG > 10,000 m*)
hoch (EZG S.000 - 10.000 m*
makig (EZG 2,500 - 5,000 m?)
gering (EZG 1.000 - 2,500 m?)

Abbildung 1: Starkregengefahrdung des Plangebiets
Alle weiteren Hinweise werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Inhalt:

IV.  Grundsdtzliche Bedenken bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht.
Die Thematik der Starkregengefdhrdung sollte in der Begrindung des
FNPs ausgefUhrt werden.
Abwagung:
Der Hinweis auf das Thema ,Starkregengefahrdung™ wird zur Kenntnis genommen
und beachtet. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan wird um das Thema zur
Starkregen- gefahrdung erganzt. Durch die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers im Baugebiet wird die Beeintrachtigung des unterliegenden
Bereichs reduziert. Aus dem Baugebiet wird
i.d.R. kein Niederschlagswasser unkontrolliert in Richtung Brélbach mehr flieBen, die
in der Karte verzeichneten Sturzflut-Entstehungsgebiete mit geringer Abflusskonzen-
tration durften damit entfallen. Jedoch sind auBergewdhnliche Wetterlagen nicht
ganzlich auszuschlieBen, die die geplante Infrastruktur Gberlasten und einen
flachenhaften Regenwasserabfluss aus dem Gebiet bewirken kénnen. Davon ware
unterliegend bis zum Brélbach jedoch kein Baugebiet, sondern lediglich Wald
betroffen.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

Brandschutz, Abfallbehdrde, Abfallwirtschaftsbetrieb



V.  Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Altenkirchen wird darum gebeten
darauf zu achten, dass sowohl 3- als auch 4-achsige Miillsammelfahrzeuge (zuldssiges
Gesamtgewicht bis 30 t) die Stralen gut befahren kénnen und bei Bedarf ggfis. ein aus-
reichend groRer Wendehammer geplant wird bzw. zur Verfiigung steht.

Die Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 Ausgabe 2006 Korrektur
(Stand:

15. Dezember 2008) gilt es zu beachten.

Fur den Winterbetrieb ist ein geeigneter Winterdienst (mdglichst vor 6:00 Uhr) sicherzu-
stellen.

Die Abfallbehélter miissen ferner an den Abholtagen gut anfahrbar sein.

Inhalt:

V.1 Befahrbarkeit der StraBe mit 3- und 4-achsigen Mullfahrzeugen und ent-
sprechende Dimensionierung der Wendehammer

V.2 RASt06 beachten

V.3  Winterdienst und Anfahrbarkeit der Abfallbehdlter an Abholtagen

Abwagung:

V.1 Die Hinweise betreffen die StraBenplanung zum Bebauungsplan. Dieser liegen
Schleppkurven eines Sattelzugs zu Grunde. Die in der Stellungnahme genannten
Millfahrzeuge kdénnen die StraBen mithin gut befahren. Einzelne Grundstiicke
mus- sen ihre Abfalltonnen am Tag der Leerung an die RingstraBe bringen.

V.2  Die RASt 06, Korrektur 2008 wurde bei der Planung der StraBen beachtet

V.3  Die Hinweise betreffen den laufenden Betrieb, nicht den Flachennutzungs-
plan. Die Hinweise und Anregungen werden beachtet.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

Denkmalschutz
VI.  Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde wird auf Folgendes hingewiesen:

Nach § 2 Abs.3 DSchG haben das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindever-
bénde und alle Kérperschaften, Anstalten u. Stiftungen des 6ffentlichen Rechts bei ihren
MaRnahmen und Planungen, insbesondere bei der Bauleitplanung, die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Verpflichtung zur Bewahrung des
Kulturerbes gem. dem UNESCO-Ubereinkommen zum Schutz des Kultur- und Naturerbes
der Welt von 16.11.1971 zu bericksichtigen. Bei Mafnahmen und Planungen, die die

Belange des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege bertihren, ist die Denkmalfach-
behdrde von Beginn an zu beteiligen.

In Anbetracht der 0.g. Sachlage bitten wir (sofern noch nicht geschehen) - als Tréager &f-
fentlicher Belange - die

o Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege, Schillerstralie
44, 55116 Mainz sowie die

¢ Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz
im Verfahren zu beteiligen.

Inhalt:
Es wird allgemein auf das Erfordernis der Bericksichtigung denkmalrechtlicher

Belange hingewiesen und um Beteiligung der Direktionen Landesdenkmalpflege und
Archdologie der GDKE Rheinland-Pfalz gebeten.



Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Stellen wurden im
Verfahren beteiligt. Weiterhin wurde die Direktion Landesarchdologie,
Erdgeschichtliche Denkmal pflege in Koblenz beteiligt. Sie hat eine eigene
Stellungnahme abgegeben (siehe unten unter Nr. 2).

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché-
ologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, Niederberger Hohe 1, 56077
Koblenz, E-Mail vom 21.07.2023

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Erdge-
schichtliche Denkmalpflege, Koblenz gibt folgende Stellungnahme ab:

Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen.

Fir die Neuausweisung von Baulandflachen im Bereich des geplanten Baugebietes ,,Am
Rédderstein, Wohngebiet Auf der Sieghdhe™ gilt folgendes:

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschicht- liche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich
relevanten Fundstellen bekannt. Gegen Ihr Bauvorhaben bestehen daher seitens der
Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine grundsatzlichen
Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilflihrende Gesteine.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege zu
Eingriffen in den Boden ist daher grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen
gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle so
weit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu si- chern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzbgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitréage
fur die MaBnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 — 3 sind auch in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu ibernehmen.



Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichtliche
Denk- malpflege bei weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen
auftreten konnen, die eine detaillierte Betrachtung erfordern.

Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-
20 DSchG RLP) und darum gebeten, Giber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4
Wochen vorher) informiert zu werden.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die
unten genannte Telefonnummer.

Beziiglich einer Riicknahme von Wohnbaufldchen haben wir keine Bedenken.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion
Landesar- chaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmal- pflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/AuBenstelle Koblenz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht
mdglich.

Inhalt:
e Erdgeschichtlich relevante Fundstellen sind im Plangebiet nicht bekannt,
grundsatzliche Bedenken werden nicht erhoben.
e Daessichjedochum potenziellfossilfUhrende Gesteine handelt, werden
Hinweise fUr die BauausfUhrung gegeben.
e Bitte um Beteiligung auch der Direktionen Landesdenkmalpflege /Prakti-
sche Denkmalpflege Mainz und Landesarch&ologie/AuBenstelle Koblenz

Abwagung:

Die Hinweise fiir die Bauausfiihrung betreffen den Bebauungsplan bzw. die weiteren
Aus- fuhrungsplanungen.

Die Direktionen Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege Mainz und Landes-
archaologie/AuBenstelle Koblenz wurden auch im Flachennutzungsplan-Verfahren
beteiligt und haben z.T. eigene Stellungnahmen abgegeben.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie,
Aulienstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben
vom 24.07.2023

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie Koblenz, gibt
folgende Stellungnahme ab:



Anderungsinhait Keine Bedenken gegen Anderungsinhaite
"Rucknahme

Schonstein - westlich

K126"

I\nderungsinhalt Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

v$°:d"§:°;ns'_ hohe" Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur Beteiligung im
GRS DU Bebauungsplanverfahren gem. §4 Abs. 2 vom 21.07.2023, in der wir den
archdologischen Sachstand erlautert haben. Sofern fir das nordliche
Drittel des Plangebietes keine bauliche Nutzung vorgesehen ist, sehen wir
die Ausweisung eines Wohnbaugebietes als umsetzungsfahig an.

Erlauterungen zu archadologischem Sachstand

Archdologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehait

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion Landesarchaologie
archdologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu berticksichtigen. Unsere endgliitige
Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art
und der Umfang von Erdarbeiten hervorgehen, abgegeben werden. Wir weisen darauf hin, dass eine
BaumaRnahme in diesem Bereich flr einen Bauhermrn wegen eventuell notwendiger archaologischer
Untersuchungen nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden sein kann.
GemaR §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Koblenz im weiteren
Planungsverfahren zu beteiligen

Keine Bedenken gegen Anderungsinhalte

Durch die Anderungsinhalte sind die Belange der Landesarchaologie nicht betroffen

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der Direktion Landesarchdologie. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rip.de) sowie der
Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Inhalt:

1. Essind arch&ologische Fundstellen im Plangebiet oder dessen direkten
Umfeld bekannt. Sofern jedoch fur das nérdliche Drittel des Plangebiets
keine bauliche Nutzung vorgesehen ist, bestehen keine grundsdatzlichen
Bedenken gegen die Ausweisung eines Wohngebiets

2. Es wird auf eine mégliche finanzielle Mehraufwendungen von Bauherrn
bei evtl. notwendigerarch&ologischen Untersuchungen hingewiesen

3. Bitte um weitere Beteiligung auch in den Detailplanungen

4. Bitte um Beteiligung auch der Direkfionen Landesdenkmalpflege und Lan-
desarch&ologie, Referat Erdgeschichte

Abwéagung:
— I. Im nordlichen Drittel der Rodungsinsel ist keine Bebauung vorgesehen.

2. Die Hinweise zu Mehraufwendungen bei der Bauausfiihrung betreffen den Be-
bauungsplan bzw. die weiteren Ausfuhrungsplanungen.

3. Die weitere Beteiligung kann zugesagt werden.

4. Die Direktionen Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege Mainz und
Landesarchdologie, Referat Erdgeschichte wurden auch im Flachennutzungsplan-
Verfahren beteiligt und haben z.T. eigene Stellungnahmen abgegeben.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

4. Landesbetrieb Mobilitat Diez, Postfach 1529, 65574 Diez, Schreiben
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vom 31.07.2023

Der Landesbetrieb Mobilitét Diez gibt folgende Stellungnahme ab:

mit Schreiben vom 20.07.2023 haben Sie uns um Stellungnahme zu der ersten Anderung des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Wissen gebeten. Die erste Anderung erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Rédderstein-Wohngebiet auf der
Sieghthe" der Stadt Wissen.

Mit der ersten Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein bisher als landwirtschaftliche Fl&-
che dargestellter Bereich kinftig Uberwiegend als Wohnbauflache bzw. teilweise als Mischge-
biet sowie Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Damit soll insbesondere der Be-
darf an Wohnraum planungsrechtlich gesichert werden. Das Plangebiet befindet sich an der
freien Strecke der K 71.

Aus diesem Grund hatten wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Am Rddderstein-Wohngebiet auf der Sieghéhe® der Stadt Wissen mit Schrei-
ben vom 06.07.2021 die aus stralBenrechtlicher sowie verkehrstechnischer Hinsicht zwingend
zu beachtenden Anforderungen dargelegt.

Sofern diese uneingeschrankt beachtet werden, bestehen aus Sicht des Landesbetrieb Mobilitat
Diez keine Bedenken gegen die erste Anderung des Flachennutzungsplanes.

Inhalt:

Es wird auf Hinweise des LBM im Verfahren der fr0hzeitigen Beteiligung des
Bebauungsplans gem. §§ 3(1) 4(1) BauGB verwiesen. Sofern diese vollumfang-
lich beachtet werden, bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Fld-
chennutzungsplans.

Abwagung:

~“Die in der Stellungnahme vom 06.07.2021 zum Bebauungsplan dargelegten
Anforderun- gen wurden beachtet. Die StraBenplanung zur Anbindung des Baugebiets
wurde mit dem LBM Diez abgestimmt.

Ein Beschluss war nicht erforderlich.

5. Forstamt Altenkirchen, Siegener Stralle 20, 57610 Altenkirchen,
Schreiben vom 26.07.2023

Das Forstamt Altenkirchen gibt folgende Stellungnahme ab:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes, erfolgte
im Vorfeld eine Abstimmung mit dem Forstamt Altenkirchen bezliglich der
Waldabstande. Dabei wurde vereinbart, dass insbesondere zu den sudlichen
Waldflachen aufgrund der hohen Schutzbediirftigkeit ein Abstand von 30 m
einzuhalten ist. Fir die Ubrigen Wald- randbereiche ist eine Trassenbreite von 10,00
m freizuhalten. Darlber hinaus wird den Kaufern auferlegt, einen Haftungsausschluss
zugunsten der Waldbesitzer zu vereinbaren.

Da kein Wald primar betroffen ist, hatten wir eigentlich keine gréBeren Anmerkungen
oder Vorbehalte. Da aber jegliche stadtebaulichen Aktivitaten auch Auswirkungen auf
den Wald haben, erlauben wir uns nachstehende Anmerkungen:

Vor allem die massive Versiegelung der landwirtschaftlichen Béden — und dies
oberhalb der Stadt Wissen — stellt aus Sicht des Forstamtes eine fundamentale
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Fehlplanung bzw. Entscheidung dar. Vor allem der Schutzfunktion des Waldes
kommt eine steigende Be- deutung zu. Anfallendes Niederschlagswasser wird im
Wesentlichen vom Bewuchs auf- genommen bzw. versickert breitflachig in den
Untergrund, wo es der Grundwasserneubil- dung zur Verfiigung steht. Mit der
Versiegelung der Flachen wird in nicht unerheblichem MaBe in die wasserspeichernde
Funktion des Bodens nachhaltig eingegriffen. Dies fiihrt zu nachteiligen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt in diesem Bereich und damit auch auf die angrenzenden
Waldflachen. Die Wurzeln der Baume kdnnen bei Riickgang des
Grundwasserspiegels nicht mehr die wasserflihrenden Schichten erreichen und
sterben groBflachig ab. Ausreichende Beispiele kénnen wir im gesamten Landkreis
beobachten. Neben einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate ist auch eine
deutliche Erhd- hung des oberirdischen Abflusses zu erwarten. Gerade die
angesprochene Grundwasser- neubildung ist in erschreckendem Umfang ricklaufig.
In den zuriickliegenden 20 Jahren ist der Grundwasservorrat um ca. 20%
zurlickgegangen.

Mit dem Klimawandel und der damit in Zusammenhang stehenden Haufung von
Starkre- genereignissen oder langeren Extremtrockenphasen, kommt dem Wald und
anderen un- versiegelten Flachen in Bezug auf die o. g. Regulierung des
Wasserhaushaltes eine beson- dere Bedeutung zu. Die hier vorgesehene Bebauung
kann in Extremfallen, trotz des vor- gesehenen Regenriickhaltebeckens, zu einem
unkontrollierten Abfluss in das unterhalb gelegene Stadtgebiet fiihren.

Inhalt:

1. Es erfolgte frUhzeitig eine Abstimmung mit dem Forstamt mit Vereinbarun-
gen zum Waldabstand.

2. Esist primdr kein Wald von der Planung betroffen

3. Die Versiegelung landwirtschaftlicher FIGchen wird als Fehlplanung bzw.
Fehlentscheidung gesehen. Im Hinblick auf die Grundwasserneubildungs-
rate bzw.Regulierungdes Wasserhaushaltskommt dem Wald eine hohe Be-
deutfung zu. Es kann zu unkontrollierten Abflissen in Folge von Starkregener-
eignissen kommen.

Abwagung:

1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Plankonzeption dargelegt,
werden zu den Waldflachen unterschiedlich hohe Abstande durch die Festsetzung
von Grunflachen eingehalten, das Konfliktpotenzial also entsprechend minimiert. Die
Vereinbarungen wurden mithin eingehalten. Die Vereinbarungen mit den Kaufern
der Grundstiicke sind beim Abschluss von Kaufvertragen umzusetzen.

2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Es werden geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor den Folgen von Starkregenereig-
nissen getroffen (bspw. Regenriickhaltebecken; abflusssteuernde
StraBengestaltung). Baugebiete gehen mit Bodenversiegelungen einher. Im
Umweltbericht werden entspre- chende Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt. Die wesentlichen MaBnahmen sind als textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan tGbernommen. Die durch Anlage und Betrieb
des Baugebiets zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht
aufgezeigt. Im Siden des geplanten Baugebiets werden 30 m breite Bereiche zum
Waldrand eingehalten, die als Griinflachen zu unter- halten sind und unter denen
die Grundwasserneubildung weiterhin stattfinden kann. Eine Unterversorgung der
angrenzenden Waldbestande wird daher nicht gesehen

Beschluss:

Der Stadtentwicklung wird Vorrang auch vor den vorgetragenen Belangen

eingeraumt. An der Planung wird festgehalten.

-12



Beschlossen mit 20 Ja-Stimmen bei 5 Stimmenthaltungen.

6. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Postfach 201053, 56010
Koblenz, Schreiben vom 01.08.2023

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz gibt folgende Stellungnahme ab:

sie haben uns an der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wissen beteiligt.

Das 11, 5 ha grof3e Plangebiet ist im derzeitigen Flachennutzungsplan weitestgehend als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestellt. Wir bedauern den generellen Verlust an landwirtschaftlichen
Flachen, die der Nahrungsmittelproduktion nicht mehr zur Verfliigung stehen. Die von lhnen
ausgewiesenen Flachen befinden sich im RROPlan Mittelrhein- Westerwald weder im Vorrang-
noch im Vorbehalt Landwirtschaft, beinhalten aber berdurchschnittliche Ackerzahlen im

Nordostlichen Bereich.

Die Planung wird weiterhin als bedenklich angesehen.

Inhalt:
Die Landwirtschaftskammer bedauert den Verlust landwirtschaftlicher FliGchen.
Dabei sind B&den mit Uberdurchschnittichen Ackerzahlen betroffen.

Abwagung:
Der Flachennutzungsplan geht insbesondere in Kapitel 3 (Alternativen der

Wohnbaulichen Entwicklung), aber auch bei der Bemessung von
Innenentwicklungspotenzial und Baull- cken in Kapitel 4 der Begriindung umfassend
auf fehlende Alternativen zur wohnbaulichen Entwicklung ein. GréBere
Baulandpotenziale sind im Innenbereich der Stadt Wissen nicht mehr vorhanden.

Die Stadt hat seit Jahren kein gréBeres Baugebiet mehr ausgewiesen. Gleichzeitig ist
der aktuelle Bedarf flir ein gréBeres Wohngebiet in der Stadt Wissen vorhanden, wie
aus An- fragen an die Stadtverwaltung hervorgeht. Die angefiihrten 11,5 ha
umfassen auch 4,4 ha Grin- und Waldflachen. Die Netto-Baulandflache belduft sich
auf 5,7 ha, auf denen insgesamt 72 Baugrundstiicke entstehen sollen.

Die Entwicklung auf dem Rddderstein wird dariiber hinaus durch Riicknahmen von
Wohn- bauflachen an anderer Stelle teilweise kompensiert. Die Planung steht im
Einklang mit den seitens der Raum- und Landesplanung (insbesondere gemaf Z 30-
Z33 RROP) zugestan- denen Entwicklungsmdglichkeiten bis 2035.

Die Flachen wurden zuletzt weitgehend als Griinland genutzt. Die Qualitat der Boden
ist im Umweltbericht ausgefiihrt und berlicksichtigt.

Beschluss:
Der weiteren Stadtentwicklung wird Vorrang vor den landwirtschaftlichen Belangen
ein- geraumt. An der Planung wird festgehalten

Beschlossen mit 24 Ja- Stimmen bei 1 Stimmenthaltung.

7. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung Stdwest,
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MoselweiRer StralRe 70, 56073 Koblenz, E-Mail vom 21.07.2023

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz, gibt folgende Stellungnahme ab:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nut- zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauf- tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus dem beigefligten Plan/den beigefiigten Planen ersichtlich sind. Es kann sich dabei teilweise
um mehrzigige Kabelformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdi-
schen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des
Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Wir weisen darauf hin, dass die Giiltigkeit
dieser Plédne auf einen Zeitraum von 30 Tagen ab dem im Schriftfeld des Planes angegebenen
Datum begrenzt ist. Aktuelle Pldne erhalten Sie liber unsere Planauskunft: planaus-
kunft.mitte@telekom.de. Es besteht auch die Méglichkeit unsere Trassenpldne online abzurufen.
Hierfir ist zunachst die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de erforder-
lich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich méglicherweise Bleimantel-
kabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie den
u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Priif- und ggf. notwendi-
gen AustauschmaBnahmen umgehend ergriffen werden konnen.

Hinsichtlich der bei der Ausflihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir

auf die dieser E-Mail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt
auch eine Erlauterung der in den Lagepldnen der Telekom verwendeten Zeichen und Abkdr-
zungen.

Wir gehen davon aus, dass Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in der Planungs-
und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Rickantwort, damit in
unse- rem Hause die erforderlichen Planungsschritte fiur die Verénderung der Anlagen eingelei-
tet wer- den konnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlas-
sung Sud- west, B1, Herrn Leidig, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/83310; E- Mail: Thomas.Leidig@telekom.de) oder Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Siidwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen
(Rufnummer 02681/83305; E-Mail: Elmar.Seibert@telekom.de).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den BaumaRB-
nah- men berihrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen,
werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unter-
nehmer ver- geben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende Unternehmen
nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom auszufiihrenden
Arbeiten angemes- senes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, dass eigenmachtige Verdnderungen an unseren Anlagen durch den von
Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, dass der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung
einholt.

Seitens der Telekom werden das Plangebiet betreffend keine raumbedeutsamen MaBnahmen
be- absichtigt bzw. es wurden keine solchen MaBnahmen eingeleitet.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Be- bauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben bzw. wir verweisen auf unsere im
Rahmen von bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren abgegebenen Stellungnahmen. Wir
bitten Sie uns in die weiteren Detailplanungen friihzeitig einzubeziehen.

Anlage: Kabelschutzanweisung, Lageplan, beides wird hier nicht abgedruckt

Inhalt:
Die Hinweise betreffen die sp&tere BauausfUhrung.
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Abwagunag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die weitere Beteiligung wird
zugesagt.
Ein Beschluss war nicht erforderlich.

8. Amprion GmbH, Bestandssicherung Leitungen, Robert-Schumann-Straflie
7, 44263 Dortmund, E-Mail vom 21.07.2023

Die Amprion gibt folgende Stellungnahme ab:

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich weiterer
Versorgungs- leitungen die zustéandigen Unternehmen beteiligt haben.

Anlage: Prifprotokoll (wird hier nicht eingefiigt)

Abwagung:

“Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die weiteren zustandigen Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt.
Ein Beschluss war nicht erforderlich.

9. BUND Kreisgruppe Altenkirchen, die Herren Lichte, Klein und Stock,
E- Mail/Schreiben vom 06.07.2023

Die BUND Kreisgruppe Altenkirchen gibt folgende Stellungnahme ab:
Betr. Landesplanerische Stellungnahme nach § 20 LPIG zum Bebauungsplan ,Am
Roédderstein" beziiglich des Anderungswunsches zum Flachennutzungsplan

Die Kreisgruppe Altenkirchen des BUND lehnt eine Bebauung des Gelandes
~Rodderstein", so wie es geplant ist, strikt ab und begriindet das im Folgenden
zunachst mit der Notwendigkeit des Schutzes von Flache und Boden (unbedingte
Reduzierung der Inanspruchnahme von Flache gemaB den Vorgaben der
Bundesregierung und des Umweltbundesamtes auf — weniger als — 30 Hektar pro
Tag!!! bis zum Jahr 2030).

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass es sich bei der vorliegenden
beplanten Flache um ein lange verpachtetes und landwirtschaftlich genutztes Gelande
handelt, das (schon jetzt durch Kiindigung) flir eben diese landwirtschaftliche
Nutzung verloren ist. Aktuell wurde beim Bauerntag in Minster Ende Juni der stetig
voranschreitende FlachenfraB scharf kritisiert, da er die Existenz der Landwirte
bedroht.

Unsere Ablehnung bezieht sich im Besonderen auf die Inanspruchnahme
besonderer Schutzguter des Artenschutzes und des Landschaftserlebens, die
planungsrechtlich bisher durch Beschliisse &ffentlicher Institutionen und Gremien
schriftlich fixiert wurden. Im Einzelnen gehéren dazu Ziele der Landesplanung im
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Regionalen Raumordnungsplan, wie etwa die Darstellung dieses Gebietes als
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Schon darauf bezogen miissten auf politischer Ebene
fiir den Bereich der VG Wissen Zielkonflikte bestehen, denn es gibt in der Stadt
Wissen ein Biro, welches mit Wanderkarten und dem Hinweis auf Themenwege auf
die Besonderheiten / Schdnheiten des ,Wisser Landes" hinweist (z.B. den
Botanischen Wegq). Der Blick auf entsprechend geplantes und bebautes weithin
sichtbares Gelande ware in diesem Fall wohl ein eher negativer ,,Eye-Catcher" (Man
nennt das Konzept ja auch ,Stérer") und wirde das positive erholsame
Landschaftserlebnis schmalern.

Aber auch die Inanspruchnahme des Regionalen Griinzuges, der die Hohenziige im
Umfeld der Sieg vor allzu menschlicher Beeinflussung im Sinne des Landschafts- und
Artenschutzes schitzen soll, steht der Landesplanung abtraglich gegeniber. In den
Planungsvorbetrachtungsausfiihrungen aus dem Jahr 2015 (Landschaftsanalyse - von
Dipl.-Ing. Hachenberg) bzw. dann 2021 wird leider oder fehlerhaft der Aspekt des
Regionalen Griinzuges trotz offensichtlichen Vorhandenseins nur kurz erwahnt
(Aufstellung des Bebauungsplans 2021, S. 23). Hier muss aus unserer Sicht
dringend planerisch nachgearbeitet und das Moment eines mdglichen
Zielabweichungsverfahrens beachtet werden!

Bezliglich der artenschutzrechtlichen Belange sollte bei der Planung vernetzte Biotope
genauer und differenzierter betrachtet werden. Uns erscheint das beplante Gebiet
wegen seiner Feld-, Wald-, Wiesen- und vor allem der Saumstrukturen auBerst
wertvoll. So handelt es sich hier etwa fiir die Feldlerche, die von uns mehrfach
beobachtet wurde, um ein potentielles Brutbiotop, zumindest um ein Trittsteinbiotop
fir diesen selten gewordenen, Offenland bevorzugenden Vogel. Fiir Fledermause, die
in den nahe gelegenen Waldstrukturen mit alten Baumen ihre Schlafplatze haben,
findet sich hier ein wichtiges Jagdhabitat. Mit Hilfe von Lockstdcken wurde hier auch
die Wildkatze nachgewiesen. Bei einer Bebauung wird sie sich unserer Meinung nach
wohl aus diesem, ,ihrem" Nahrungsbiotop, zurlickziehen. AuBerdem erhthen zu
erwartende freilaufende Hauskatzen ggf. das Risiko unerwiinschter Kreuzungen
(Siehe: Sabrina Streif, Forschungsergebnisse der Forstlichen Versuchs- und
Forschungsanstalt Baden-Wirttemberg bzw. Universitat Freiburg).

Das gesamte beplante Gebiet liegt im ,Landschaftsschutzgebiet Holpebachtal und
Land- schaften um Birken-Honigsessen", dessen Zustandekommen die Stadt Wissen
seinerzeit ausdricklich bei der Etablierung mit der Kenntnis, dort Eigentum zu
besitzen, zugestimmt hat, und fiir welches der Kreis Altenkirchen Festsetzungen
schriftlich fixiert hat. Letztere dienen eindeutig dem Erhalt des Landschaftsbildes,
welches durch eine hohe Reliefenergie und ausgepragte Raumbildung (siehe § 3
Schutzzweck der Verordnung) gepragt ist! Die Inanspruchnahme dieses Gebietes
wirde den Raumbildungseffekten stark entgegenwir- ken. Aus den vorgenannten
Griinden sprechen wir uns als Naturschutzorganisation und Kreisgruppe Altenkirchen
des BUND gegen eine Befreiung von diesen Zielen aus. Bisherige Versprechungen,
Inaussichtstellungen oder sogar Genehmigungen seitens der Kreisbehérde im
Zusammenhang mit einer ehemaligen Planung als Gewerbegebiet sollten daher
unbedingt und zeitnah juristisch klargestellt werden!

Zum Schluss unserer Stellungnahme mdéchten wir einen Aspekt einbringen, der fir
alle Kommunen und damit flir fast alle Einwohner / Menschen immer wichtiger
geworden ist und auch uns groBe Sorge macht. Das Plangebiet ist stark hangig und
muss durch Hang- sicherungsmaBnahmen baulich begleitet werden, was den Anspruch
einer musterglltigen Siedlung im Sinne des Klimaschutzes schmalert, weil hier doch
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wieder Beton eingesetzt wird, bei dem in der Herstellung viel CO: freigesetzt wird.
Zunehmende Starkregenereig- nisse lassen trotz entsprechender geplanter baulicher
MaBnahmen bei einer solch expo- nierten Lage befiirchten, dass nicht kontrollierbare
Flutrinnen entstehen. Hier miissen im Falle einer Bebauung unbedingt die
Karteneintragungen des vorbeugenden Hochwasser- schutzes beachtet und
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden. Wiirde man auf eine Bebauung
verzichten, fiele auch dieses Risiko durch den gegebenen Untergrund der
vorhandenen landwirtschaftlichen Flache weg.

Mittlerweile scheint es dazu eine neue Entwicklung bei éahnlichen Bauplanungen zu
geben, die einer Verantwortung Rechnung tragt, die den Schutz von Menschen
vorrangig vor der Verwirklichung von (z.T. ehrgeizigen) Bauprojekten sieht. Immerhin
fihrte in der Ortsge- meinde Niederfischbach (auch als Empfehlung des Bauamtes der
VG Kirchen) eine solche Beachtung, ausgesprochen durch die SGD Nord, dazu, dass
die geplante Wohnbebauung in einem hangigen Gebiet nicht wie geplant zur
Ausfiihrung kommen darf.

Bei den Abwagungsentscheidungen, auf welcher Ebene auch immer, sollte die
Forcierung der (stadtischen) Innenraumentwicklung vor der Inanspruchnahme des
AuBenraumes, wie bei dem beplanten Gebiet von der Stadt Wissen angestrebt und in
Kauf genommen wird, unbedingt Vorrang haben, was mittlerweile viele Kommunen
(z.B. auch die Stadt Kirchen, die Gemeinde Niederfischbach, aber auch schon die
Stadt Wissen selbst im Kernbereich) immer weiter anstreben. Das bedeutet konkret,
neuen Wohnraum zu schaffen durch Auf- stockung, Anbauten, die Nutzung von
Restflachen (Baullicken) usw., obwohl die Verwirk- lichung eines solchen Ansatzes
(auch durch die Problematik der jeweiligen Eigentumsver- haltnisse) nicht einfach ist
und ggdf. einen ,langen Atem" verlangt. In der Stadt Wissen steht zudem ein neuer
Bebauungsplan fir den Bereich BohmerstraBe kurz vor der Verdf- fentlichung. Hier
schlieBt sich die Wohnraumentwicklung im Bereich ,Kottinger Hohe™ mit allen
vorhandenen Vorteilen der Infrastruktur an die vorhandene Besiedlung an. Solche
Konzepte der Innenraumverdichtung werden von uns, auch als geeignete MaBnahme
zur Schonung von Flache und Boden, unbedingt fir notwendig erachtet und
entsprechend unterstiitzt.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass wir den Prozess der Planung eines
Baugebietes

~Rodderstein® bzw. ,Auf der Sieghthe" der Stadt Wissen mit Interesse und kritisch
auf vielfaltige Weise begleitet haben, unter anderem auch durch ein gutes und
konstruktives Gesprach mit Herrn Berno Neuhoff, dem Blirgermeister der Stadt und
Verbandsgemeinde Wissen, und der Fachbereichsleiterin Fachbereich 3, Frau Kerstin
RoBbach. Bei der aus- flhrlichen Erlauterung des Vorhabens ,Rédderstein® ist uns
durchaus bewusst geworden, dass die Stadt Wissen hier ein aus ihrer Sicht
einmaliges Vorzeigeprojekt urbanen Woh- nens plant, das fiir kiinftige Bauherren (und
-frauen) aus vielerlei Sicht (Lage, Konzeption, Energie ...) auBerst attraktiv sein soll.
Das sind ehrgeizige und zunachst wohl auch nach- vollziehbare Plane, die aber aus
unserer Sicht die Gefahr in sich tragen, dass man sich in etwas verrennt und den
nétigen Abstand kritischer Betrachtung und damit auch wichtige und zentrale
Grundlagen des Naturschutzes vernachlassigt.

Inhalt:
Die Kreisgruppe Altenkirchen des BUND lehnt die Bebauung des ,,Rédder-
stein" aus folgenden Grinden ab:
1. FlGchenverbrauch
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2. Verlustlandwirtschaftlicher FlGchen und mdégliche Existenzgefdhrdung
von Land- wirten

Betroffenheit des Vorbehaltsgebiets Erholung, Landschaftserleben
und Landschaftsasthetik

Inanspruchnahme eines Regionalen Grinzugs

Artenschutzrechtliche Bedeutung des Gebiets

Landschaftsschutz /| Landschaftsschutzgebiet

Klimaschutzund Starkregen

Vorrang der Innenentwicklung

w

©NO O A

Abwagung:

1. Bzgl. des Themas Flachenverbrauch wird auf die Abwagung der Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer unter Punkt 6 oben verwiesen.
Demnach geht der Flachennutzungsplan insbesondere in Kapitel 3 (Alternativen
der Wohnbaulichen Entwicklung), aber auch bei der Bemessung von Innen-
entwicklungspotenzial und Bauliicken in Kapitel 4 der Begriindung umfassend
auf fehlende Alternativen zur wohnbaulichen Entwicklung ein. GréBere
Baulandpotenziale sind im Innenbereich der Stadt Wissen nicht mehr
vorhanden.
Die Stadt hat seit Jahren kein gréBeres Baugebiet mehr ausgewiesen.
Gleichzeitig ist der aktuelle Bedarf fiir ein gréBeres Wohngebiet in der Stadt
Wissen vorhanden, wie aus Anfragen an die Stadtverwaltung hervorgeht. Die
angefiihrten 11,5 ha umfassen auch 4,4 ha Griin- und Waldflachen. Die
Netto-Baulandflache belauft sich auf 5,7 ha, auf denen insgesamt 72
Baugrundstiicke entstehen sollen.
Die Entwicklung auf dem Rdédderstein wird dartiber hinaus durch Ricknahmen
von Wohnbaufldchen an anderer Stelle teilweise kompensiert. Die Planung
steht im Einklang mit den seitens der Raum- und Landesplanung (insbesondere
gemaB Z 30- Z33 RROP) zugestandenen Entwicklungsmdglichkeiten bis 2035.

Weitere Argumente werden nicht genannt.
Ein erneuter Beschluss war nicht erforderlich.

2. Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist dem Bedarf an neuen
Wohnbaufldchen gegeniber- und in die Abwagung eingestellt. Eine Existenz-
gefahrdung von Landwirten ist ausgeschlossen. Der aktuelle Bewirtschafter der
Flache wird zum einen Bauland innerhalb des Plangebietes erhalten sowie als
Nebenerwerbsbetrieb Pachtflachen seitens der Stadt bzw. VG Wissen erhalten.

3. Bzgl. der Betroffenheit des Vorbehaltsgebiets Erholung, der Einschrankung
des Landschaftserlebens und der Landschaftsasthetik ist eine besondere
Bedeutung des Eingriffsorts nicht festzustellen. Die Rodungsinsel ist weder
Naherholungsgebiet noch von Radwegen beriihrt, sondern wird ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt. In rdumlicher Nahe ist keine touristische Infrastruktur
vorhanden.

Eine Bebauung des Plangebiets wird die Wahrnehmung der bisher als

Griunland wahrnehmbaren Rodungsinsel jedoch zweifelsohne verandern.
Wohngebiete sind jedoch normaler Teil der Landschaft und nicht per se

abzulehnen.

4. Bzgl. der Betroffenheit des Regionalen Griinzugs wird auf die Ausfiihrungen unter
1.3 zur Stellungnahme der Kreisverwaltung unter Nr. 1 oben verwiesen.
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Demnach ist das Plangebiet ist gemafl RROP weitgehend als Regionaler
Griinzug ausgewiesen, die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen mithin
nicht zuldssig ohne Abweichung vom Ziel der Regionalplanung. Gleichzeitig ist
die Planung nicht eindeutig raumlich und funktional an bereits bestehende
Siedlungseinheiten angebunden, was nach Z 34 (LEP 1V) sicherzustellen ist.

Der Antrag auf landesplanerische Stellungnahme wurde daher im Marz 2023
um einen Antrag auf Zielabweichung von den Zielen Z 34 LEP IV und Z 53
RROP erganzt. Der Zielabweichungsantrag erlautert die vorhandenen Tatbe-
standsvoraussetzungen fiir eine Zielabweichung. Demnach liegen veranderte
Tatsachen und Erkenntnisse vor, die unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar sind und den regionale Raumordnungsplan in seinen Grundziigen
nicht berthren.

Zur Kompensation der Abweichung von den Zielen des Regionalen Griinzugs
soll dieser um eine geeignete Erweiterungsflache nordlich des Eingriffsbereichs
erganzt werden. Zusatzlich erfolgt eine zeitgemaBe Umnutzung der Motocross-
Strecke unmittelbar stidostlich des Plangebietes. Dariiber hinaus tbernimmt
bzw. Ubernehmen auch jene Flachen im Stadtgebiet die Funktion der fachlichen
Kompensation, welche im Zuge der Anderung des Flichennutzungsplans als
Wohnbauflache zu- riickgenommen werden und damit auch zukinftig als
Grunflachen und zur Siedlungsgliederung ihre Funktionen im Naturhaushalt
und der Erholung tbernehmen kdnnen.

Ein erneuter Beschluss war nicht erforderlich.

. Hinsichtlich des Artenschutzes wurden umfangreiche Untersuchungen
durchgefiihrt und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
des Eingriffs vorgeschlagen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Diese hat zuletzt keine Bedenken gegen die Ausweisung des
Baugebiets mehr vorgetragen (siehe Stellungnahme unter Nr. 1 oben).

. Bzgl. der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist darauf hinzuweisen, dass bereits
vor einigen Jahren seitens der Unteren Naturschutzbehodrde eine Befreiung von
den Festsetzungen des Landschaftsschutzgebiets flir groBe gewerbliche Hallen
in Aussicht gestellt wurde. Der Bau von Wohnhausern diirfte einen geringeren
Eingriff in das Landschaftsbild bzw. das Landschaftsschutzgebiet darstellen als
groBe gewerbliche Hallen. Insofern ist auch hier mit einer Genehmigung zu
rechnen.

. Die angesprochene Hanglage erhoht den Aufwand fir das Bauen, Alternativen
sind jedoch nicht vorhanden (siehe oben). Bzgl. Starkregen wird auf die
Ausfihrungen unter IV zur Stellungnahme der Kreisverwaltung unter Nr. 1 oben
verwiesen.

. Bezlglich des Vorrangs der Innenentwicklung wird erneut auf die Abwagung
der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer unter Punkt 6 oben sowie die
Ausfuihrungen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan (Kap. 3 und 4)
verwiesen. Demnach sind im Innenbereich Flachen zur weiteren wohnbaulichen
Entwicklung nicht im erforderlichen Umfang verfiigbar.

Beschluss:
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der

Planung in weiten Teilen bereits bericksichtigt und/oder stehen der Planung nicht

grundsatzlich entgegen. An der Planung wird festgehalten.
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Beschlossen mit 20 Ja-Stimmen bei 4 Stimmenthaltungen.
Das Ratsmitglied Michael Kolzer war bei der Abstimmung nicht anwesend.

10. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager oOffentlicher Belangegemal3 84 (1)BauGB ohne Anregungenoder
Bedenken

- Verbandsgemeindeverwaltung Wissen, Fachbereich 2 — Soziales und
Sicherheit (Ordnungsamt), RathausstraBe 75, 57537 Wissen, E-Mail vom
20.07.2023

- Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, 54292 Trier, E-Mail
vom 08.08.2023

. Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemalR § 3 (1) BauGB

Keine

[1l.  Stellungnahmen aus der Beteiligung benachbarter Kommunen gemaR
§2(2)BauGB

Stellungnahme ohne Anregungen oder Bedenken
- Ortsgemeinde Morsbach, EG 14, BahnhofstraBe 2, 51597 Morsbach, E-Mail
vom 28.07.2023

Seitens der Offentlichkeit erfolgten keine Anregungen zu der Planung. Ebenso werden die
Empfehlungen zur Wiirdigung der Stellungnahmen dargestellt sowie der jeweilige Abwagungs-
vorschlag. Die einzelnen Stellungnahmen und Wirdigungsvorschldge werden in der Sitzung
einzeln vorgetragen und ein Beschlussvorschlag dargestellt.

Der Verbandsgemeinderat beschloss abschlieRend:

e den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans mit seinen in Anlage 1 beschlos-
senen Anderungen, Erganzungen und Modifizierungen in Plan, Text und Begriindung zu billigen

e die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans
gemal 8§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Ferner wurden die Verwaltung und das Planungsbtiro beauftragt:

1. Den Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs mit dem Hinweis 6f-
fentlich bekannt zu machen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kdénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 1. Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt
bleiben,
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2. die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB durchzufiihren

Beschlossen mit 21 Ja-Stimmen bei 3 Stimmenthaltungen.
Das Ratsmitglied Michael Kdlzer war bei der Abstimmung nicht anwesend.
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