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Bebauungsplan Nr, 3 ("Ortsteil Brunken") fiir ein Teilgebiet

der Gemeinde Selbach, Fldchen aus den Fluren 6 und 7 gemil
§ 9 des BBauG. vom 23, Juni 1960 (BGBl.I.S.341)
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1. Bauliche Gesamtgestaltung

Verbindliche Angaben iiber die Gestaltung und Stellung der CGe-
bdude sowie iiber die Art und das MaB der baulichen H.tzung sind

im Bebauungsplan und wie folgt festgelegt:

Art der bauvlichen Nutzung:

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet ausgewiesen und im

Plan entsprec@end bezeichnet. Die MindestgroBe der Grundstiicka
betrigt 700 m-. ,

Fir das Maf der baulichen Nutzung gilt folgendes:

1-geschossige Gebidude mit einer Grundflidchengzahl von 0.4 und
einer GeschoBfldchenzahl von 0,5. .
2-geschossige Geb&ude mit einer Grundflichenzahl ven 0,4 und

einer Geschoffldchenzahl ven 0,8.

Bei 2-geschossigen Gebduden gilt das KellergeschoBl als 1. Ge-
schoB und das ErdgeschoB als 2., GeschoB.,

a} Lage

Die Stellung der Gebdude und der Abstand von der StraBle richten
sich nach der Darstellung im Bebauungsplan. Uber die im Plan
eingetragenen Baugrenzen hinwezg diirfen auBer PKW-Garagen keiner-
lei Nebengebidude und Nebenanlagen irgéndwelcher Art errichtet
werden. Garagen nmilssen hinter der Baulinie bzw. deren Verldngerahg

- errichtet werden.
b) Hbhe

Die Firsthohe soll bei 1-geschossigen Gebiduden hichstens 4,50 m
tiber dem bergseitig in der. Gebdudeflucht liegenden natiiriichen
Gelédnde liegen. Bel 2-geschossigen Geb&duden soll sie hochstens
7,50 m betragen. Die SockelhShe muB dem Gel&ndeverlauf angepalt
werden und soll nicht hoher sein als 0,50 m. Sofern bei 2-ge=

schossigen Geb&uden das KellergeschoB nicht zu Wohnzwecken aus-
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gebaut wird, ist die AuBenansicht desselben durch Einbau
entsprechender Fenster sowie durch Putzgestaltung bzw.
Verblendung wie ein WohngeschoB auszubilden.

e¢) Dachform und -~farbe

Samtliche Ddcher im Planungsgebiet sind {iberwiegend als Sattel-
ddcher auszubillden. Im Einzelfall kodnnen auch Walmddchzr zuge-
lassen werden, Die Bedachung soll einheitlich in dunkelfarbigem
Material erfolgen. Die Dachneigung betridgt bei allen Gebafgsn bis
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d) Garagen

Nach MaBgabe des Einzelentwurfs ist die Garage in den Baukfrper
einzubeziehen, mit dem BaukOrper zu verbinden oder vom BaukOrper
abzusetzen. Die nicht in den BaukOrper einbezogenen Garagen sind
flach zu decken oder mit flachgeneigtem Pultdach zu versehen. Die
Dachkantenhdhe betrédgt hierbei m2%.2,5%m.Die im Plan eingetragenen

Stellplitze sind in der vorgesehenen Welse anzulegen,

Gestaltung der AuBlenanlagen

Un die rdumliche Wirkung des StraBlenbildes zu unterstiitzen.
sollen die Vorgidrten grofBrdumig und als Ziergidrten gestalfet
werden., Die Abgrenzung zu den Nachbar- und Verkehrsfliéchen scll
durch offene Ziune erfolgen, deren HBhe 1,00 m nicht {iberschrsiter
darf, Stahl-; Draht- und Kunststoffz8une sollen nicht zugelassen
werden. Die Fldchen auflerhalb der Baugrenzen sind als Griinfl&chen

anzulegen.
Selbach, den 17, Dez. 1970 Aufgestellt:
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