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Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufigen. In der Begrindung
sollen die wesenflichen Auswirkungen des Bebauungsplans dargelegt
werden. Die Begriindung ist erforderlich bei der Aufstellung. Anderung

und Aufhebung eines Bebauungsplanes.

Nach § 3, Abs. 2 BauGB sind die Entwlrfe der Bauleifpléine mit der
Begriindung auszulegen und nach § 9, Abs. 8 ist dem Bebauungsplan eine
Begriindung beizufigen. Damit unterscheidet das Baugesefzbuch

- die Enfwurfsbegrindung (§ 3. Abs. 2, Safz 1)

- die Planbegrindung (§9. Abs. 8)

Die Entwurfsbegrindung, bzw. Planbegrindung nimmt an dllen
Verfahrensschritten des Bebauungsplanes teil und ist entsprechend
forfzuschreiben, damit der Planinhalt und der Inhalt der Begrindung in
allen Verfahrensschritten Ubereinstimmen. Die Entwurfsbegrindung muB zu
Beginn der Auslegung vorliegen. Die Planbegrindung muB den
Mitgliedern des Gemeinderates beim SatfzungsbeschluB vorliegen. Die
Begrindung wird nicht als Satzung beschlossen und ist somit auch nicht
Bestandteil des Satzungsbeschlusses, Die Begrindung ist dem
Bebauungsplan lediglich beigefigt. Wahrend der Bebauungsplan nach §
11 durch die Genehmigung, bzw. im Anzeigeverfahren rechtsverbindlich
wird, ist die Begrindung nach § 12 lediglich jedermann zur Ansicht

bereifzuhalten.

Bearindunasfunktion:

Die Begriindung hat folgende Funktionen:

- Erlduterung des Planinhaltes,

- Rechfferfigung der Planung zum Zwecke der Rechtskontrolle
(Einhaltung des Abwdgungsgeboftes),

- Hinweis auf weitere zum Vollzug erforderlichen MaBnahmen.
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Die Begriindung muB auf die zentralen Punkte der Planung eingehen, wie
dem Inhalt des Bebauungsplanes und die ihn tragenden Griinde sowie die
Abwdgung wiedergeben. Der Inhalt der Begrindung ist abhdngig von
dem jeweiligen Bebauungsplan und den sich daraus ergebenden

zentralen Punkten.

Bebauungsplangebiet
"Im Steckensteiner Wald"
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Bebauungsplangebiet "Im Steckensteiner Wald®
MaBstab 1:25.000

bbs/s2.004b-pl-neu
Stand: 31.10.1997



1. AnlaB der Planung

Der Rat der Ortsgemeinde Mittelhof hat in seiner Sitzung am 07.03.1994 die
Aufstellung des Bebauungsplanes flr das Gebiet “Im Steckensteiner Wald*
beschiossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, da die
derzeitigen Entwicklungsmoglichkeiten der Orisgemeinde Mittelhof im
Bereich der privaten Wohnbaufléchen als sehr begrenzt anzusehen sind.
Da in der Ortsgemeinde dringender Wohnbedarf besteht und kein
weiteres Wohngebiet in Planung ist und an anderen Stellen aus
topographischen Grinden eine ErschlieBung nicht erfolgen kann, wird zur
Deckung des Bedarfs an Wohnraum dringend die Fldche des
Planungsgebietes bendtigt. Es stehen ansonsten mittelfristig in der
Ortsgemeinde Mittelhof kaum Fldchen fur die Ansiediung oder Erweiterung
bestehender Wohngebiete zur VerfUgung. Der Bebauungsplan ‘Im
Steckensteiner Wald"' soll fUr eine kontinuierliche Enfwicklung im

dorfentwicklungsplanerischen Kontext der Ortsgemeinde Mittelhof sorgen.

Innerhalb der Planung zum Bebauungsplan *Im Steckensteiner Wald® wird
Wert darauf gelegt, den neu zu definierenden Bereich in bereifs
vorhandene Strukturen einzupassen und eine konfinuierlich forfschreitende

Planung auf Grundlage der gegebenen Voraussetzungen zu schaffen.,

Da die Schaffung von neuem Wohnraum in der Ortsgemeinde Mittelhof
hdéchste Prioritét genieBt, ist eine schnelle Umsetzung der Planung mit

Schaffung des Baurechts Grundlage und Ziel dieser Planung.

2. Planungsgrundiagen
Es liegen folgende Plangrundlagen zur Bearbeitung des Bebauungsplans

‘Im Steckensteiner Wald" vor:
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a) Auszug aus dem Flachennufzungsplan, M 1:5000, hierin ist das
gesamte Plangebiet ais WohnbauflGche dargesteilit.
Die Verbandsgemeinde Wissen verfUgt Uber einen rechtswirk-
samen FNP. Ein Abweichen von den Darstellungen des FNP st
nicht erforderlich.
Der B-Plan 'Im Steckensteiner Wald" ist inhaltlich aus dem FNP

entwickelt.

b) Topographische Karte, M 1:25000
c) Deutsche Grundkarte, M 1:5000

d) Rahmenkarte, M 1:1000

3. Angaben zur Ortsgemeinde
a) Lage im Raum:
Die Ortsgemeinde Mittelhof liegt im ndrdlichen Rheinland-Pfalz, &stlich
des Mittelzentrums Wissen/Sieg an der nérdlichen Grenze des
Landkreises Altenkirchen. Die Kreisstadt Altenkirchen im Stden wird nach
einer Entfernung von ca. 20 km erreicht. Im Nordwesten liegt das
ndchstgelegene Oberzentrum Siegen ca. 35 km entfent. Das
Mittelzentrum Waldbrél schlieBt im Norden in einer Entfernung von 25 km

an.

Die Orisgemeinde Mittelhof ist gepragt als Standort vornehmiich
landwirtschaftlicher Betriebe., Es herrschen keine ausgepragten
Monokulturen vor, Die Ortsgemeinde Mittelhof dient dartber hinaus vor

allem als Wohngemeinde fur umliegende Mittel- und Oberzentren.

Uberortliche Verkehrsanbindung erhdlt die Ortsgemeinde Uber die B62.
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4.1

Bestandsanalyse des Plangebietes

Lage und Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Im Steckensteiner Wald" wird
wie folgt begrenzt:

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Orfsgemeinde Mittelhof, Gemarkung
Mittelhof, Flur 5. Fir die Planung steht eine Fldche von ca. 1,5 ha zur

VerfGgung. Das Plangebiet selbst wird abgegrenzt:

im Norden durch Fldchen, bzw. Teilfldchen der Parzellen Gemarkung
Blickhduserhdhe, Flur 5, 63/29, 63/28, 63/10

im Osten durch Fladchen, bzw. Teilfldchen der Parzellen, Gemarkung
Blickh&userhdhe, Flur 5, 265/63, 63/35, 62/88, 62/14, 62/42

im Stden durch Fidchen, bzw. Teilfldchen der Parzellen, Gemarkung
Blickhdusesrhdhe, Flur 5, 69/16, 69/44

im Westen durch Flachen, bzw. Teilfldchen der Parzellen, Gemarkung
Blickh&userndhe, Flur 5, 62/76, 62/79, 62/14,62/13, 62/1, 62/2, 68/29

Die genaue Abgrenzung kann der Planurkunde enfnommen werden.

4.2 Verkehrsanbindung

Erschlossen wird die Orschaft Steckenstein durch die K 127, die von
Niederhovels, wo sie auf die B 62 ftrifff, nach Mittelhof fUhrt. Das
Plangebiet selbst grenzt an die Steckensteiner StraBe, K 180, die
sowohl im Norden als auch im StGden auf die K 127 fuhrt (s.
Ubersichtskarten, M 1:5000, M 1:25000).
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4.3 Vorhandene Bebauung/Topographie
Im Plangebiet befindet sich ein vorhandenes, fertiggestelltes und
eingemessenes Einfamilienhaus (Parz. 63/31), sowie ein fertiggestelites
jedoch nicht eingemessenes Einfamilienhaus (Parz. 63/33).
Das Geldnde im Urzustand besitzt ein Gefdlle von bis zu 14 %, ausgehend
vom westlichen Plangebietsabschnitt Steckensteiner StraBe.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von 215,0 - 235,0 m G. NN.

4.4 Nufzung/Grinstruktur
Das Plangebiet wird zur Zeit als land-, bzw. forstwirtschaftiche genutzte
FiGche angesehen. Detailiete Erlduterungen sind dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag innerhalb der Bestands- und Konfliki-

aufnahme zu entnehmen.

4.5 Planungsziel

Im vorliegenden Plangebiet soll eine gréBtmaoglich, verfrc':'tgliéhe Anzahl
von Wohngebduden entstehen. Es werden GréBenordnungen zwischen
400 und 600 gm pro neu erschlossenem Grundstick angestrebt. Die
eingetragenen, geplanten GrundstlcksgréBen werden durch die
anstehende Umlegung nach Planvorgabe verifiziert,

Zu beachten ist, daB im &stlichen Bereich eine Abstandsfléiche, von den
Grundstlicken zum Waldrand, mit mind. 30 m eingehaltfen werden muB.
AuBerdem sollen die B&dume im nordwestlichen Bereich (Fliche G 2)
innerhalb der festgesetzten Grunfliche bestehen bieiben. Der Rest steht

als Bebauungsfldche zur VerflUgung.

Die Zahl der Voligeschosse wird auf max. Il festgesetzt, um zu
gewdhrleisten, daB sich die kinftige Bebauung gut in das Umfeld einfGgf.
Hierdurch werden zu volumindse Baukdrper bzw. zu hohe Bauten

unterbunden.
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5. Planungskonzept

5.1 Festsetzungen fir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Q)

o))

At der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt "Allgemeines Wohngebiet® gem. § 4 BauNVO
mit zweigeschossiger Bauweise fest. Die gemdB § 4, Abs. 3 Nr. 2 und 5

BauNVO unter ausnahmsweise zuldssig aufgefUhrten ‘Garfenbaube-

triebe" und “Tankstellen® sind im Plangebiet nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Damit eine méglichst geringe Fléche der einzelnen Baugrundstlcke
Uberbaut, bzw. versiegelt werden kann, wird fur das gesamte
Plangebiet die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il begrenzt, Mit der
Festsetzung der Uberbaubaren Fidiche von 30 v. Hd. wird ebenfalls eine
Minimierung erreicht. Hieraus ergeben sich die Festsetzungen fur die

Geschossfldchenzahl gem. der §§ 16 und 17 BauNVO.,

Allgemein gelten folgende MaBe der baulichen Nutzung:
- Zahl der Vollgeschosse: Il
- Grundfl&ichenzahl (GRZ): 0.3
- GeschoBfléchenzahl (GFZ): 0.6

Die Gestaltung wie Dachneigung. Farbe und Material der Dachein-
deckung etfc. sind in den beigefligten gestaltungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 86 LBauO festgeschrieben.

Um bei der Firstrichtung eine stadtebauliche Vielfdltigkeit zu

gewdhrleisten, wird auf eine Firstrichtungsfestsetzung verzichtet.
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c) Bauweise
Umn den landiichen Charakter des Bebauungsplangebietes
beizubehalten, wird das Gebiet in 22 Teilgrundstlicke unterteilt, Somit ist
eine offene Bauweise vorgegeben. Geplant sind 20 Wohngebdude.
Zwei Einfamilienhduser sind bereits vorhanden. Das Gebd&ude auf der
Parzelle 63/33 wurde zwischenzeitlich erbaut, ist jedoch aufgrund nicht
vorliegender Gebdudeeinmessung im  Bebauungsplan  nicht
dargestellt. Es sind zwei Grundstlicke flr eine Doppelhausbebauung

vorgesehen.

Bei einer PlangebietsgréBe von ca. 1,5 ha und der ermiftelten

statistischen Einwohnerzahl von 117 ergibt sich eine Wohndichte von 51

Einwohner pro ha.

Die Ortsgemeinde Mittelhof bendtigt zur Deckung des Bedarfs an
Wohnraum innerhalb ihrer Ortsgemeindegrenzen dringend die
Fldchen des Planungsgebietes. In diesem Zusammenhang wird aber
deutlich darauf hingewiesen, daB mit ErschlieBung dieses Gebietes
und der dementsprechenden Versiegelung versucht wird, die
Eingriffserheblichkeit in Landespflegerischer Sicht so gering dals
moglich zu halten. Die Minimierung der Eingriffserheblichkeit erfoigt

Uber

a) Die Minimierung der StraBenbreiten auf die Breife einer
WohnstraBe (b = 4,75 m) gem. (EAE 85/95)
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b) Erhaltung der Feldgehdlze im Norden des Plangebietes
hier: Erhaltung der bestehenden Gehdlze im keilarfigen
Anschnitt, der in diesem Bereich festgesetzten &ffentlichen

Grunfiache

c) Erhalt, Pflege und Entwicklung der vorhandenen Obstbdume im

Plangebiet.

Auf den Baugrundsticken kénnen — wasserdurchidssige
Oberfldchenbefestigungen, wie z. B. Rasengitter oder

Schotterrasen etc. hergestellt werden.

Das anfallende Niederschlagswasser, von Dachrinnen und
Terrassen kann in dezentralen Kleinspeichern auf dem
Grundstick gespeichert werden. Hiermit verbunden ist eine
Brauchwassernutzung far z. B. Toilettenspllung oder Garten-
bewdsserung u.s.w. im Sinne einer sinnvollen Regenwasser-

nutzung.

Flachdd&cher und leicht geneigte Satteld&cher (bis 30°) von
Nebenaniagen und Garagen kdnnen mit extenisver Dachbe-

grunung versehen werden.

7. Eldct fr | dr  Abfalient |
Al beselt]

7.1 Verkehsflécl
Als duBere ErschlieBung des Plangebietes dient die 'Steckensteiner

StraBe”.

bbs/s2.004b-pl-neu
Stand: 31.10.1987



12

Die innere ErschlieBung, soll durch einen Anliegerweg erfolgen. Er
fuhrt von der Steckensteiner StraBe aus mittig durch das angrenzende
Plangebiet. Oberhalb der Baumreihe knickt die StraBe nach Norden
ab. Dort endet sie mit einem Wendehammer Typ 3 (EAE) der das
problemlose Wenden eines Lastkraftwagens (3-achsiges

Mulifahrzeug) gewdhrieistet.

Dieser Anliegerweg soll in einer Breite von 4,75 m, mit einer einseitigen
0.50 m flachen Muldenrinne und einem einseitigen Gehweg von 1,50

m, ausgebaut werden,

Unmittelbar unterhalb der Baumreihe fuhrt eine StichstraBe nach
Stden. Diese WohnstraBe l&auft oberhalb der angrenzenden Grund-
stUcke, 62/1 und 62/13 entlang und fGhrt dann nach Osten, bis sie
unterhalb der lefzten Grundsticke ebenfalls mif einem

Wendehammer, Typ 3 der EAE endet.

Sie soll ebenfdlls eine Breite von 4,75 m, einschlieBlich einer 0,50 m

breiten Muldenrinne und 1,50 m Gehweg erhalten.,

Die Langsneigungen der ErschlieBungssiraBen betragen zwischen 1

und 14 %.

Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem
Baugrundsttick selbst herzustellen. Offentliche Parkfléchen, fir die

nicht dauerhaften Besucher der Anlage, sind auf der StraBe geplant.
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7.2 Grinflachen
Sowohl innerhalb des Plangebiets, als auch in der Gemarkung
Niederdurwiftgen sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Weiterhin ist im
nordlichen Plangebietsbereich eine Fldche von der Bebauung freige-

halten.

7.3 Landespflegerische Zielformulierung

D. I I ﬂ v l Z.I l” I E ..I.ll.

- Langfristige Umwandlung der Fichten- und Altersklassen-
besténde in naturnahe, plenterartig genutzte,

standortgerechte Laubmischwdlder.

- Ausbildung von 10 - 15 m breiten Waldsdumen aus stand-
ortgerechten, einheimischen Straduchern und einer extensiv

genutzten Krautschicht.

- Erhalt und Extensivierung der Wiesen und Weiden. Verzicht

auf DUngung; einmalige Mahd Mitte September,
- Anpfianzung von einzelnen hochstdmmigen Obstbdumen.
- Erhalt des im nérdlichen Tell des Untersuchungsraumes

vorhandenen Feldgeholzes aufgrund seiner &kologischen

und landschaftsbildpréigenden Funktion.
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- Erhalt der in den Hausgdrten vorhandenen regionaltypischen
Obsthochstémme unter besonderer Berlcksichtigung dlterer,

hdéhlen- und totholzreicher Gehdlze.

- Langfristige Entnahme von standortfremden Koniferen und
deren Ersetzen durch standorfgerechfe B&ume und

Stréucher.

| esof sche Ziel tel ter Berticksichti I
Bebauung

- FErhalt des im Osten des Plangebietes an den Wald
grenzenden Wiesenbereichs und dessen Weiterentwicklung
zu einem extensiv genutzten Waldraum und zu einem

regionaltypischen Streuobstbestand.

- Erhalt der im nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes
stockenden Gehdlze im AnschiuB an einen Fichtenbestand.
Die im Bereich der herzustellenden Bd&schung wachsenden
Bdume sind wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu
erhalten. Anschuttungen sind in ihrem Traufbereich zu

unterlassen und Grabungen von Hand vorzunehmen.

-  FErhalt der ostlich gelegenen Laubwaldbesténde und

Entwicklung zu plenterartig genutzten Laubmischwdldern.
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G,

8 MaBnat innethalb des Pl biel

SchutzmaBnahme gemds § 9, Absatz 1, Nr. 25b, BauGB.

Zum Schufz der in der Planurkunde als ‘zu erhaltend"
festgesetzten Feldgehdlze sind diese zu Beginn  der
BaumaBnahme gemdB DIN 18920 und RAS-LG 4 durch einen
Zaun zu sichern. AnschUftungen im  Traufbereich sind zu

unteriassen und Grabungen sind von Hand vorzunehmen.

GestaltungsmaBnahmen, § 9, Abs. 1, Nr. 25 a, BauGB

Je Grundstick ist ein regionaltypischer, hochstdmmiger

Obstbaum zu pflanzen.

Diese MaBnahme dient der besseren Einbindung des geplanten
Wohngebietes in die vorhandene, durch zahlreiche Obstbdume

gepragte Ortslage (s. Pflanzenvorschlagsliste).

Zur Gliederung des Wohngebietes sind auf einer Geléndekante
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.
Je 10 m ist ein Laubbaum und je 5 m ist eine Gruppe aus 3

Str&uchern zu pflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste).

ErsatzmaBnahmen: § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Die ErsatzmnaBnahmen| E;| und E;J werden im Bebauungsplan

Im Steckensteiner Wald® der Ortsgemeinde Mittelhof, Teil B,
festgesetzt.
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E, Zur Ausbildung eines standortgerechten Bachuferwaldes sind

zusatzlich zu den einzelnen, hier schon stockenden Weiden und
Erlen 15 Stck. Erlen (Alnus glutinosa) und 15 Stck. Eschen (Fraxinus
excelsior) zu pflanzen. Die Fidche (850 gm) ist gegen Tierverbil
einzuzdunen und der Sukzession zu Uberlassen. Hiermit kann der
gesamte Bachuferbereich einer naturnahen Entwicklung
Ubergeben werden, wodurch insbesondere fir den Arten- und
Biotopenschutz (auch in Verbindung mit E2) wertvolle

Lebensréiume geschaffen werden kédnnen.

E, Die extensiv zu nutzenden Wiesen (6.1156 gm) sind zweimal pro

Jahr (Ende Juli/Mitte September) zu mdhen. Das Mdahgut ist
abzufahren. Dungung ist unfersagt, um Grund- und
Oberfldchengewdsser zu entlasten.

Zudem sind 60 Stck. hochstémmige, regionaltypische

Obstbdume zu pflanzen (s. Pflanzenvorschlagsliste).

Durch diese MaBnahmen kann ein wertvoller "Trittstein® zwischen
den hofnahen Fldchen und den land- und forstwirtschaftlich
genutzten Bereichen auch im Sinne einer Biotopvernetzung

geschaffen werden.
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7.4 Flachenbilanz

1. Verkehrsfldchen (StraBen,- Gehweg- und
offentliche Stellplatze) 2.117,0 gm

2.  Uberbaubare/nicht-Uberbaubare

Grundstlcksflachen 12.654,0 gm
3. Grunfl&chen, innerhalb des Plangebietes 160.0 gm
Grunfl&chen, auBerhalb des Plangebietes 7.471.0am
Gesamifiache Teil A: 14.931,0 gm
(Gesamtfléche Teil A u. B: 22.376,0 gm)
8. MaBnal Verwirklict

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch die Verbandsgemeindewerke Wissen

sichergestellt.

8.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitéitswerke Siegerland (RWE).

8.3 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und soll an das neu
gebaute Trennsystem im westlichen Plangebietsbereich angeschlossen
werden. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt in

Zisternen gem. einer sinnvolien Regenwassernutzung.
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8.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund des Abfallbeseitigungsgesetzes

durch den Kreis Altenkirchen.

8.5 Ablagerung von Aushubmaterial
Anfallendes Aushubmaterial kann auf der Erddeponie Wehbach, bzw.
Erddeponie Altenkirchen angelagert werden, sofern es nicht auf dem
Grundstlick verbleiben kann. GroBere Massendifferenzen sind sowohl in
der ErschlieBung offentlicher Verkehrsfldéchen als auch bei den

EinzelerschlieBungsmaBnahmen der Baugrundstlcke zu vermeiden.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Redlisierung der Planung ist eine gesetzliche Umlegung gemdB den

Vorschriften des BauGB's erforderlich.

10. Denkmalschutz

Denkmdler und Bodendenkmdiler sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei der
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist die Gemeinde unverzliglich zu
unterrichten und die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage in

unverdndertem Zustand freizuhalten.
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11._Pflanzenvorschlagliste
2u (Gl |E2
Apfel: Berner Rosenapfel

Bittenfelder
Rheinischer Bohnapfel
Boikenapfel

Roter Boskoop
Croncels

Danziger Kantapfel
Grahams Jubildumsapfel
Graue Herbstrenette
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Kaiser Wilhelm
Luxemburger Renette
Maunzenapfel
Schoner aus Nordhausen
Oldenburger
Ontarioapfel

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Sternrenetta
Schafshase

Winterambour
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Zwetschgen/Pflaumen
Ersinger Frihzwetsche
GroBe grine Reneclauda
Hauszwetsche

Konigin Viktoria
Ontariopflaume

Oullins Reneclaude

Wangenheimer Frihzwetsche



20

Birnen:

Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference

Frahe aus Travoux
Gellerts Butterbirne
Grdéfin von Paris

Gute Graue

Gute Luise

K&stliche aus Charneu
Pastorenbirne

Williams Chiristbirne

WalnuB:

Juglans regia
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SuBkirschen:

BUttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche

Friihe Rote Meckenheimer



