Anlacge

zum Bebauungsplan "An der alten Schule"™ fiir ein Teilgebiet

der Ortsgemeinde Katzwinkel, Flichen aus der Flur 6, Gemarkung
Katzwinkel, gemiB § 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6. Juli 1979, in

Kraft seit 01.08.1979

T e x t

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan dmims
Soeesisansrsslinndiaeretsmemms durch Zeichnung, Farbe und Schrift

gemndB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes vom 19, Januar 1965

und durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1:

a) Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um "Allgemeines
Wohngebiet".
Zuldssig ;ind eingeschossige GebZude mit einer Grundflichen-
zahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzzhl von 0,5 und zwei-
geschossige Gebiude mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und
einer GeschoBflichenzghl von 0,8. Bei der mweigeschossigen

Bauweise gilt folgendes:

Entweder:

1) Das ErdgeschoB ist 1. und das im Dachrgum liegende Vollge~—
schoB mit einem Drempel von max. 0,90 m (gemessen bis Ober-
kante FuBpfette) als 2. GeschoSB.

oder:

2) Das ErdgeschoB als 1. und das auf die Zahl der Vollgeschosse

anzurechnende KellergeschoBl als 2. GeschoB.



b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise festgesetzt. Die ?ber—

/ und Baulinien
baubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen gekenn—
zeichnet. Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare Fliche
(GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes >40 % der gesamten
Grundstiicksfliche, so darf nur eine Fliche von 40 % bebaut
werden., Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene

Fldache. Im iibrigen Bereich darf maximal 40 % der Grundstiicks—

fliache bebaut werden.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan angegeben und verbindlich.
S@mtliche Dicher im Planungsgebiet, auBer denen der Nebenanlagen,
sind mit Dachneigungen zwischen 18° und 400 und als Sattel- oder

Walmdach auszubilden.

Die Dachflichen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material ein-

zudecken,

Bel talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die eines
Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem Gel&dndever—
lauf 2zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m iiber dem angrenzen—

den Gelinde liegen.

Die AuBenwandflichen der Geb8ude diirfen nur in hellen FarbtOnen
gestaltet werden. Verkleidungen aus Holz, Natursteinplatten,
Klinkern und Schiefer sind fiir Teilflichen auch in dunkleren Farb-
tonen zulidssig. Ausnahmsweise konnen vor die Baugrenze vorspringen-—
de Balkone, die 70 % der Gebiudefront nicht iiberschreiten, zuge—

lassen werden.

c) Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrigt 600 am.

d) Die Hdhenlage ist®2u wihlen,
1. daB die bergseitig an die ErschlieBungssiralen angeschlossenen
Bauktrper mit der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (OKEF)
2,70 - 3,40 m iiberder endgililtigen StraBenoberkante liegen,
2. daB die talseits gelegenen BaukSrper mit OKEF 0,00 - 0,50 m

iiber endgiiltiger StraBenoberkante liegen.



Alle iibrigen Baukdrper sind hohenmiBig so anzuordnen, dab
sie sich-der umgebenden Bebauungsplanung anpassen-ung der
AnschluB sowohl an die ErschlieBungsstraBe als auch an den

Kanal unproblematisch gewzZhrleistet ist.

e) Garagen sind iiberall auf dem Grundstiick zulidssig mit Aus—
nehme eines 6,50 m breiten Streifens entlang der L 279 und

eines 5,50 m breiten Streifens entlang der iibrigen Stralen.

Sonstige Nebenanlagen diirfen mir innerhaldb der iiberbaubaren

Grundsticksfliachen errichtet werden.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 3:

Die ErschlieBungsstraBen sind im Plan gekennzeichnet,

§ 9 Abs. 1 Ziff. 15:

Die Abrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsfldchen darf mar durch
Zidune bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen. Beli den nicht iiber-
bauten Flichen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fl&chen
fir Stellpl&tze, sind die VorgiZrien als Ziergdrten und im iibrigen

alle anderen Flichen als Grinflichen anzulegen und zu unterhalten.

§ 9 Abs. 5:

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereilches oo SwrrsTrm

sind im Bebauungsplanfestgelegt.

den 6. 10. 1980 Aufgestellt:
5248 Wissen, den- 6. 10. 1980
Verbandsgemeindeverwaltung

{1{£4, W % 5 s en




Bescheinigung

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Katzwinkel (Sieg) "An der
alten Schule™", Gemarkung Katzwinkel, Fldachen aus Flur 6

Der Entwurf der Satzung iiber die Bebauung des o. a. Gelédndes
hat gemdh § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 1976
(BGB1. I S. 2256) in der Fassung vom 6. 7. 1979 (BGB1l. I

S. 949) wahrend der Dauer eines Monats und zwar in der Zeit
vom 22. 6. 1981 - 23. 7. 1981

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen und bei dem Orts-.
biirgermeister der Ortsgemeinde Katzwinkel (Sieg), zu jeder-

manns Einsicht, mit folgenden Anlagen 6ffentlich ausgelegen:

Entwurf des Bebauungsplanes
Text und Begriindung

1 Liangsschnitt der inneren ErschlieBungsstrabe

Die o6ffentliche Bekanntmachung von Ort, Zeit und Dauer der
offentlichen Aﬁslegung erfolgte am 12. 6. 1981 in der :
Rhein-Zeitung gemdB § 1 Abs. 2 der Hauptsatzung der Ortsge-.
meinde Katzwinkel (Sieg) vom 13. 1. 1975.

Die Trdger o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

9. 6. 1981 von der Offenlegung benachrichtigt.

Wahrend der Offenlegungszeit wurden Anregungen und Bec ien

vorgetragen. Diese sind aus der Anlage ersichtlich.

5248 Wissen, den 23. 9. 1981
Verbandsgemeindeverwaltung
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Im Auftrag:




