pebauungsplan "Auf denm taidohen! Anlage b+

T

fiir ein Teilgebiet der Ortsgemeinde Katzwinkel/Sieg,
F

o
o)

ladchen aus der Flur 9, Cemarkung Katzwinkel, gemilb

des Bundeshaugesebtzes vom 23. Juni 1960 (BGBL, I S, 341).

T é'x t 
Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch’
Zeichnung, Farbe und Schrift gemdh der Verordnung iber die
Ausarbelbu g der Bauleitpline sowilie Uber die Darstellung

des Planinbaltes vom 19, anuar 1965 und durch nachstehenden -

‘-

Text festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Ziff 1:. a o S : -

a) Allgemeines Wohngebiet wie im Plan mit WA bezeichnet.
.Zulassig sind eingeschossige Gebiude mit einer Grundfléchén~
zahl von 0,4 und einer GeschoBflidchenzahl von O 5 und zwei-
gesch0581ge Gebdude mit =iner urunaflachmnz hl-von 0,4
und einer Geschoﬂflachenzanl von O,S;’Bel der zweigeschos—

.

-“olg >n Bauweise gilt foj@ ndest e

._Entweder: , .
1) Das Erdgeschob ist 1. und'das_im Dachraum liégende Voll-
geschof mit einem Dfempel von,§;0,90 m {gemessen bis

Oberkante Fubpfette) als 2. Geschob: - '

oder:

"2) Das‘ErdgeschoB'als 1. und das auf die Zahl der Vollge-

schosse anzurechnende KellergeschoBb als 2. Geschob.

Die Zahl der-Vollweéchosse wird gemad § 17 (4) der Bau-

nutzungs verordnund als Hochstgrenze fegtgeset/t

b}gIm Eobauungsplan ist offene Bauweise duréh Schrift festge-
- etzt, Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen éind durch Bau-
11n10n und Bau"rcnzen gekennzeicﬁn66¢ Ist die im Plan dar-
ge;tellte iiberbaubare Flﬁche-(GRZ 0,4) eines jeweiligen
Grundstﬁckes:>40% der gesamten Grundétucksfléche, so darf
nur eine Fliche von 40% bobaut.wcrdcnu Ist sie klciﬁe? ausQ

gewiescn, so gilt die ausgewiesenc PFliche.,



~¢)

d)

Die Firstrichﬁung ist im Debauvungsplan an”encben Unﬂ
verbindlich. Simtliche Dicher im Planungsce bleb, auber

denen der Nebenanlagen, sind mit Dachneigungen zwischen

Q0O . R -
1537 und 40 und als Sattel- oder Walmdach auszubilden,
Die Dachflichen sind cinheitlich mit dunkelfarbigem Material

ecinzudecken.

Bei'taTSeits freistehecden Kell e'gogchonuen, die nicht zu

V”oha swacken. ausgebau+ voraon._isﬁ cie AuBenansicht wie die

eines Wohngeschosses zu gestaltenaDer Putzsockel hat aem

Gelindaverlauf zu folgen und scll nicht mehr als 0,50 m

iber dem angrencsenden Gelidnde liegen.

Die Aubenwandflichen der Gebiude durfen nur in hellen Farb-

tonen gestaltet werden.. Verklci dunﬁen aus Holz, Naturstein-

platten, Klinkern und Schiefer ‘sind fur Teilflichen auch in aunk—

“leren Farbtdnen zulissig. Ausnahmsweise kdnnen vor die Bau-

linie verspringende Ballione und von der Baulinie zuriicksprin-

gende Gebidudeteile, die 50% deér Gebaudefront nicht Uberschrei-

ten, zugelassen werden.

Die Mindestgrobe deﬁ.Baugrundstﬁcké betragt 600 qm;

'

Die Hohenlage ist so zu wihlen,

1. dah die bergseitig an die ErschlieBungsstraBen ange-
schlossenen Baukéfper mit der Oberkante des Erdgeschoﬁ~
fubbodens (OKEF) 2,90 -~ 3,40 m tiber der endgiiltigen Straben-
oberkante liegen,

2. dabB die talseits gelegenen Baukdrper mit OKEF 0,00 - 0,50 m
iiber endgiiltiger Strabenoberkante liegen.

‘Alle'ubrigen Baukdrper sind hohenmissig so anzuordnen, dab

sie sich der umgebenden Bebauungsplanung anpassen und der An-

schlufl sowchl an die'Erschlieﬁungsstraﬁe als auch an den

Kanal problemlos gewdhrleistet ist.

,Fléchen fur Stellpldtze und Garagen sind im Bebéuungsplan

nicht besonders ausgewiesen. Die Garagen sind als eingeschos-—

sige BaukOSrper oder als Kellergaragen zulidssig., Sie sind so-
welt zurlickzusetzen, dab zur Strafenbegrenzungslinie hin noch

ein Stellplatz von 5,50 m Linge verbleibt.,

Sonstige Nebenanlagen diirfen snur innerhalb der tiberbaubaren

Grundstiicksflichen cerrichtet werden. - 3 -



9 Abey -t Zi€F.. 3

Die ErschlieBungsstrafe sowie die sffentlichen Parkflichen
sind entsprechend der Planzeichenverordnung im Plan ge-

kennzeichnet.

Abs. 1 Ziff. 4:

[Y7e]
O

Die endgiiltige Strabenhdhe ist im Langsprofil angegeben.

Die Grundstiicke sind daran angeschlossen.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 15:

Die Abgreunzung zu den Nachbarn und Verkehrsflichen darf
nur durch Ziune bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen.
Bei_den nicht iiberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Flidchen flir Stellplidtze, sind die Vor-
girten als Ziergdrten und im ibrigen alle anderen Flichen

als Grinflichen anzulegen und zu unterhalten.

§ 9 Abs. 5

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes sind entsprechend der Planzeichenverordnung festgelegt.

5241 Katzwinkel, den 23.1.%b Aufgestellt:

Ortsgemeinde Katzwinkel 5248 Wissen, den 23.1.1b

Verbandsgemeindeverwaltung
Wissen

Verbandsgemeindebauamt

+ der vorstehenden
'-'riz'i/ Fotokopie -
et

Genehmigt!
Gehért zur Verfiigung vem
30.1.1978, Az.: 610-13-08 : _
Kreisverwaltung Altenkirchen Vidseden._ K . O /s

o indeverwaliung
gez. Thierauf Vyissen
m Aulirgg/ ™




Bescheiniguneg

Betr.: Bebauungsplan der Ortsgemeinde Katzwinkel
Teilgebiet "Auf dem Haidchen", Gemarkung Katzwinkel,

Flédchen aus Flur 9

Der v.g. Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Beschliisse

bzw. in folgender Zeitfolge bearbeitet.

29.04.1975 u., Ortsgemeinderat Katzwinkel:

31.07.1975 BeschluB, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet
Haidchen aufzustellen

15.08.1975 Verbandsgemeindeverwaltung:
Beteiligung der Tridger 6ffentlicher Belange
gem. § 2 (5) BBauG

03.12.1975 Ortsgemeinderat Katzwinkel:

BeschluB, den Bebauungsplanentwurf 6ffentlich
auszulegen

17.02.1976 Benachrichtigung der Triger O6ffentlicher Belange
iilber die beabsichtigte Auslegung gem. § 2 (6) des
BBauG

19.02,1976 Offentliche Bekanntmachung in der Rhein—Zeitung

Uber die Offenlegung des Bebauungsplanes

01.03.1976 -  Satzungsentwurf, Planentwurf, 4 Lingsschnitte
01.04.1976 der ErschlieBungsstrassen, Text und Begriindung
zum Bebauungsplan wurden im Dienstzimmer des Orts—
bilirgermeisters in Katzwinkel und bei der Verbands-—
gemeindeverwaltung Wissen wihrend der angegebenen
Zeit gem. § 2 (6) BBauG 8ffentlich ausgelegt.

28.04.1976 Ortsgemeinderat Katzwinkel:

Der Bebauungsplan "Auf dem Haidchen" wird als

! Satzung beschlossen

Wissen, den 16.08.1G676 Katzwinkel, den 16.08.1976
Verbandsgemeipdeverwaltung Wissen Ortsgemeinde Katzwinkel

In fighrtretung ,
A
% s

gﬁébﬁ}germeister -




