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Bebavungsplan Nr. 3 "Oberkatzwinkel"

fir ein Teilgebiet der Gemeinde Katzwinkel'(Sieg), Fldchen aus den
Fluren 3, 4 und 18, Gemarkung Katzwinkel (Sieg), gemdf § 9 des BBauG

vom 23. Juni 1960 (BGBl1. I. S. 341)

T e x t

Rechtcverblndllche Festsetzungen sind im - Bebzauungsplan durch: Zeichnung.
Farbe und Schrift gemafl der Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléne sowie iUber die Darstellung des Planinhaltes vom 19. Jan. 196¢
und durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 1ti:

a) Allgemeines Wohngebkiet fir das gesamte Baugebiet wie im Plan mit WA
bezeichnet. Zuldssig sind eingeschossige Gebidude mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer Geschofifldchenzahl von 0,5 und zwei-
geschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer
Geschopfldachenzahl von 0,8. Bei der 2-geschossigen Bauweise gilt
folgendes: .

Entweder:

1) Das ErdgeschoB als 1. und das ism Dachraum liegende Vollgeschof8
mit einem Drempel von = 0,90 m (gemessen bis Oberkante FuBipfette)

als 2. Geschofd.
oder:

2) Das ErdgeschofB als 1. und das auf die Zahl der Vollgeschosse an-
zurechnende Kellergeschofl als 2. Geschofi.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdafl § 17 (4) der Baunutzungsver—
ordnung als Hochstgrenze festgesetzt. - :

'b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise durch Schrift.festgesétzt. Die

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien und Baugrenzen
gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte liberbaubare Flache
(GRZ o,L) eines jeweiligen Grundstiickes > 40 % der gesamten Grund-
stiicksflache, so darf nur eine Fl#che von 40 % bebaut werden. Ist
sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fl&dche.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan angegeben und verbindlich.
Samtliche Dacher im Planungsgebiet - ausgenommen des im Bebauungs-
plan ndher bezeichneten Gebietes, wo eine Dachneigung von 15° - 30°
vorgeschrieben ist - sind mit Dachneigungen zwischen 25° und 40°
auSzubilden. Als Dachform wird fir das gesamte Gebiet Satteldach
oder Walmdach vorgeschrieben.

Die Dachfldchen sind einhéitlich mit dunkelfarblgem Material einzu-
decken,

Dachgauben sind nur bei Dachneigungen ab 359 zulassig.



Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden, ist die Auflenansicht wie die eines
Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem Gelanderver-
lauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m lUber dem angrenzen-
den Gelande liegen.

Die Aullenwandflachen der Gebaude dirfen nur in hellen Farbtdnen
gestaltet werden., Verkleidungen aus Holz, Natursteinplatten,
Klinkern und Schiefer sind lir Teilfldchen auch in dunkleren
Farbtbnen zul&ssig. Ausnahmsweise konnen vor die Baulinie vor-
springende Balkone und von der Baulinie zurickspringende Ge-
biudeteiie, die 50 % der Gebau~defront nlcht uberschrelten S ZU-
gelassen werden.

c) Die Mindestgrdfe der Baugrundstiicke betrdgt 500 gm.

d} Die Hdhenlage der baulichen Anlagen ist fir jedes Gebiude mit
Oberkante E dgeschoﬁfuﬁboden angegeben. {CKEF)

e) Fliadchen fir Stellpldtze und Garagen sind im Bebauungsplan nicht
besonders ausgewiesen. Die Garagen sind als eingeschossige Bau---
‘kbrpexr oder als Kellergaragen zuléssig. Sie sind'sowcit zuriick-
zusetzen, dafi zur StraBenbegrenzungsllnle hin noch ein Stell-
platz von 5,50 m Lange verbleibt.

Sonstige Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der iUberbaubaren
Grundstﬁcksfléchen errichtet werdeno.

'§ 9, Abss 1, Ziff. 3:

Die Erschlleﬁungsstraﬁalslnd entsprechend der Planzelchenverordnung
im Plan gekennzelcbnet.

§ 9; Abs. 1, Ziff. h4:

Die endgiiltigen Straflenhdhen sind in den Langsprofllen angegeben.

Die Grundstucke 51nd daran angeschlossen.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 5 und 8:

Die Versorgungsfldchen und Flédchen fir Spiel- und Bolzplatz sind im
Plan entsprechend der .Planzeichen-Verordnung gekennzeichnet.

'§ 9, Abs. 1, Ziff. 15:

Die Abgrenzung zu den Nachbarh und Verkehrsflidchen darf nur durch
Zaune bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen.



§ 9, Abs. 5: . '.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauvungsplanes
sind entsprechend der Planzeichenverordnung festgelegt,

5241 Katzwinkel, 3. 2. 1972 .Aufgestellt:

5248 Wissen, 3. 2. 1972

Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
Verbandsgemeindebauamt

Im| Auftrag: -

w/

Gemeindeverwaltung Katzwinkel (Sieg)
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Genehmigtl
Gehort zur Verfligung vom
_ /4.*; ..... 1925 Az b2 73708
ﬂrn cuun"a'ung Alterklrchen
\q ~] In Auftrape?
Besc h e inig 'g ' :n ﬂjgvbvtb
Hiermit wird bescheinigt, daB dieser 'fe \\_?ge_'xﬁ.-",gz‘-_ (6) )
C3 _ des BBauG wihrend der Dauer eines Mona¥§<iﬁﬂﬁﬁzwar '

L in der Zeit :
2 | vom 16.5.1973 - 18.6.1973
» wochentlich 42 Stunden bei der Gemeindeverwaltung Katzwinkel

sowie bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen zu gedermanns

Einsicht 6ffentlich ausgelegen hat

. Katzwinkel, den 2%.9;1975
< Genehmigt! _ - Gemeindexverwaltqng/Katzwinkel
Gehért zur Verfiigung vom '

2:6.1982. Az: 085/67 273 ~0S/S
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AUSFERTTIGUNG

Katzwinkel, 15.07.1994
Ortsgempinde Katzwit

BEKANNTMACHUNG

Die 8ffentliche Bekanntmachung '

der Genehmigung durch die Kreis- Katzwinkel, /lden 22.07.1994
verwaltung Altenkirchen sowie Ort Ortsgemein Katzwinkel (Sieq)
und Zeit der Auslegung gem. § 12 -

erfolgt.



