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1. EINLEITUNG

Die Ortsgemeinde Katzwinkel plant die Ausweisung eines Wohngebietes als Sied-
lungserweiterung im Norden der Ortslage.

Durch eine rege Nachfrage nach baureifem Land in Katzwinkel ist die Ortsgemeinde
gezwungen, Bauland aufzubereiten, zumal auch die wenigen noch vorhandenen
Baullcken bau- und verkaufsunwilligen Eigentimern gehéren und damit zu Bauzwe-
cken nicht zur Verfugung stehen. Der Ortsgemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung
am 30.07.1998 beschlossen, flr das Gebiet im AnschluB an den bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel“ als Erweiterung einen Bebauungs-
plan ,,Oberkatzwinkel II“ aufzustellen.

Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung der Ortsgemeinde sind insofern
aufeinander abgestimmt, daf im gultigen Flachennutzungsplan die geplante Auswei-
sung des Baugebietes als Siedlungserweiterungsflache dargestellt wird.

Den Auftrag fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes sowie des zu integrierenden
landespflegerischen Planungsbeitrages erhielt das Biro flr Ingenieur- und Umwelt-
planung GmbH, Barrwiese 3, 57627 Hachenburg.

2. LAGE IM RAUM / BESTANDSSITUATION / RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Ortsgemeinde Katzwinkel ist am nordostlichen Rand der Verbandsgemeinde
Wissen gelegen. Das ca. 2,2 ha (ursprunglich nur 1,5 ha) groBe Plangebiet grenzt
unmittelbar westlich an das fast vollstandig bebaute Wohngebiet. ,Oberkatzwinkel
an.

Das Gelande ist um ca. 12,5 % nach Norden bis Nordosten geneigt. Die Geldndeh 6-
hen schwanken zwischen 308 und 326 m Gber NN.

Das Plangebiet wird derzeit vollflachig landwirtschaftlich genutzt (Grinland).
Im Westen schlieen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Norden grenzt
ein Hochwald an, im Stden und Osten Wohnbebauung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

durch Teilflachen der Parzelle Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1 /12

Im Osten:

durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 235, 234, 233, 231, 230, 217
und 216

im Siiden:

.. pAL A



Begrindung zum Bebauungsplan
,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel Seite 4

durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1/20, 200, 201, 202, 208/4,
210

Im Westen:. _

durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1/27, 1/28, 1/7, 1/8, 1/9.

3. EINORDNUNG IN DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG
UND DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Wissen ist das Plangebiet als Er-
weiterung der Wohnbauflachen (Flache 03-1) in Katzwinkel dargestellt, so dafB der

Bebauungsplan gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergab sich die Notwendigkeit, die im
Flachennutzungsplan umgrenzten Flachen im Norden geringflugig zu erweitern (rd.
0,8 ha). Parallel zum Bebauungsplan soll daher, falls erforderlich, ein Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

4. GEPLANTE MASSNAHMEN

4.1 ErschlieBung

Bereits bei der ErschlieBungskonzeption des Plangebietes "Oberkatzwinkel |" war
eine spatere Siedlungserweiterungskonzeption in westliche Richtung bertcksichtigt
worden.

Insofern erfolgt die auBere ErschlieBung liber die Wegeparzelle 230, welche an den
Magnolienweg im B-Plangebiet "Oberkatzwinkel 1" anbindet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ringférmig angelegt. Die Kurvenberei-
che und Einmindungen werden so gestaltet, daB gemé&B den Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE '85/°95) die Durchfahrt eines dreiachsigen
Mulifahrzeuges bzw. eines Lkw mit Anhanger gewahrleistet ist.

Bei der Planung von StraBen im dérflichen Bereich sind Entwurfselemente von un-
tergeordneter Bedeutung. In Anlieger- bzw. DorfstraBen sollen Kraftfahrer zu lang-
samem und ricksichtsvollem Fahrverhalten veranlaBt werden.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitdt des StraBenraumes
von vorrangiger Bedeutung flr die Verbesserung der Lebens- und Wohnverhalinisse
im Dorf. Dabei kommt der Pflanzung von Einzelbdumen eine wichtige raumgestalte-
rische Funktion zu. Fir die Pflanzung kommen nur standortgerechte Baumarten in
Frage, wie sie in den landschaftsplanerischen Festsetzungen benannt werden.
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Die ErschlieBung des Wohngebietes soll in mehreren bedarfsgerechten Bauab-
schnitten erfolgen. Insgesamt entstehen rd. 21 Einzelbauplétze.

Um eine wirtschaftliche ErschlieBung in dem geneigten Gelande zu ermdglichen,
wird es zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen unumgénglich sein, Bo-
schungen, Betonrlckenstutzen und ggf. auch Stitzmaueren auf den jeweils angren-
zenden Baugrundsticken zu errichten. Dem Planungsstand entsprechend erfolgt
daher die Eintragung der voraussichtlich zu erwartenden Béschungsflachen auf den
bebaubaren Flachen in der Planurkunde bzw. dem Planentwurf.

4.2 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, wobei jedoch neben der Haupt-
nutzungsart ,Wohngebaude* weitere, das Wohnen ergdnzende und gleichzeitig
nichtbeeintrachtigende Nutzungsarten zuléssig sind.

Voraussichtlich entstehen 21 Bauplatze.

Unter dieser Pramisse wird flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

GemaB § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgelegt, die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) mit 0,6.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden im wesentlichen durch die be-
nachbarte Bebauung und die Gebaude in der Ortslage bestimmt.

Nach Beratung Uber die urpringlich auf 2 VollgeschoBe festgesetzte Bauweise wur-
de diese im Zusammenhang mit der Firsthbhenbegrenzung auf ein VollgeschoB re-
duziert.

Unter Ausnutzung der maximalen baulichen Nutzung der Gebaude kbénnten starke
Hoéhenunterschiede zwischen den einzelnen Bauwerken entstehen, die ein ausge-
wogenes Ortsbild stéren wlrden.

Es ist daher geboten, weitere Reglements vorzugeben, um unerwiinschte Baulichkei-
ten zu unterbinden. Diesbezliglich werden entsprechende Festsetzungen wie im an-
grenzenden Plangebiet ,Oberkatzwinkel I vorgenommen.

Nach intensiver Beratung und Abwagung im Rat wurde die urspringlich vorgesehe-
ne Begrenzung der maximal zulassige Firsth6he von 11,00 m - gemessen zwischen
First und dem am tiefsten gelegenen Schnittpunkt von AuBenwand und naturlichem
Gelande — nicht ibernommen.

Vielmehr wird nun folgende Regelung zur Firsth6henbegrenzung getroffen:
Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthé-
he von 8,00 m talseits und 10,00 m bergseits tber StraBenoberflaiche, gemes-



Begrundung zum Bebauungsplan
»<Oberkatzwinkel I, Ortsgemeinde Katzwinkel Seite 6

sen im rechten Winkel zur StraBenachse auf die Mitte der straBenseitigen Ge-
baudefront.

Bei einem VoligeschoB wird ein Drempel von 1,50 m zugelassen. Dies schrankt die
Nutzung des Dachgeschosses kaum ein, zumal die maximal zuldssige Dachneigung
40 ° betragt und damit einen Dachausbau ermdéglicht. Aus gestalterischen Grinden —
insbesondere zur Wahrung und Weitereintwicklung des Ortsbildes — wird die Min-
destdachneigung auf 24 ° festgelegt.

Dessen ungeachtet gestattet die Ortsgemeinde Katzwinkel fir Garagen auch Flach-
dacher.

Die Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdéglicht
den zukinftigen Bauwilligen im Wohngebiet einen Gestaltungsspielraum zur Anord-
nung der Gebdude auf ihren Grundstticken.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundflachen zuléassig. Um eine ausreichende Zahl von Stellplatzen zu
gewahrleisten, ist allerdings der Bau von Garagen in den Bereichen zwischen Bau-
grenzen und StraBenverkehrsflachen nicht zulassig.

Auf den im Plan dargesteliten 4,00 m breiten privaten Grinstreifen, welche das
Plangebiet an drei Seiten begrenzen, ist keine Uberbauung durch Nebenanlagen zu-
gelassen. Die Flachen sind garinerisch zu gestalten.

Im Norden des Plangebietes wurde die Baugrenze so eingetragen, dass der einzu-
haltende Abstand von 30 m zwischen Wald und Bebauung gewahrt wird. In diesem
nicht bebaubarem Bereich sind allenfalls Stellplatze und untergeordnete Nebenanla-
gen zulassig. GemaB § 20 Landesforstgesetz sind offenen Feuerstellen in diesem
Abstandsbereich nicht zulassig.

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.
Zur Wahrung des Wohnfriedens sollen pro Gebaude nicht mehr als zwei Wohnu n-
gen zugelassen werden.

4.3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Anpassung der Bebauung an die benachbarte Baustruktur werden im Bebau-
ungsplanbereich die Dachform und die Dachneigung abgestimmt. Es sind geneigte
Déacher (Sattel- oder Walmdé&cher) und eine Dachneigung von 24 - 40 Grad zulassig.
Garagen kénnen jedoch auch mit einem Flachdach versehen werden.

UnmaBstébliche Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich der Freianlagen an
den Gebauden wirken ebenfalls stérend auf das Landschaftsbild.
Geladndeverénderungen im Bereich der AuBenanlagen dlrfen daher ein MaB von
1,50 m, bezogen auf das naturliche Gelandeniveau nicht tGberschreiten.

€.769katzll
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Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzulas-
sig. Aus 6kologischen Grinden sind Dachbegriinungen sowie solartechnische Dach-
aufbauten (Fotovoltaik, Flachwasserkollektoren) jedoch von dieser Regelung ausge-
nommen und ausdricklich erwlnscht.

Im Gbrigen sind die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke als Griinflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere auch flir B 6-
schungsflachen.

5. LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER VERBINDLICHEN
BAULEITPLANUNG

Generell ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag erforderlich, um die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs.
5 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu bertcksichtigen. Flr den vorliegenden Be-
bauungsplan wurde daher tber den Grinordnungsplan hinaus der erforderliche lan-
despflegerische Planungsbeitrag in der verbindlichen Bauleitplanung gemas § 17
Landespflegegesetz erarbeitet. Hierzu wurde ein gesonderter Erlduterungsbericht
sowie ein Plan der Biotoptypen und Nutzungen und die Konzeption der landespflege-
rischen Zielvorstellungen (Anlage LPB 1) erstelit. Die erforderlichen MaBnahmen und
Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

Da die landespflegerischen Zielvorstellungen in der Bauleitplanung der Ortsgemein-
de Katzwinkel nicht vorrangig sind, werden nach Uberprifung und Umsetzung der
realisierbaren VermeidungsmaBnahmen adaquate AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt. Diese werden im Landespflegerischen MaBnahmenkonzept (Anlage LPB 2)
dargestellt, welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Als erheblicher und nachhaltiger Eingriff ist v. a. die flachenhafte Neuversiegelung
mit ihren negativen Auswirkungen zu nennen.

Aus landespflegerischer Sicht wurde fir den Bereich der Abstandsflache zum noérd-
lich angrenzenden Wald die Entwicklung einer lockeren Gehdlzpflanzung mit Saum
oder alternativ die Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese vorgeschlagen.
Letzteres wird aus Grinden der moglichen Nutzung und Pflege durch Anlieger sei-
tens der Ortsgemeinde Katzwinkel bevorzugt und soll entsprechend umgesetzt wer-
den.

Die vom Landschaftsplaner vorgeschlagene Anlage und Entwicklung einer Obstwie-
se westlich des Plangebietes wird von der Gemeinde jedoch nicht mitgetragen. Ob-
wohl dies 6kologisch und gestalterisch wlinschenswert wéare, wird dies aus ékonomi-
schen Grinden abgelehnt. Die Ortsgemeinde Katzwinkel ist jedoch bereit, in
Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehorde 6kologisch aufwertbare, gemein-
deeigene Flachen fir KompensationsmaBnahmen bereitzustellen.

a TRAkatzll
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In Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde ist als AusgleichsmaBnahme
die 6kologische Aufwertung einer gemeindeeigenen Flache in der Brolbachaue vor-
gesehen. Diese rd. 0,740 ha groBBe Flache in der Flur 7 (Flurstlicke 69/7 und 71/17,;
unterhalb der Klaranlage) wird dem Plangebiet gemaB § 1 Satz 3 BauGB zugeord-
net.

Zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes und zur Verbesserung des
Kleinklimas werden fur das Plangebiet Pflanzbindungen festgesetzt (z.B. 1 Baum je
Baugrundsttck, Arten und Sortimente der zu verwendenden Laubgehdlze).

Die vorgesehenen randlichen Eingrinungen auf privaten Grinflachen sollen mit bo-
denstandigen Laubgehélzen bzw. Obstbdumen erfolgen. Sie erflillen sowohl biodk o-
logische als auch gestalterische Funktionen.

Die festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen kdnnen gréBtenteils in
mehrfacher Hinsicht die gestérten Funktionen durch die Eingriffe kompensieren
(Landschaftsbild, Boden- und Wasserhaushalt, Biotop - und Artenschutz).

6. VER- UND ENTSORGUNG

6.1 Stromversorgung/Erdwarmegewinnung

Katzwinkel liegt im Versorgungsbereich der RWE AG, Regionalversorgung EW Sie-
gerland, Siegen. Die Versorgung mit elektrischer Energie soll im Plangebiet durch
Erdkabel erfolgen.

Details werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der zusténdigen
RWENet AG abgestimmit.

Entsprechend der Anregung des Geologischen Landesamtes vom 05. 02. 2001 ist
im Fall vonBohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme folgendes zu beachten:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwédrmesonden erfassen Gesteine des Unterde-
von. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerfliissigkeit nicht wassergefahr-
dend ist oder der Wassergefdhrungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich
der Deckschichten gegeniber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, beste-
hen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsétzilichen Einwénde zur Gewinnung
von Erdwérme. Weiter Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Vorgaben der DIN 1054, Din 4020 und DIN 4124 sind zu beachten.

©.769katzll
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6.2 Fernmeldeanlagen

Die erforderlich werdende Neuerrichtung und -verlegung von Telekommunikations-
anlagen wird im Rahmen der ErschlieBung abgestimmt.

6.3 Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Wissen sichergestellt.
Bezlglich der erforderlichen Neuanlagen bzw. Erweiterung der Rohrnetze erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsplanung eine enge Abstimmung mit den Stadtwerken.

6.4 Abwasserentsorgung / Oberflichenwasser

Die Abwasserentsorgung des hauslichen Schmutzwassers ist sichergestellt.

Aus rechtlichen und 6kologischen Grinden werden Regen- und Schmutzwasser ge-
trennt abgeleitet.

Direkt auf den Grundstucken ist das anfallende Oberflaichenwasser auf entspre-
chenden Flachen zurlickzuhalten, auf denen ein Rlckhaltevolumen von 3,5 m2 zu

schaffen ist.

Diese Flachen sollten so beschaffen sein, daB eine Versickerung ermoglicht wird.
Alternativ ist der Bau eines Rechenspeichers zuldssig.

7. FLACHENAUFTEILUNG
Nutzungsart Flache in m? Prozentualer Anteil
an der Gesamtfla-
che

Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.850|m?2 68,75%
Verkehrsflachen 2.300m2 10,65%
FuBweg 219|m? 1,01%
Offentliche Grinflachen 150/m?2 0,69%
Private Granflachen 1.496/m? 6,93%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2.585/m? 11,97%
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache 21.600/m? 100,00%

Stand: 20. Juli 2001
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8. KOSTENSCHATZUNG

Die StraBenflache innerhalb des Gebietes (Innere ErschlieBung) liegt bei ca.
2.300 m2, Bei einem Kostenansatz von 200, -- DM/m? ergeben sich somit voraussicht-
lich StraBenbaukosten flr die innere ErschlieBung von ca. 460.000,-- DM (brutto).
Die Kosten fir Landespflegerische MaBnahmen betragen rd. 16.000, -- DM.

Katzwinkel, 05.12.2001

(EL/anbt DQL/of%o)

Der Blrgermeister

Hachenburg, Juli 2001
"-'“} Biire fir |

RN
| '! J

IU Plan GmbH
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