TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Oberkatzwinkel [I"
Ortsgemeinde Katzwinkel

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet”
(WA) nach § & BauNVO festgesetzt.

Diein § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO genannten Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

Die in § & (2) Ziffer 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

Die in § &4 (3) BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)
Nr. 1BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Nr. 1 BauGB),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

im Bebauungsplan ist die eingeschossige Bebauung als Hochsfgrenze festgesetfzt.

Geman § 17 (1) BauNVO0 betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3 und die GeschoRflachenzahl GFZ 0,6 als
Obergrenze.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

im gesamten Bebauungsplangebiet ist die of fene Bauweise nach § 22 BauNV0 festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

L. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. & BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch sind
Garagen nicht auf den Flachen zwischen Baugrenze und Straflenverkehrsfliche zugelassen.

5. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNV0)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Auf dem & m breiten privaten Grinstreifen, der an drei Seiten um das Baugebiet verlauft, sind keine
Garagen zugelassen.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul3ssig.

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (8§ 9 (2) BauGB)

Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Antagen ist eine maximale Firsthohe von 8 m talseits
und 10 m bergseits Uber Straflenoberflache, gemessen rechtwinklig zur StraBenachse auf die
Mitte der strafenseitigen Geb3udefront.



ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (g 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach zul3ssig.
Zwerchgiebel sind erlaubt. Fir Garagen sind Flachdacher ausnahmsweise zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 24°- 40° zul3ssig.
Fir Garagen sind Flachd3cher zugelassen.

Dachgauben missen zur Giebelseife einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zul3ssig.

Bei einem Vollgeschof} im aufgehenden Mauerwerk ist ein Drempel von 1,50 m zul3ssig.
Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachaufbauten zur Nutzung von regenerativen Energien (Fotovoltaik, Solarkollektoren) sowie Griinddcher
sind zulassig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden,
ist die AuBlenansichf wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

Einfriedungen von Vorgarfen diirfen als Hecken und offene Z3une zu Nachbarn und Verkehrsflachen
eine Hohe von 75 cm nicht Gberschreiten. Hierbei sind Sockel bis maximal 30 ¢m Hohe zugelassen.

Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthohe angerechnet. Riickwartige Einfriedungen diirfen als
Hecken und offene Z3une bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen. Die Sockel dirfen hier 50 ¢cm nicht
tibersteigen und werden, falls vorhanden, auf die Gesamthohe angerechnet.

2. GESTALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 88 (1) Nr. 3 LBau0)

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir Boschungsflachen.

Ill. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Oberbodenschutz

Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 Blatt 2 abzuschiebenr und fir die
ortliche Wiederverwertung zu sichern.

1.2 Vermeidung von Versiegelungen

Private Stellplatze und Parkplatzflachen sind durchsickerungsfahig auszubilden und mit wassergebundener
Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schoftterrasen oder Okopflaster herzustellen.
Die befestigte Breite der Fulwege darf max. 2,00 m betragen.



1.3 Oberflachenwasserriickhaltung / Versickerung

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung soll das Dachflachenwasser sowie das Oberflachenwasser
der privaten Grundstiicke nicht direkt und ungedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Auf jedem Baugrundstick sind daher Versickerungsflachen fiir diese Oberflichenwdsser vorzusehen

und anzulegen.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse wird empfohlen, die Flachen als offenen Mulden mit einem Aufnahmevolumen
von mindestens 3,5 m* zu gestalten. Eine Versickerung uber die belebte Bodenzone kann so gewahrleistet werden.
Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung bei der Sammlung ven Niederschlagswasser und
Leitung dieses auf eine bestimmte Flache ist vor Beginn der Bauarbeiten von den Bauherren einzuholen.

Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen.

Fur Anlagen zur Regenwassernutzung ist eine Abnahme durch die Stadtwerke Wissen GmbH zu beantragen
und bei Inbetriebnahme nachzuweisen.

1.4 Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese (Mafinahme A1)

Auf der o6ffentlichen Grinflache am Nordrand des Plangebietes sind Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Vorgesehen ist die Neupflanzung von 15 Obstbdumen [Hochstamme).

Folgende Obstsorten sind fur die Pflanzung zu verwenden: Rheinischer Bohnapfel, Apfel “Jakob Lebel”,
Apfel "Schafsnase”, Apfel “"Kaiser Wilhelm”, Apfel "Schoner aus Boskop”, Birne "Kostliche von Charneu”,
Birne "Alexander Lucas”, Vereinsdechantsbirne, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetsche.
Ausgefallene oder abgangige Baume sind generell durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Pflege und Unterhaltung der Flache erfolgt analog dem FUL-Programm, Grinlandvariante 3 {Mahd nicht vor
dem 15. Juni, keine Dingung, Mahgut abrdumen; alternativ: extensive Beweidung, max. 1,0 RGV je ha/Jahr).
Die Pflanzung und Nutzungsumstellung erfolgen mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

1.5 Okologische Aufwertung der Bachaue des Brélbaches

Das gemeindeeigene Grundstiick in der Flur 7 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 71/17 und 69/7 mit einer
Flichengrofe von insgesamt 7.381m? werden dem Bebauungsplangebiet gem3f & 1a {3) Satz 3 BauGB zugeordnet.
Durchzufiihrende MaBBnahmen

Etablierung eines 5-10 m breiten Uferschutzstreifens beiderseits des Brolbaches.

Eine funf Meter breite Unterbrechung des Schutzstreifens ist zuldssig (Furt, Viehtréankel.

Der Uferschutzstreifen ist durch einen ortsiblichen Weidezaun abzugrenzen und in freier Sukzession

zu belassen.

Der Erlenbestand entlang des Baches ist unter Beriicksichtigung fachlicher Kriterien abschnittsweise und
zeitlich versetzt zu verjiingen.

Die Griinlandnutzung erfolgt nach dem Reglement des Forderprogramms "Umweltgerechte Landbewirtschaftung”
(Rheinland-Pfalz) in der Griinlandvariante 2.

Die Ausfiihrung der Initialmaf3nahmen und die Nuztungsumstellung erfolgen spatestens mit Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

In Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde ist auf der Flache ein 15 m breiter Viehtriebweg
festzulegen. Dieser Triebweq ist so abzugrenzen, dass jeweils in der Zeit vom 15. November bis 01. Juni

ein Betreten der Restfldche durch das Vieh ausgeschlossen wird.




2. PFLANZBINDUNGEN UND -PFLICHTEN (8 9 {1) Nr. 25 BauGB)

2.1 Baumpflanzungen

Hausbaume: Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache (pro Grundstick) ist mindestens 1 Laubbaum oder
sind 2 halb- bis hochstdmmige regionaltypische Obstbdume zu pflanzen. Mindestens einer der zu
pflanzenden B3ume ist zwischen der ErschlieBungsstrafe der straBenseitigen Hausfront (einschlieBlich
ihrer seitlichen Verldngerungen] zu pflanzen. Hinsichtlich der Sortenauswahl ist die Pflanzenliste (2.3]

der textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander muf}
mindestens 7 m betragen. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Nicht angewachsene
oder abgangige Biume sind auf eigene Kosten in der nachstmdglichen Pflanzperiode (November bis April)
zu ersetzen. Die in der Planurkunde auf den jeweiligen Grundstiicken festgesetzten zu pflanzenden Baume
sind anzurechnen.

2.2 Boschungen
Alle Boschungen iiber 0,75 m Gelandehohe sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sollen
insbesondere die in der Pflanzenliste (2.3) angefiihrten Arten verwendet werden.

2.3 Pflanzenliste

Folgende Pflanzen- und Pflanzensortimente sollen fir die Bepflanzungsmafinahmen verwendet werden:
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b | Acer campestre [Feldahorn X X
B | Acer pseudoplatanus [Bergahorn) X
B | Acer platanoides {Spitzahorn) X
B/b | Behula pendula [Birkel X
b/s | Carpinus betulus (Hainbuche) X | X
Im privaten und offentlichen Griin des Sledlungs-
s | Corylus avellana [Hasel) X bereiches kannen dariber hinaus regionat
bewihrte Bliiten-, Zier- und Deckstriucher
s | Crataegus oxyacantha {Weifidorn) X | X sowie Stauden verwendet werden,
B/s | Fagus sylvatica [Rotbuche) X
B8/b | Prunus avium {Vogelkirsche) X
B | Pyrus callerlana "Chanticleer (Stadtbirne) X Mindestsortimente:
- Obstbiume {2 x v StU 8-10 cm}
B | Quercus petraea (Traubeneichel X Hochstimme {3 x v SHU 16-%6 cm)
Heister 12 x v 200-250 m)
$ | Rosa caning {Hundsrose) X leichte Heister (1 x v 100-150 cm)
Striucher {2 x v 60-100cm)
$ | Saabucus nigra (Schwarzer Holunder) X leichte Straucher {1x v 70-90 ¢m)
b/s | Sorbus aucuparia [Eberesche) X X
B | Tila cordata {Wintertinde) X
B | Titia platyphyllos {Soamertinde) X
B/b | Obstblume (bewihrte Lokalsortenl X

8=Bauml Ordwng b = Baum i Ordnung s = Strauch

3. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN (8§ 135 a, b, ¢ BauGB)

Die festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie die Bepflanzungen der ¢ffentlichen Grinflachen werden im Sinne des § 135 BauGB den neu herzustetlenden
Verkehrsflachen {einschlieBlich Fullwege) zu 16 %, den Wohnbauflachen zu 84 % zugeordnet.
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