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Bebauungsplan Nr. 6

fur ein Teilgebiet der Gemeinde Birken-Bruchen, Gemarkung Birken, Flichen aus den Fluren 17 und 10 genaB
§ 9 BBauG, vom 23.6.1960 (BGB1.I.S.341)

Text

P 'y

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebavungsplan durch Zeichnung, Farbe und Schrift gensB der Yerardnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Ober die Darstellung des Planinhaltes vom 19, Januar 1965 wed durch

nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9, Abs, 1, Ziff, 1

a) Allgemeines Wohngebiet fur das gesamte Baugebiet wie im Plan mit WA bezeichnet,
Zuldssig sinds
eingeschossige Gebdude mit einer Grundfiichenzahl von 0.4 und einer GeschoRflachzazani von 0.5 und
zweigeschossige Gebdude mit einer Grundfidchenzahl von 0,4 und einer Geschebfidchenzanl von 0.8.
Bei der zweigeschossigen Bauweise gilt das ErdgeschoB als 1. und das im Dachraum liegends Vollgeschod
mit einem Drempel von ¥ 0,90 m (gemessen bis 0.K, fuBpfette) als 2. GeschoB. fel stark hangigem Geldnde
ist der Ausbau des Kellergeschosses zuldssig, Gemd8 § 17 (4) der Baunutzungsvercrdnung wird zwelgeschossige

Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt.

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt. Die Uherbaubarer GrundsiiicksflEchen sind durch

Baulinien und Raugrenzen gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellts gberbaubars Flache (GRZ 0,4) eines jewsiligen
oL

Grundstuckes> 40 % der gesamten Grundstlicksfldche, so darf nur eins Flache vor 40 I tebaut werden. Ist sie kleiner

ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fliche, Die Firstrichiung ist im Plan angegeden und verbindlich, Sntliche

Ddcher im Planungsgebiet sind als Sattel- und Walmddcher bis zu einer Dackneigung von 40° auszubilden. Die Bache
fl4chen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material einzudecken. Bei talseits freistehenden Kellergeschossen,

die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werder, ist die AuBenansichi wie die eines Wohngeschosses zu gestalteno‘Def
Putzsockel hat dem Gelandeverlauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m Uber dem angrenzenden Geldnde liegen.
Winkelbauten missen mit ihrer L¥ngs- bzw. Giebelseite (entsprechend der Darstellung der Firstrichtung im Bebausngs~
plan) mindestens zur Hilfte auf der Baulinie errichtet werden. Im Gbrigen konmen hinter die Baulinie zurckireten-
de und vor die Baulinie vorspringende Geb3udeteile als Ausnahme zugelassen werden, wenn dadurch die Eigenart des
Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt wird.

c) Die MindestqriBe der Raugrundstiicke betragt 450 o

d) Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist fur jedes Gebsude mit Oberkante ErdgeschoBfuBboden angegeben (OKEF)
e) Flachen fur Stellpldtze und Garagen sind im Bebauungsplan nicht besonders ausgewiesen. Die Garagen sind als einge-
schossige Baukdrper oder als Kellergaragen zuldssig. Sie sind soweit zuriickzusetzen, daB zur StraBenbegrenzungs~

linie hin noch ein Stellplatz von 5,50 m Lange verbleibt. (Garagen koanen auch hinter der Baulinie errichtet

werden). Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.
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§ 9, Abs, 1, Ziffer 3:

Alle 5ffentlichen StraBen, Wege und Piitze sind entsprechend der Pianzeichenverordnung im Plan gekennzeichnet.

§ 9, Abs, 1, Ziffer h:

Die endgultigen StraBenhthen sind in dem Langsprofil amgegeben. Die Grumdsificke sind deran angeschlosset

§ 9, Abs, 1, Liffer 15:

Bei den nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flizhen fir Sfellpl®izs, cind

die Vorgdrten als Ziergdrten und im Ubrigen alle anderen Fldchen als Grunflechen erzulegen und zZu wnterhaiten,
Die Abgrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsfldchen darf nur durch Hecken ocar Jigerziune bis zu 1,00 m Kohe
erfolgen (gemessen von 0K, Gelinde). Bel Jdgerziunen darf die evtl. Sockelhthe 0,50 m, gemessen von 0K, Geldnde,

nicht tiberschreiten.
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§ 9, Abs, 5

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind emfsprechznc der Planzelchenverordrung

festgelegt.
' Honigsessen, dan 1. Jull 1971 Aufgesteliis
Gemeindeverwaltung Birken-Bruchen Wissen, den 1. Jull 1977
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Hiermit wird bescheihigt, déB diesery Text gail,
Bundesbaugesetzes wihrend der Dauer eines Monates, und zwar
in der Zeit vom 16.5.1973 = 18.6.1973 wochentlich 42 Std%
zu jedermanns Einsicht bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Vissen, sowie bei der Gemeindeverwaltung Birken - Bruchen
6ffentlich ausgelegen hzt. |

Honigsessen, dzn 13.11,1273
Gemeindeverwaltung Birken - Bruchen
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- Leidig -
Burgermeister




AUSFERTTIGUNG

Birken—-Honigsessen, den 18.11.1996

BEKANNTMACHUNG

Die Gffentliche Bekanntmachung der
Genehmigung durch die Kreisverwaltung
Altenkirchen sowie Ort und Zeit der
Auslegung gemdf § 12 des Baugesetzbuches
ist am 05.12.1996 nach Ausfertigung in
der Rhein-Zeitung erfolgt. '

Birken-Honigsessen, den 05.12.1996
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