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Begriindung

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes
"Auf dem Suer”

der Ortsgemelinde
Birken-Honigessen



1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Verbandsgemeinde Wissen verfligt liber einen rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan. Ein Abweichen von den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

2. Erfordernis der Plananderung

Im Gebiet des rechtskrdftigen Bebauungsplanes "Auf dem Suer"”
wird zur Zeit die gesetzliche Umlegung vom Katasteramt Betzdorf
durchgefiihirt.

Im Zuge der Herstellung der Verfahrensgrenze muB im 6stlichen
Bereich der GartenstraBe nach Mitteilung des Umlegungsausschusses
seitens der Beteiligten mit Schwierigkeiten gerechnet werden, da

die dortigen Anlieger schon einmal zur Landabgabe fir die StraBe
herangezogen wurden. Die jetzt vorgesehene Verbreiterung der Garten-
straBe greift erneut in das Eigentum der Bewohner ein.

Bei Durchfiilhrung der vorgesehenen Planung kdmen auf die Gemeinde
auBer den Widexrspriichen, die das Verfahren lange verzdgern, er-
hebliche Entschddigungen fiir bauliche Anlagen und Aufwuchs zu.

Um diesen und weiteren Schwierigkeiten aus dem Weg zu gehen und
die Umlegung nicht unndtig zu verz&gern, beschloB der Ortsge-
meinderat in seiner Sitzung am 24.3.1983 den Bebauungsplan in
folgenden Punkten zu dndern: ‘

2.1 Die mit 8,5 m vorgesehene Ausbaubreite der Bergstrafe wird
auf 7,0 m verringert. Statt der beidseits vorgesehenen Blir-
gersteige wird nur auf einer Seite ein Blrgersteig angelegt,
im ndrdlichen Bereich der BergstraBe entlang der ndrdlichen
bzw. 6stlichen Begrenzung, im silidlichen Teil der BergstraBe
entlang der westlichen Begrenzung.

Statt des zweiten Blirgersteiges wird ein Schrammbord vor-
gesehen. Die klinftige StraBenaufteilung sieht folgende Teil-
einrichtungen vor:

1,5 m Blirgersteiqg, 5,0 m Fahrbahn, 0,5 m Schrammbord. An der
Engstelle im Bereich der Grundstiicke Flur 11, Nr. 38, 40 erfolgt
der Ausbau innerhalb der bestehenden Katastergrenzen. Der
Blirgersteig entfdllt.

2.2 Die Breite der Von-Ketteler-StraBe soll, entgegen der bis-
herigen Festsetzung im Bebauungsplan (5,50 m Fahrbahn, beid-
seitiger Gehweg von je 1,50 m, Gesamtquerschnitt 8,50 m),
auf 5,00 m Fahrbahn, einseitigen Gehweg von 1,50 m und
Schrammbord 0,50 m, Gesamtquerschnitt 7,00 m, verringert
werden.

2.3 Das bisher festgesetzte "Baugrundstlick fiir Gemeinbedarf"
(Kindergarten) wird auf den Srtlich bereits fest einge-
friedeten Bestand reduziert. Die kiinftige Nutzung der
somit freigewordenen Flache wird wie folgt neu festgesetzt:
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Im AnschluB an das Baugrundstiick fir Gemeinbedarf (Kinder-
garten) , Ostliche Begrenzung, wird eine 15 m breite &ffent-
liche Griinfldche ausgewiesen. Die zwischen der Grilinfl&dche
und dem Weg Nr. 114 liegende Fl&che wird als Offentlicher
Kinderspielplatz festgesetzt.

Die dort entlang der HochstraBe ausgewiesenen Parkstédnde
(Senkrechtaufstellung) werden um einen weiteren Parkstand
nach Westen hin erweitert.

Entlang der vVon-Ketteler-StraBe wird vor dem Kindergarten
ein Parkstreifen (La&ngsparker) wvon 2,5 m Breite vorgesehen.

Die GartenstraBe wird nur auf der westlichen Seite ver-
breitert. Die Ausbaubreite wird auf 7,0 m begrenzt. Hier-
von entfallen auf Blirgersteig (westl.Seite) 1,5 m, Fahr-
bahn 5,0 m und Schrammbord (entlang der bestehenden O&stl.
Begrenzung) 0,5 m.

Die Verfahrensgrenze verlduft nun entlang des 0,50 m breiten
Schrammbords (Bestehende Grundstiicksgrenze).

Die Linienfihrung der HiillstraBe wird im Bereich des Schul-
grundstiickes an die Festsetzungen der Planfeststellung (Aus-
bau X 71) angeglichen und die Ausbaubreite auf 8,00 m redu-
ziert (Fahrbahn 5,00 m, beiderseits.Blirgersteig von 1,50 m).

Aufgrund der neuen Katasterunterlage wird die Eintragung
der Turnhalle korrigiert.

Der gesamte Komplex des Festplatzes mit Ehrenmal, Kinder-
spielplatz und Griinfldche wird als Fldche filir Gemeinbe-
darf mit den jeweiligen Hinweisen ihrer besonderen Nutzung
neu festgesetzt. Abgesehen von der festen Begrenzung der
Grinfldche wird keine besondere Aufteilung festgelegt.

Anderung der Zuwegung im Bereich des Grundstlickes Flur 11,
Nr. 43/13. Aufgrund O6rtlicher Gegebenheiten (B&schung, Mauern)
kann die fiir das vorgenannte Grundstlick bisher vorgesehene
Zuweqgung nicht realisiert werden. Die Ortlich vorhandene Weg-
fihrung des Weges Flur 11, Nr. 50 muB daher bis an das im
Bebauungsplan vorgesehene neue Baugrundstiick beibehalten
werden.

Ausweisung weiterer Baumdglichkeiten.

Um im Rahmen des laufenden Umlegungsverfahrens eine ge-
rechte Abfindung der Beteiligten vornehmen zu k&énnen, wird
auf den nachfolgend aufgefihrten Grundstlicken noch jeweils
eine weitere BaumOglichkeit festgesetzt:

Flur 16 Nr. 36
Nr. 42/2
Nr. 44
Nr. 62/1, 62/2



Die ErschlieBung der zusdtzlich festgesetzten Baugrund-
stiicke erfolgt, sofern nicht an einer ErschlieBungsanlage
direkt gelegen, Jjeweils ilber 3 m breite befahrbare Wege
von der Hauptanlage aus (teils privat, teils dffentlich)

2.11. Ebenfalls aus Zuteilungsgriinden wurden im Bereich der nach-
folgend aufgefiihrten Flurstiicke die dort vorgesehenen
Baupldtze verkleinert und innerhalb der Bauzeile um je-
weils einen zusdtzlichen Bauplatz erweitert (Verdichtung
der Bebauung) .

Flur 11, Nxr. 48/16, 48/17, Nr. 111
Flur 16, Nr. 52, 53

Der bisherige Verlauf der Baugrenzen wird an die neue
Grenz21ehunq angeglichen. Die dort besonders festge-
setzten Garagenmogllchkelten werden gestrichen. Infolge
der neu festgelegten Grenzen werden noch in folgenden
Bereichen die Baugrenzen angeglichen:

Flur 11, Nr. 43/14
Flur 16, Nr. 64/2, 63/2

2.12 pie Festsetzung der Garagenstandorte entfidllt.

2.13 Die vor dem Grundstiick Flur 11 Nr. 38 liegende Fldche mit
aufstehendem Feldkreuz bietet die M&glichkeit, dort eine
begrenzte Offentliche Griinfldche festzulegen.

2.14 Fir die vorgesehene Verbreiterung der HiillstraBe und der
teilweise neuen Linienfiihrung der GoldstraBle mliissen bis-
herige Wegeabschrdgungen neu angelegt werden. Diese sind
durch die Planbereichsgrenze nicht erfaBt. Um diesem Mangel
abzuhelfen, sollte die HUll- und GoldstrafBe so gedndert
werden, dalB die Wegeabschrdgungen voll erfaBt werden und
in das Verfahren einbezogen werden konnen.

2.15 Dpie in der Ortlichkeit abgemarkte Versorgungsfldche (Hoch-
behdlter) iberschreitet zum Teil die im Bebauungsplan vor-
gesehenen Festsetzungen.

Aufgrund der neuen Katasterunterlage ist die Fldche nun in
ihrer wahren Gr&Be dargestellt.

2.16 Die inneren ErschlieBungsstraBen werden auf eine Fahrbahn-
breite von 4,50 m plus einseitigen Gehweg. von 1,50 m Breite
und Schrammbord von 0,50 m Breite reduziert.

2.17 planung eines separaten Grundstiickes auf den Parzellen 23
und 24 mit Ausweisung einer Ulberbaubaren Grundstucksflache
an der Wegeparzelle 51.

i

2.18 Umwandlung des vorhandenen FuBweges (Suerweg), Parzelle 51,
in einen befahrbaren Wohnweg.



3, Bestehende Rechtsverhdltnlisse

Im rechtskriaftigen Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Wissen ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

Wohnbauflé&dche (W) dargestellt.
Sonstige rechtliche Festsetzungen bestehen fiir dieses Gebiet nicht.

4, Raumplanerische Voraussetzungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Suer" werden
iberdrtliche Planungen nicht beriihrt.

Flir die Ortsgemeinde Birken-Honigsessen ist im regionalen
Raumordnungsplan Westerwald als Zweckbestimmung Wohnen und
Landwirtschaft festgesetzt. Die Ortsgemeinde ist als tendenziell
wachsende Gemeinde einzustufen.

Die Einwohnerzahl betrug am 30.6.1986 2.403 Einwohner.

5. Lage und Beschaffenhelt

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
entlang der vorhandenen Trassen ist als allgemeines Wohngebiet
zu typisieren. Die verbleibende innere Fl&che wird z.Zt. land-
wirtschaftlich genutzt. Der Bestand auBerhalb des Geltungsbe-
reiches stellt sich ebenfalls als "Allgemeines Wohngebiet"

bzw. "Mischgebiet" dar.

Das Geladnde ist topographisch stark unterschiedlich, wobei
der h6chste Punkt bei ca. 322 m {i.NN und der niedrigste Punkt
bei ca. 296 m 4.NN liegt.

Die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich, mit Ausnahme der Gemeinbedarfs-, Versorgungsfldchen
sowie der StraBen- und Wegeparzellen in Privatbesitz.

6. Art und Mass der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungs-—
bereich des Bebauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemdB
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Tur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemiB

§ 22 Abs. 2 festgesetzt. Uneingeschrinkt giiltig ist sie jedoch
nur fir den sldwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ent-
lang der HillstraBe und der GoldstraBe. Flir den sonstigen Bereich
ist festgesetzt, daB ausschlieflich Einzelhiuser errichtet werden
dirfen.



Das MaB der baulichen Nutiung darf gemdB § 17 Abs. 1 BaulNVO
in Allgemeinen Wohngebieten h&chstens betragen:

GRZ GFZ
I 0,4 0,5
IT 0,4 0,8
7. Bebauung

Die vorhandene Bebauung besteht aus ein- oder zweigeschossigen
Gebduden mit Sattel- bzw. Walmddchern.

Neubauten dirfen maximal zwei Vollgeschosse erhalten. Die vor-
gegebene Hauptfirstrichtung ist verbindlich einzuhalten. Als
Dachform sind wahlweise Sattel- oder Walmddcher zugelassen.

Die Dachneigung muf mindestens 15° und darf maximal 45° (Altgrad)
betragen.

8. Bodenordnung

Die Baulandumlegung wird derzeit durchgefiihrt.

Eventuell notwendig werdender Wertausgleich, Entschddigung
etc. wird von der Umlegungsbehbrde gemdB den gesetzlichen
Vorschriften geregelt. Enteignungen sind nicht vorgesehen.

9, Erschliessungsmassnahmen

Das Plangebiet ist bereits teilweise mit Anlagen der Ver-

und Entsorgung versehen, die jedoch im Rahmen der vorliegenden
Planung an diese angeglichen und ausgebaut werden missen. Die
Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wissen, die Energie-
versorgung durch das Verbundnetz des RWE. Die Abwasserbeseiti-
gung des Plangebietes ist bereits im Ortsentwdsserungsplan der
Ortsgemeinde erfaBt und bericksichtigt.

Bingen, den 6.6.1990 '~ Birken-Honigsessen, 18.07.1990
T ... Ortsgemgipde Birken-Honigsessen
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