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Erl&auterungen
zum Bebauungsplan In dex Kump "

in dexr brtslape Birken, der Gemelnde Birken - Bruchen,

Amtshezirk Wissen/Sieg.
In der Fassung vom August 1955.

I.

1) Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes, wozu die
Brkldirung der Signaturen gehirt, ist in Verbindung mit diesen
Erlduterungen maBzebend fur

a)

b)

2)

die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
( § 20 &bs. 1 Buchste b und c, § 60 und § 63 des Aufbau-

gesetzes.

die zu seiner Verwirklichung zutreffenden MaBnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens der Bebauung.
( §§ 25-59, 6162 des Aufbauvgesetzes.)

Masse und Punkte der zeilchnerischen Darstellung sind fir
die {bertragung in die Wirklichkeit nur Verbindlich, soweilt
sie in dexr zeichnerischen Darstellung in roten ILinien und

in schwarzen Zahlen eingezeichnet sind und es sich insbeson-
dere um StraBenmittellinien handelt, Eahrbahnbreiten,
StraBenbegrenzungslinien, Abstinde von vorhandenen Punkten,
Abstédnde von Baufluchtlinien, die mit StraBenbegrenzungs-
linien nicht zusammenfallen, HOhenangaben.

II.

Mit der gelben Umgrenzungslinie ist das kiinftige Baugebiet
abgegrenzt. Dieses Baugzebiet wird nach MaBgabe der vor-
handenen kMittel und Bedﬁrfnisse, sowelt dies noch nicht der
Fall ist, aufgeschlossen werden. Das Baugebiet ist als
Wohngebiet ITI ausgewiesen.

II7.

Zuxr QOrdnung des Grund und Bodens sind keine besonderen
MaBnahmen erforderlich, da das Gelinde des Baugebietes
der Landsiedlung Rheinland-Pfalz gehdrt. Die Vermessung

bezw. Aufteilung entsprechend dieses Bebauungsplanes erfolgt
durch das Katasteramt Altenkirchen, Nebenstelle Betzdorf/Sieg



Iv.

Zur Ordinung der Bebauung wird folgendes bestimmte

Ae

Allgemeines:

Die in der zcichnerischen Darstellung vorgeschenen Bauflucht-~
linien sind hei allen MNeubauten einzuhslten. Im anderen
Falle mull die Baupolizei Abwelchungen zulassen.

Sondexrvorschriften:

Die Bebauung ist nur in offener ein- und eineinhalbgesciossiver

Bauseise mit einem Nutzungssrad mit 3/10 der Gruadfliche
zuseluusen.

Bei 1 /2 - zeschossiven 'ohnhuusurp dorf der Kniestock nicht
hoher =l1ls 0,80 m (ﬁuBenmaB) sein. Die

1,00 m betracen. Dle Traufhthen werden voa der Baupolizeibe-

yxf
Sockelhihe daxf hiochstewns

hirde Testrelegt. Jer Grenzabstend wul mindestens %,00 m be-
tracen. Hebensmlagen, wie Stallbauten, Garsgen, Gartenlauben,
owle Grundstiicks— und Vorsarteneinfriedisungen bedlizrfen einer

—rD

nahme dex Baumnlagen, die nach § 1, B Ziff, c) der BPV unicht

o

heaonderen Gene mi ung dexr Bauvpolizeibehtrde, jecoch mit Aus~

haurenehmigungspflichtle sind. In diesen Fgllen ist cine Bau-
snzeise vem8B § 1, C der BPV zu erstatten. An~ 1nd Vorbauten
siné nur zulidssig, wenn diese sich dem Baukdrper organisch
anpassen vnd in einem angenmessenen Grofenverhiltnis zum sanzen
Gebsude stehen. Gestreckte Bauklrper sind dem wlxrfelfOrrigen

vorzuzZishen,

Die BauiGxper sind iz ihrem wirtschaftlichen Geflige einfach
und klar zu gestzlten. Tbevlasduagen nit Verzierungen, schweren
SuBensesimsen unformig Goslmsverkripfungen und alle verunstsl-
tend-n Bavtelle oder Glisderunzen sind vuzulissig.
Freistehende Umfassungswinde ohne Cffrnung sind nicht statthaft.
Im Hinblick auf die Ticenart des Ortsiyildes ist flir dieses

Gebilet nur die Putzbauweise zuldssig.
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Folgende Bamwstoffe dlirfen nicht Verwendung findens

1. Jede Art von Blech, Pappe, Glas, Fliesen, polierten Block-
steinen oder glasthnlichen Tafeln als Fassadenbekleidung.

2. Hellblech und Pappe als Dacheindeckung.

Die tibliche Dacliform ist das Satteldach, Walm-Zelt,-Mansard- vnd

Pultddicher sind nicht zugelassen.
Die DZcher sind mit einer Neigung von;rd. 50° auszufiihren und mit

LRSS e —

dunkelfarbigen Dachziegeln braun oder grau oder Schiefer einzu~-
decken. _

Das massive, weitausladende Traufgesims sowle die vorragenden
Sparrengesimse ( letztere insbesondere bei lHusern mit Kniestock)
sind ausschliefllich anzuwenden.

Dachaufbauten sind moglichst zu vermeiden. Sie sind grunds8tzlich
nur bei ausgebauten Dachgeschossen zuldssige. Un¥ermeidbare Dach-
erker bei stehenden Dachgauben oder Schleppgauben dﬁrfen nicht
groBer sein als dies durch die Hohe und Breite der notwendigen
Fensterflichen bedingt ist. Die Ggsamtfldche der Dachaufbauten
darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der Frontbreite bhetragen und
nicht mehr gls 3,-- m an die Giebel heragnriicken.

Giebelrdume sind vom Giebel aus zu belichten, Dachaufbauten
diirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher als 2,50 m tiher dem FuB-
boden des Dachgeschosses liegen, die Dachgesimse sollen durch
Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Schornsteine sind so anzuordneny daB sie auf oder unmittelbar
neben dem Dachfirst austreten. Sie sind Uiber der Dachhaut zum
Zwecke des Unterschiesbens mit Dachpfannen auszukragen und zum
Kopf konisch zu verziehen. Bei Schieferbekleidung kommt die Aus-
kragung in Fortfall. Die Schornsteine sind mittels Ziakblechen
einzufassen oder es ist eine ganze Beschieferung vorzuziehen.

Zur Wassersbleitung von den Dachern darf nur die halbrunde
vorgzehéingte Rinne verwendet werden, die unmittelbar an den Dach-
saum anzuschlieflen ist. Aufgelegte oder angelegte Rinnen sowie
Kastenrinnen sind nicht zulissig.
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AuBenwénde

Die AuBenwinde sind in Baustoff, Putz und Farbe und in derx
Verteilung und GroBe der (ffnungen dem MaBstab des Gebiudes
und seiner Umgebung anzupassen. Die Fertigstellung des AuBen—
putzes hat spdtestens innerhalb einer Zeitspanne von 2 Jahren
nach erfolgter Gebrauchsabnahme zu erfolgen.

Fiir die Fenster eines Gebiudes ist das gleiche Teilungsverh&ltnis
vorzusehen. Die Anordnung der Fenster hat so zu erfolgen, daB
sich eine ruhige und geschlossene duBere Erscheinung des Baues
ergibt. '

Dachrinnen, Abfallrohre, Fenster, Fensterliden sind den Putz-
flichen anzupassen. Die Farben violett und lila sind nicht zu-
lgssig.

Fensterzargen konnen, wenn es mit der Gestaltung des Baues

in Binklang steht, in Naturfarbe gehalten werden.

Die Haupteingangstiir soll entuprechend ihrexr Zweckbestimmung
in der Gestaltung sorxrgfidltig durchgebildet und mit der Gesamt—
haltung des Hauses in Einklang stehen.

Einfriedigung und Begriinung.

Sind innerhalb eines StraBenzuges oder StraBenteiles Einfriedi-
gungen oder Hecken vorhanden, so sind die neuen Einfriedigungen
den benachbarten in Grundfliche, HOhe, Werkstoff und Farbe anzu-
passen, soweit die Baupolizeibehdrde nichts anderes bestimmt.
Bei Uneinheitlichkeit w&hlt die BaupolizeibehOrde das maBgebende.
Die Seiteneinfriedigungen sollen nicht hoher als die StraBenein-
friedigungen sein, wobei besonders darauf hingewiesen wird, daB
Bretterziune nicht zuldssig sind.

Grimanlagen wie BHume und Pflanzen sind ihrer Art entsprechend
zu schiitzen und zu pflegen. Wo im Bebauungsplan Ahpflanzungen
an StraBen und Plitzen vorgesehen sind, hat eine entsprechende
Busgestaltung der Vorgdrten zu erfolgen. Die Vorgirtenm sind als
Ziergidrten anzulegen und zu pflegen.

Nebenanlagen und Kleinbauten.

Nebénanlagen wie Stdlle und“échuppen haben sich in Stellung und
Gestaltung sowie Werkstoff dem Hauptgebdude anzupassen, Klein-
bauten aus verunstaltenden Baustoffen diirfen nicht zugelassen

werden.,
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Werbeeinrichtungen.

Das Anbringen und Aufstellen voqﬁReklamgséhildern, Schaukisten,
Werbeaufschriften und sonstigen Werbeeinrichtungen bedarf der
baupolizeilichen Genehmigung. Sie milssen sich nach Umfang, Ver-
teilung , Werkstoff und Farbgebung den baulichen Anlagen unter-
ordnen und diixrfen wesentliche BaukOrper nicht verdecken und store
Unzuléssig sind Werbeeinrichtungen in Vorgirten, an Einfriedi-
gungen, auf Ddchern und Schornsteinen, Wechsel-und Blicklicht-
vorrichtungen aller Art. Lichtreklamen sind nur im ErdgeschoB
zuldssig. Bei Lichtreklamen aller Art bleibt die Forderung von
deren Beseitigung vorbehalten, falls sich nach Fertigstellung
ergibt, daB die Lichtreklame eine Gefihrdung des Offentlichen
Verkehrs herbeizufiihren geeignet ist.

Genehmigungen flir Sammelwexrbeeinrichtungen werden stets nur
unter Vorbehalt jederseitigen Widerrufs exteilt.

Abwasserbeseitigung.

Die Abwasserbeseitigung richtet sich nach den Jeweils geltenden
Vorschriften.

Das neue Baugebiet soll am die Gemeindeabwasserleitung ange-
schlossen werden,

Die Abwdsser werden vorschriftsmiffiig in eigenen Kliranlagen abge-
fithrt.

V.

Reilkenfolge der Ausfithrungsmalnahmen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den der Gemeinde
und den privaten und offentliechen Bauherren zur Verfiigung stehen-
de Mitteln und der MOglichkeit der Arbeilsbewdltigung ab. bLie
Reihenfolge wird von den Bedlirfnissen insbesondere von den
Wohnungssuchenden bestimmt. Unter Abwigung dieser Gesichtspunkte
ist folgendes vorgesehen:

sofort soll das Baugelinde parzelliert, verkauft und bebaut

werdear, "
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Die Herstellung bezw. Ausbau der neuen StraBe und der
offentlichen Versorgungsanlagen erfolgt nach Mallgabe dexr Mittel.
Die Wasserversorgung soll im Lgufe dieses Jahres durchgefiihrt

werden.
In diesem Baugebiet sind private Einzel- oder gemeinschaftliche
Sicker- und Abwisseranlagen vorgesehen,
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AUSFERTTIGUNG

Birken-Honigsessen, den 18.11.1996.

Ortsgemeinde Birken—Honigsessen

Mm‘

(Walter Leldlg)
Ortsblirgermeister

Die Offentliche Bekanntmachuny der .
Genehmigung durch die Bezirksregierung
Koblenz sowie Ort und Zeit der
Auslegung gem&B § 12 des Baugesetzbuches
ist am 05.12.1996 nach Ausfertigung in

der Rhein-Zeitung erfolgt.

Birken-Honigsessen, den 05.12.1996

Ortsgemeinde Birken~Honigsessen’

g,

(Walter Leid
Ortsblirgermeister




