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2. Bebauungsplan



Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Wissen beschloB zur Lenkung und Leitung ihrer kiinftigen baulichen, wirtschaftlichen
und allgsmeinen strukturellen Entwicklung im Jahre 1966 die Aufstellung einmss Fl&chennutzungs-
planes flr den gesamten Verbandsgemeindebereich. Das Planungsbliro Ballensiefen hat die vorbe-

reitende Bauleitplanung im August 1967 vorgelegt.

Auf der Basis der im vorlimgsnden Fléchennutzungsplan aufgezeigten GBesamtentwicklung und der
geographischen Festlegung der zur Bebauung vorgesehenen Flichen, sollten dem Bedarf entsprechend
verbindliche Bauleitplgne entwickelt werden. Am 26.7.1967 hat die Stadtverwaltung Wissen die

Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet "Auf dem Altbsl®™ beschlossen.

Die Planung wurde von der Landsiedlung Bheinland-Pfalz GmbH, Koblenz, in snger Zusammenarbeit
mit den Herren des Kreisbauamtes und der Stadtverwal tung durchgefihrt.

Planung

2.1 Bebauungsplanung

Im Geltungsbersich des Bebauungsplanes "Auf dem Altbsl"™ mit 5,4 ha Flidche sind 65 Einfamilien-

hguser mit je einer Wohneinheit vorgesehen. Bei einsr Belegungsdichte von 3,5 Einwohner/Wohn -
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einheit kdnnen somit 228 Einwochner in dem neu geplanten Gebiet wohnen. Dies entspricht siner
mittleren Siedlungsdichte von 42 Einwohnern/ha Bruttobauland. Mit der Bereitstellung der vor-

gesehenen Siedlungsfléche wird dem Bedarf an offener Bauweise Rechnung getragen.

Gr$Be des Baugebistes
Die GesamtgriBe des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes betr&gt 5,4 ha. Es umfaBt das in der
Flur 19 gelegene Flursttick Nr. 69/1.

Begrenzung des Baugebietes

Die Brenze im Sliden des Plangebietes bildet das lt. Bebauungsplan angeschnittens Flurstiick

.z%. 71/1 und der Weg Nr. 11/1, der das Baugebiet auch im Westen und Norden begrenzt. Im Osten

verlguft die Grenze entlang der Flurstlicke Nr. 69/2 und 71/2 (K 65). Samtliche Flurstiicke
liegen in der Flur 19.

Lage des Bebauungsgebietes Amwm:m Anlags av

Das ausgewiesens Gebiet liegt ca. 300 m westlich der bebauten Ortslage. Der Gel&ndetiefpunkt
betrggt 215 m, der H8chstpunkt 249 m (Uber NN. Somit ergibt sich ein HS8henunterschied von

34 m, der sich kontinuierlich auf die Gesamttiefe von 200 m des Bebauungsgebietes ausdehnt.

Aufgrund der nach Sldosten genaigten Fl&chen und der ellseitig mdglichen Besonnung kann von

einer qualitativ guten bis sehr guten Wohnlage gesprochen werden.
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Art der baulichen Nutzung
Als Nutzungsart des Gebietes "Auf dem Altbel™ ist allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Das Gel&dnde wurde inzwischen erschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den geplanten Nutzungsarten wurde das MaB der baulichen Nutzung fir die ®in-
zelnen Bereiche unterschiedlich als HichstmaB festgelegt. Eine Uberschreitung ist nicht
zulissig. Dis Zahl der Vollgeschosse (LBO, Teil A § 2 Abs, 4) gilt fiir alle Teilbereiche.

Bedingt durch die Geldndeneigung muB das KellergeschoB als VollgeschoB angerechnet werden,

da es i.M. mehr als 1,20 (iber angrenzende Oberfldche herausragt.

Bauweise

Entsprechend dem Bsdarf im l&ndlichen Raum wurde die offene Bauweise gewghlt. Demnach sind
nur Einzelh&user und Hausgruppen bis zu einer Gesamtl&nge von 50,0 m zulissig. Die Grenz-
abstdnde regeln sich nach den §§ 7 und 8 der LBO Rheinland-Pfalz.

Baulinien, Baugrsnzen
Durch die Festsetzung der Baulinie und Baugrenze werden die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
bestimmt., Abweichungen sind nicht zul&ssig.

Auf die Einhaltung des § 15 der Bau NVO wird besonders hingewiesen.,



AuBeres Gestaltung der baulichen Anlagen

Damit Bauherren und Architekten geniigend Entfaltungsmiglichkeiten verbleiben, warden nur wenige

richtungsweisende Festsetzungen getroffen ﬁm. Landesverordnung zur Durchfiihrung der LBO, Ver-

ordnung lber Gestaltungsvorschriften in maumcc:mmuwm:mzv. Zu dem im mmamc::mmuwm: bereits ge-

gebenen MaB der baulichen Nutzung wird, um eine geordnete Gestaltung zu erzielen, folgendes be-

stimmt:

1. Als Dachform sind Sattel- und Flachd&cher vorgeschrieben. Ausnahmen sind zulgssig.

N. Die Dachneigung betr&gt amx. moo=

3. Der Drampel darf bis zu einer H8hs von 0,30 m errichtet werden.

4, Die Firstrichtung ist aus dem Bebauungsplan zu ersehen.

5. BGaragen sind nur als eingeschossige BaukBirper oder als Kellergaragen zulfssig.

6. Garagen oder Stellpl#dtze sind im Verh#ltnis % : 1 (1 Stellplatz/Wohneinheit) auf den dafiir
ausgewiesenen Fl&chen zu srstellen. Ausngdhmen sind nach dem Baurecht m#iglich.

7. Baragen kBnnen auch hinter der Baulinie errichtst werden.
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Die EinzelmaBnahmen in der Hausgruppe miissen in Dachform, Traufh®he und Material der

8.
AuBenwinde aneinander angepaBt werden.

9. Seitliche und riickwdrtige Einfriedigungen sind hinter der vorderen Baulinie bzw. Bau-
grenze bis zu einer Hdhe von 1,50 m zul&ssig.

10, Die Einfriedigung der Einzelhausgédrten entlang 6ffentlicher Wege und Plitze darf bis
zu einer Hbhe von 0,75 m erfolgen.

11. Die Baumpflanzungen zwischen StraBenbegrenzungs- und vorderer Baulinie bzw. Baugrenze
sind innerhalb eines StraBenzugss einheitlich durchzuflihren, wobsi die Erstbepflanzung
richtungsweisend fir alle folgenden Baumpflanzungen ist.

12, Die nicht Uberbaubaren Grundstilicksfl&chen sind g8rtnerisch anzulegen, soweit sie nicht
fFlir Zufahrten bentitigt warden,

13. HB8henlage der Baukdrper:

Die HBhe der baulichen Anlagen ist aus dem Bebauungsplan zu ersehen. Die festgelegten
H8hen bezieshen sich auf die ErdgeschoBfuBbodenoberkante (OKF).
Verkehrsfl&chen

3.1 FlisBender Verkehr



Planstr. A - A
Die PlanstraBe A bindet das Baugebiet an die K 65 an. Der Fahrbahnguerschnitt betré&égt 7,50 m.
Ven der K 65 bis zur Einmlindung der PlanstraBe C hat die PlanstraBs A beidseitig angeordnete Geh-

wege von 1,50 m. Breite, Flir den weitersan StraBenverlauf dirfte ein einseitig angesordneter Geh-

weg den kiinftigen Erfordernissen entsprechen.

Planstr. B — B

Die StichstraBe B, die yesrlingerung der PlanstraBes A, dient als WohnstraBe. Der StraBenguer-—
schnitt ist mit 5,50 m angegeben, der einseitig angeordnste Gehweg erh&lt eine Breite von
1,50 m.

Planstr. C - C

Fiir die PlanstraBe C wurde ein Fahrbahnquerschnitt von 5,50 m masm:Hw. Die Breite des einseitigen

Gehweges betridgt 1,50 m. Der Gesamtquerschnitt dirfte entsprechend den zu erwartendsn Verkehrs-

verhiiltnissen ausreichend dimensioniert sein.

Planstr. D — D

Die PlanstraBe D hat eine Fahrbahnbreite wvon 5,50 m und einen einseitig angeordneten, 1,50 m

breiten Behwsg.

Planstr. E - E

Entsprechend der zu erwartenden geringen Verkehrsintensitdt wurde die Fahrbahnbreite der Plan-

str. E auf 3,0 m festgesetzt.



Planstr. F - F
Die PlanstraBe F als StichstraBe ist mit 7,50 Fahrbahn- und 1,50 m Gehwegbreite ausreichsnd

dimensioniert.

Planstr. G - 6
Der Fahrbahnquerschnitt der StraBe G wvon 3,0 m diirfte den kiinftigen Erfordernissen gerecht

werden.

3.2 Ruhender Verkehr

Fiir dis geplanten 65 Wohneinheiten wurden insgesamt 28 &#ffentliche Parkpldtzs vorgesehen. Der
Bedarf wird mit 30 - 50 % der Wohneinheiten ermittelt.
Entsprechend den Vorschriften der LBO ﬁw mmy wurden fir jede im Geltungsbersich des Bebauungs-

planes neu zu errichtende Wohneinheit Fl&chen zur Schaffung von Garagen und Stellpl&tzen ange-

ordnet.
Der Ausbau der Gffentlichen Verkehrsfl#chen sollte nach gegebensr Materiallage erfolgen und den

Bestimmungen der RAST sntsprechen.

4, Versorgung

4.1 Wasserversorgung

Der AnschluBl an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Wissen erfolgte Uber eine 150 mm starke Zu-
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leitung. Innerhalb des Baugebistes wurden die Hauptversorgungsleitungen mit einem Durchmesser

von 100 mm verlegt. Die Druckverhdltnisse sind ausreichend.

4.2 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgte durch AnschluB an das Versorgungsnetz des
Elektrizitétswerkes Siegerland und zwar (ber eine Trafostation Amh amu im Baugebiet. Dis ge-
samten Versorgungsleitungen sollten mSglichst unter Einhaltung der erforderlichen Zwischemabst&nde
in =in=m Braben verlegt und unter den Gehwegen angeordnet werden.,

4,3 Abwasserbeseitung
Die Beseitigung der Abw&sser erfolgte durch den AnschluB an das st&dtische Abwassernmstz .

4.4 Beseitung fester Abfallstoffe
Ein Privatunternehmen aus Wissen Ubernimmt die Abfuhr der festen Abfallstoffe.

Griinordnung

Entsprechend der Auflage des Wasserwirtschaftsamtes wurde mit der Bebauungsplanung "Auf dem Altbel"

eine Grinordnung entwickelt. Aufgrund der landschaftlich-reizvollen Umgebung des Baugebimtes und

zur

besseren Eingliederung in die offene Landschaft wurdsen griinplanerische MaBnahmen bestimmt. Die vor-

gesehenen Bemhdlzpflanzungen beziehen sich auf den 6ffentlichen und privaten Bereich.



5.1 Pflanzungen im 8ffentlichen Bereich
5.11 Kinderspielplatz
Es wurde ein Kinderspielplatz mit einer Fl&che von 1.350 am vorgssehen. Die Anlage und die

Bepflanzung des Spielplatzes sollte entsprechend dem Lageplan vorgenommen werden,

5.12 {ffentliche Parkfléchen
Die innerhalb des Baugebietes ausgewiesenen Parkpl&tze sind mit schattenspendenden Béumen
so libarstellt; daB der ruhends Verkehr keine Behinderung erfdhrt. Die Baumgruppen tragen

dariiber hinaus zur Auflockerung der Bebauung bei.

5,2 Pflanzungen im privaten Bereich
Wesentlichen Anteil am Siedlungsgriin sollen die Pflanzungen im privaten Bereich haben.
Pflanzvorschldge innerhalb des StraBenraumes, alsc auf den Flichen zwischen Baulinie bzw. Bau-
grenze und der StraBenbegrenzungslinie; ktnnen nur smpfohlen werden. Eine Gestaltung dieser
Flédchen sollte landschaftsnah und mdglichst einheitlich innerhalb eines StraBsnzuges durchge-
fihrt werden.
Bei der Gehdlzauswahl wurde auf Lichtdurchléssigkeit und das Ausbilden kleiner Baumkronen ge-
achtet.

6. Bodenordnung

Eigenttimer des Flurstlicks Nr. 69/1 ist die Landsiedlung Rheinland-Pfalz. Sie wird durch eine Fort-
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fihrungsmessung die Aufteilung durchfliihren mit dem Ziele, Baugrundstiicke in der im Bebauungsplan
vorgesshenen BriBe sowis Flichen flr die &ffentlichen Verkehrswege, Grinflichen, den Kinderspielplatz
und die Trafostation zu schaffen.

Neuordnung

Zur Neuordnung wird folgendes bsstimmt:

1« Von der Bebauung freizuhalten sind Verkehrsfllchen einschl., Gehwege, &ffentliche Abstellplatze,

der Kinderspielplatz und 8ffentliche Grinflichenr,

2. Das Elektrizitdtswerk Siegerland erh&lt auf der Flichs der Trafostation das Recht zur Grenz-

bsbauung.

3. Die {iberbaubaren Grundstlickfl&chen regeln sich nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.

4, Dim MindestgrtBe der Baugrundstlicke betr#gt 500 gm.



8. Kostenermittlung
(Uberschlagliche Kalkulation chne Mshrwertsteusr und chne Erwerb der 8ffentlichen Bedarfsfléchen)

1. StraBenbaukosten D 244,000, ~-
2. Wasserversorgung DA 85.000,; =
3. Abwasserbaseitigung DM 173.000 ;==
4, Stromversorgung (Verkabelung) DM 121.600,-~
5, StraBenbeleuchtung D 17,400, =~
6. Kosten der Begriinung, des Spisl-

platzes und der Parkfléchen D4 20.000 ;<=

DM 661,000~

= fetiord

Landsiedlunly Rheinland-Pfalz

E] b

A



R
5
S
POV VL N3 W,

Vergroferung aus der Top.—-Karte 1 : 25 000,

= Blatt Nr. 5212 NW
..‘Q
\ e
mmwﬁ Mit Genehmigung des LVA Rhld.-Pfalz vom

9.2.1971, Az.4062/SA. 504/71,

' vervielfdltigt durch:
_AW%WW Landsiedlung Rheinland-Pfalz GmbH




LANDSIEDLUMG RHEIRLAND

PFALZ GMBH KOBLENZ



