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Bebauungsplan Nr., 2 ("Himmerberg")

fir ein Teilgebiet der Stadt Wissen, Gemarkung Wissen, Fl&achen
aus den Fluren 9 und 11 gemib § 9 BBauC vom 23, Juni 1960
(BGB1. I. S. 341)

Text

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch‘Zeichnung,
Farbe und Schrift gemiB der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bau-
leitpline sowie iliber die Darstellung des Planinhaltes vom 19. Jan. 1965

durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9, Abs 1, Ziffer 1:

a) Allgemeines Wohngebiet fiir das gesamte Baugebiet wie im Plan mit

WA bezeichnet.

Zulissig sind:

eingeschossige Gebiude mit einer Grundfldchenzahl wvon 0,4 und

einer Geschofflichenzahl wvon 0,5,

zweigeschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl wvon 0,4 und
einer GeschoBflichenzahl von 0,8

dreigeschossige (Gebdude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und
einer GeschoBflichenzahl von 1,0 und ' '
viergeschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und

einer Geschofiflichenzahl von 1,1.

Bei der 2-geschossigen Bauweise gilt folgendes:

Entweder:

1. das ErdgeschoB als 1. und das im Dachraum liegende Vollgeschof
mit einem Drempel £ 0,90 m (gemessen bis OK FuBpfette) als
2. Geschof§

oder:

2. das ErdgeschoB als 1. und das auf die Zahl der VollgeschoBe
anzurechnende KellergeschoB als 2. GeschoB. Gem#B § 17 (4) der
Baunutzungsverordnung und entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplan wird ein-—, zwei- und viergeschossige Bauweise als

Hochstgrenze und viergeschossige Bauweise zwingend festgesetzt.

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt.
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Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und Bau-
grenzen gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare
Fliche (GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes » 40 % der gesamten

Grundstiicksfliche, so darf nur eine Fliche von 40 % bebaut werden.

Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fliche.

Die PFirstrichtung ist im Plan angegeben und verbindlich, Sémtliche
Diacher im Planungsgebiet — ausgenommen die Teilgebiete, wo 1-ge—
schossige Gebéude*iit Flachd&cher vorgeschrieben sind*?f sind als
Sattel- oder Walmddcher mit Dachneigungen zwischen 18° und 400
auszubilden. Die Dachfldchen sind einheitlich mit dunkelfarbigem
Materisl einzudecken., Bel talseits freistehenden Kellergeschossen,
die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht

wile die eines Wohngeschosses zu gestalten, Der Putzsockel hat dem
Geldndeverlauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m iiber dem
angrenzenden Geldnde liegen, Winkelbauten miissen mit ihrer Lings-
bzw. Giebelseite (entsprechend der Darstellung der Firstrichtung

im Bebauungsplan) mindestens zur Hilfte auf der Baulinie errichtet
werden. Ausnahmsweise kOnnen vor die Bgulinie bzw. Baugrenze vor—
springende Balkone und von der Baulinie zurilickspringende Gebiude-
teile, die 50 % der Gebiudefront nicht iiberskeigen, zugelassen werden.

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrigt 350 m2.

Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist fiir jedes Gebiude mit Ober—

kante ErdgeshoBfuBboden angegeben. (OKEF)

Flidchen fiir Stellplidtze und Garagen sind im Bebauungsplan nicht
besonders ausgewiesen. Die Garagen sind als eingeschossige Bau-
kérper oder als Kellergaragen zulissig. Sie sind soweit zuriickzu-—
setzen, daB zur StraBenbegrenzungslinie hin noch ein Stellplatz

von 5,50 m Linge verbleibt. (Garagen kdnnen auch hinter der Baulinie
errichtet werden). Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der

iiberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

durch fehl&ende Darstellung der Firstrichtun%
und der Bereich in dem 4 Geschosse als HSchstgrenze festgesetzt sind
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§ 9, Abs, 1, Ziffer 3:

Alle Offentlichen StraBen, Wege und Pladtze sind entsprechend der

Planzeichenverordnung im Plan gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4:

Die endgliltigen StraBenhthen sind in den Li&ngsprofilen angegeben.

Die Grundstiicke sind daran angeschlossen.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 5 und 8:

Die Versorgungsflichen und Fldchen fir Spiel- und Bolzplatz sind

im Plan entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 11:

Die mit Leitungsrechten (Kanalisation) zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastenden Flichen sind im Plan entsprechend der Planzeichenver-
ordnung gekennzeichnet, Diese Flichen sind von jeglicher Bebauung

freizuhalten.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 12:

Flichen fir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplitze sind
in ausreichender Zahl vorgesehen. Im Zuge des Bodenordnungsverfahrens
werden die Flichen den Grundstiicken von Stellplatzpflichtigen zuge-—

ordnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 15:

Bei den nicht ilberbguten Flichen der bebsuten Grundstiicke, mit Aus-
nahme der Flichen fiir Stellpl&itze, sind die Vorgidrten als Ziergirten
und im librigen alle anderen Flichen als Griinflichen anzulegen und zu

unterhalten.

§ 9, Abs. 5:

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind

entsprechend der Planzeichenverordgugg festgelegt.

gﬁggtjigea Aufgestellt:
— : Wissen, den 12,09.1977
Verbandsgemeindeverwaltung

Stadtverwaltung Wissen
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AUSFERTTIGUNG

den 28.07.1995

BEKANNTMACHUNG

Die 6ffentliche Bekanntmachung der
Genehmigung durch die Kreisverwaltung
Altenkirchen sowie Ort und Zeit der
Auslegung gem. § 12 des Baugesetzbuches
ist am 07.08.1995 nach Ausfertigung in
der Rhein-Zeitung erfolgt.




Bescheinigung

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Wissen, Teilgebiet
"Auf dem Himmerberg", Gemarkung Wissen,

Flichen aus der Flur ¢ und 11 (1. Nachtragssatzung)

Der Entwuff der 1. Nachtraéssatzung iber die Bebauung
des o. a. Gelidndes hat geméﬁ-§.2a, Abs. 6 des des
Bundecsbaugesetzes i, d. F. vom 13. 8. 19706 widhrend der
Dauer eines Monats und zwar'in der Zecit

vom 13. Sept. 1677 bis 14. Okt. 1977

bei der Verbandsgemecindeverwaltung Wis s en Zl
jedermanns Einsicht mit folgenden Anlagen dffentlich

ausgelegen:

Entwurf der Bebauungsplanurkunde
Text zum Bebauungsplan

Begrindung zum Bebauungsnlan
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ndl6 der Hauptsatzung der 3tadt éisscen vom 10, 2. 1G75.
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_Die Trig
der Auslegung benachrichitiost.

Bedenken und Anregungen wuirden vorgebracht und sind aus
den Anlagen crsichtlich.

Genehmigt!
Gehort zur Verfigung vom
13310728 Anr E70273.08

Wwissen, den 23. 11. 1
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